®
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Nachbargemeinden
mit Schreiben vom 15. Juni 2018 wurde die Landeshauptstadt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dresden durch das Ingenieurbiiro GICON zu o. g. Planung zur
Landeshauptstadt X
372 | Dresden 3.01-001 Stellungnahme aufgefordert. Die o. g. Planung Yvurde auf
30.07.2018 Grundlage von § 2 Abs. 2 und § 4 BauGB gepriift. Es wurde
o festgestellt, dass hiermit planungsrelevante Belange der Lan-
deshauptstadt Dresden beriihrt werden.
Wohnbauflachenentwicklung Der Einwand wird teilweise berticksichtigt.
Bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf hat sich die Lan- | Fir die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal wird im
deshauptstadt Dresden kritisch gegeniiber dem Umfang der FNP Entwurf eine Aktivierungsquote von 60 % fir die dar-
Ausweisung von zuséatzlichen Flachenpotenzialen fir Wohn- gestellten Bauflachen abgeleitet und begrindet. Daraus
bauflachen geéuRRert. Vor dem Hintergrund eines angenom- ergibt sich im Rahmen der Darstellung eine aktivierbare
menen Bevodlkerungswachstums von etwa 300 Einwohnern bis | Wohnbauflache von rund 12,5 ha. Im Rahmen der Erarbei-
2024 (2030) und unter dem Aspekt des Auflockerungsbedar- | tung des 2. Entwurfes erfolgt eine weitere Reduzierung der
Landeshauptstadt fes stimmt die Landeshaup@stadt Dresden auch der geplanten | Flachendarstellungen, sodass die gefqrderte maximale
373 | Dresden 3.01-002 Wohnbauflaghenneuauswel.sung von r_lunmehr etw:.;} 21 Hektar V\/_ohnbaufléchengrdf&e von 11 ha (aktivierbar) erreicht
30.07.2018 (\_Nohnbaufl_ac_hen und Anteile an gemischten Baufl_ache_n) wird.
nicht zu. Wie in der Beratung am 30. Januar 2017 im Einzel-
nen dargelegt und begriindet, werden maximal etwa 11 Hektar
zusatzliche Wohnbauflachen fir die Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Muglitztal durch die Landeshauptstadt Dresden akzep-
tiert. Dartber hinausgehende Flachenausweisungen wirden
zu hdheren Fortziigen aus der Landeshauptstadt fihren und
damit in die Entwicklung der Landeshauptstadt Dresden unan-
gemessen eingreifen.
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Im nunmehr vorliegenden ersten Entwurf wird weiterhin mit ei Der Einwand wird nicht berticksichtigt.
gend . N .. .| Die Anwendung einer Aktivierungsquote ist gangige Pla-
ner sogenannten Aktivierbarkeitsquote fir Wohnbauflachen in . . . :
. . ) g nungspraxis, sodass im weiteren Planungsprozess weiter-
Hoéhe von 60 Prozent gerechnet. Dies kann so nicht bestatigt e A, .
. N : .. | hin eine Aktivierungsquote verwendet wird.
werden. Gewiss kdnnen im Rahmen der Vorentwurfsphase mit ! .
: . . T Im Planungsprozess zum FNP werden keine Eigentums-
einer entsprechenden Quote Unsicherheiten berticksichtigt e LT X
: . verhaltnisse betrachtet und bertcksichtigt, sodass eine Ak-
Landeshauptstadt werden. In der Entwurfsphase sollte die Planung jedoch schon | ..~. o ) ;
. PR ; : . tivierungsquote notwendig ist, um die abschlieBend tat-
374 |Dresden 3.01-003 | insoweit prazisiert worden sein, dass eine derartige Quote .o . N "
! : N ) ) . S sachlich dargestellte WohnbauflachengréRe abschatzen zu
30.07.2018 keine Rolle mehr spielt. Darliber hinaus ist es keine originére ~ - ; e o
Aufaabe der Elichennutzunasolanund. bauschale Annahmen konnen. Im stadtischen Raum wird allgemein eine Aktivie-
Autgan L . 9gsp 9. p . rungsquote zwischen 80 und 90 % angenommen, im land-
Uber die Aktivierbarkeit von Flachennutzungspotenzialen zu . N ; . -
. o LS . lichen Raum betragt diese zwischen 20 und 30 %. Fir die
treffen, um schlussendlich damit eine weit Gber den Eigenbe- . L -

. - X Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal mit ihrer Ver-
darf hinausgehende Wohnbauflachenneuausweisung zu recht- a . ;
fertigen flechtung von landlichen Raum und Verdichtungsraum ist

gen. eine mittlere Quote von 60 % realistisch.
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375

Landeshauptstadt
Dresden
30.07.2018

3.01-004

Im Flachennutzungsplan werden drei Siedlungsschwerpunkte
festgelegt: ,Stadt Dohna", ,Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf"
und ,Maxen". Grundsatzlich wird eine angemessene Entwick-
lung aus dem Siedlungsschwerpunkt ,Stadt Dohna" heraus
begrifdt. Zu den Siedlungsschwerpunkten Maxen und insbe-
sondere ,Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf" gibt es jedoch zum
Teil erhebliche Bedenken. Im Ergebnis werden im Siedlungs-
schwerpunkt ,Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf" etwa sieben
Hektar fur kinftige Wohnbauflachen und Anteile an gemisch-
ten Bauflachen ausgewiesen. Im Vergleich zum Siedlungs-
schwerpunkt ,Maxen" mit etwa drei Hektar und dem Sied-
lungsschwerpunkt ,Stadt Dohna" mit etwa 5,5 Hektar ergibt
sich hinsichtlich der Verteilung untereinander und der Gesamt-
bilanz eine deutliche Diskrepanz. Mit der vorliegenden Pla-
nung wird in den Ortsteilen ,Borthen/Burgstadtel/ Réhrsdorf"
rein rechnerisch ein Wohnbauflachenangebot fiir etwa 250
Einwohnern neu geschaffen. Dies entspricht einem Einwoh-
nerzuwachs um etwa 25 Prozent. Bereits diesem Wohnbaufla-
chenangebot steht ein angenommenes Bevolkerungswachs-
tum von etwa 300 Einwohnern bis 2024 (2030) fur das ge-
samte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Mugliztal
gegenuber. Es ist also davon auszugehen, dass der Umfang
der ausgewiesenen Wohnflachenpotenziale im Wesentlichen
auf Zuzlige aus der Landeshauptstadt Dresden abzielt. Sie
werden deshalb in diesem Umfang abgelehnt.

Der Einwand wird bertcksichtigt.

Im Rahmen der Erarbeitung des 2. Entwurfes wird eine
grundsatzliche Reduzierung der Bauflachen im Gesamtge-
biet erfolgen. Die Siedlungsschwerpunkte bleiben erhalten,
werden aber ebenfalls in entsprechendem Umfang in Be-
zug auf die dargestellten Bauflachen einer Reduzierung
unterzogen.
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. . Der Einwand wird bertcksichtigt.
2. Gewerbeflachenentwicklung ) Zu den groRflachigen Gewerbeflachendarstellungen im
Zusatzlich zu den bereits bestehenden Gewerbeflachen sollen | £/ vf des ENP Dohna-Miiglitztal (IndustriePark
insgesamt etwa 33 Hektar gewerbliche Bauflachen heu E’afge' Oberelbe) besteht eine interkommunale Zusammenarbeit
stellt werden. Diese Ent.W|CkIungsab.S|chten gehen weit Uber zwischen den Stadten Pirna, Heidenau und Dohna, es
den an;unehmgnden El'gen.bede}rf hinaus. Aufgrund der Lage- wurde ein Zweckverband gegrindet, welcher aus Vertre-
Landeshauptstadt gunst dleser"FIache.n tellwel_se dlrekj[ an de_:r Autobahn/Bun'- tern der drei Gemeinden besteht. Zusatzlich wurde im Juni
376 |Dresden 3.01-005 | desstral3e kénnte eine Entwicklung im regionalen Kontext in 2018 eine Kooperationsvereinbarung zwischen dem
30.07.2018 Betracht gezogen werden. Insofern setzt die Darstellung die- Zweckverband des IPO und der Stadt Dresden geschlos-
ser zusatzlichen gewerblichen Bauflachen voraus, dass es sen. Die Gewerbeflachendarstellung ist somit eine nach-
zwischen der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miiglitztal und richtliche Ubernahme der Elichen des IPO. Gewerbefla-
den Stadten Pirna, Heidenau bzw. Dresden Vereinbarungen chen, welche nicht zum IPO gehoren, sind fur die Entwick-
zur interkommunalen Zysammenarbeit bei der Entwicklung lung ;/on ansassigen Unternehmen n(’)twendig und werden
von Gewerbeflachen gibt. weiterhin im FNP dargestellt.
3. Industriepark Oberelbe Der Einwand wird berticksichtigt.
Die Ausweisung des Industrieparks Oberelbe wird durch die Siehe Nr. 3.01-005.
Landeshauptstadt Stadt Dresden grundsatzlich begrufdt. Ich moéchte deshalb die
377 |Dresden 3.01-006 | Gelegenheit nutzen und nochmals das Interesse der Stadt
30.07.2018 Dresden an der Fortsetzung und Weiterausgestaltung der Ko-
operation mit dem im Mai 2018 gegrindeten Zweckverband
bestétigen.
4. Landschaftsplan Der Einwand wird teilweise berticksichtigt.
Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Biodiversitat, Arten Der Biotopverbund ist bereits in Zielkonzept K.08 darge-
und Biotope sollte um die Thematik Biotopverbund erganzt stellt. Es wird eine textliche Erlauterung im Bestandskapitel
werden. Bislang fehlt die Darstellung bestehender regional be- | vorgenommen.
Landeshauptstadt deutender Biotopverbundstrukturen, welche Uber das Gebiet
378 | Dresden 3.01-007 | der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal hinausfuhren
30.07.2018 und zu deren Schutz auf dem Stadtgebiet von Dresden die
Anbindung an das Umland wichtig ist. In der Bewertungskarte
werden zwar einzelne Habitate im Bereich Muglitztal als im Bi-
otopverbund liegend gekennzeichnet, aber nicht die Lage des
Verbundes selbst.
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379

Landeshauptstadt
Dresden
30.07.2018

3.01-008

Zu ergdnzen ist in diesem Zusammenhang der Uberregional
bedeutende Biotopverbund entlang des Lockwitztales. Die
Weiterfiihrung dieses groRraumigen Verbundes entlang des
Lockwitzbaches und seiner Hang- und Uferbereiche bis zur
Elbe findet auch auf Dresdner Gebiet seinen Niederschlag im
Landschafts- und Flachennutzungsplan. Fir Dresden ebenso
bedeutsam ist die Fortfuhrung der Verbundstrukturen entlang
des Maltengrabens in Richtung Suden sowie die Anbindung
an die wenigen Vernetzungen zwischen den intensiv genutz-
ten Agrarflachen.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Nr. 3.01-007

380

Landeshauptstadt
Dresden
30.07.2018

3.01-009

Die Karte der Klimabewertung (K05) sollte um die fur Dresden
bedeutende Luftleitbahn entlang des Lockwitzgrundes erganzt
werden. Luftleitbahnen sind Raume, die zur Sicherung der
Kalt- und Frischluftzufuhr in das Stadtgebiet, auch unter Be-
achtung des prognostizierten Klimawandels, von héchster
Schutzwirdigkeit und deshalb in ihrer Gré3e, Durchlassigkeit
und Qualitat zu erhalten sind (siehe Ziel 7.5.1 des Regional-
planes Oberes Elbtal / Osterzgebirge). In der Stadt Dresden
liegt ein Gutachten zur Uberarbeitung der Klimakarten der
Landeshauptstadt Dresden (Ingenieurbliro Lohmeyer GmbH &
Co.KG) vor, welche die Funktion und Bedeutung des Lock-
witzgrundes fir die Durchliftung der angrenzenden Siedlungs-
bereiche dokumentiert. Ziel der stadtischen Planungen ist der
Erhalt der Funktionsfahigkeit dieser Kalt- und Frischluftleit-
bahn, dafir ist jedoch die Anbindung des Lockwitzgrundes an
die hoher gelegenen Freiflachen (sowie nattrlich die Freihal-
tung dieser Flachen von Versiegelung) wichtig. Das vorlie-
gende Klimagutachten Uberdeckt randlich auch groRRe Teile
der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal und kann von
der Stadt Dresden, Umweltamt, zur Verfiigung gestellt wer-
den.

Der Einwand wird berticksichtigt. Darstellung wird er-
ganzt
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Umweltbericht Der E[nvyand wirq beriicksichtigt. _ _
Landeshauptstadt GemaR Tabelle 8 des Umweltberichtes sollte Grundlage fur | Prufkriterium fir die Bewertung des Biotopverbundes sind
381 |Dresden 3.01-010 | das Prifkriterium FFB3-Biotopverbund die Karte K.06.2 des | die Darstellungen in Karte K06.2 i.V.m. K.08, welche das
30.07.2018 Landschaftsplan sein. Im vorgelegten Landschaftsplan gibt es | Zi€lkonzept fur den Biotopverbund enthalt. Der UB wird
hierfur noch keine Bestandsdarstellung. entsprechend korrigiert.
Aufgrund der vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hin- | Der Einwand wird bericksichtigt.
Landeshauptstadt weise so_wie unter Beachtung der Beratung vom 31. Januar S?ehe_.Nr. 3.01?001 b_is 3.01—005._ _
382 |Dresden 3.01-011 2017 zmsqher_\ Ihn(_en und dem Stadtplanungsamt der Stadt E|n_e UperarbglFung findet statt, die Stadt Dresden wird
30.07.2018 ' Dresden bitte ich Sie, die Flachennutzungsplanung der Ver- weiterhin beteiligt.
o waltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal erneut zu Uberarbei-
ten.
Zu einzelnen Punkten des Entwurfes mochten wir wie folgt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellung nehmen:
Wohnbauflachen
Stadt Pirna D_ie Analyse im Kapitel 3.1.2 - Bevblkerungs_prognose geht von
383 02.07.2018 3.02-001 | einem Bevolkerungshéchststand fur Dohna im Jahr 2024 mit
T 6.600 Einwohnern und somit 341 Einwohnern mehr als derzeit
aus. In der Gemeinde Muglitztal ist mit einem Rickgang um
30 Personen zu rechnen. Der Anteil von Senioren und Einfa-
milienhaushalten wird weiter zunehmen.
Als Schlussfolgerung der umfangreichen und ggt. dem Vor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadt Pirna entwurf aktuqlisierten Bedarfserm_ittlung w.ird im vorliegenden
384 02.07.2018 3.02-002 | Entwurf fur die Verwaltungsgemeinschaft im Planungshorizont
T ein zusatzlicher Bedarf von 220 Bauplatzen = 17,6 ha Wohn-
bauflache angenommen.
Das Angebot an neuen Wohnbauflachen wurde gegeniber Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dem Vorentwurf reduziert. Es umfasst nunmehr 20,8 ha, wo-
385 Stadt Pirna 3.02-003 | V" aber nur ca. 60 % = 12,5 ha als im Planungszeitraum akti-
02.07.2018 ' vierbar angesehen werden. Der librige Bedarf soll durch
Nachverdichtung und Umnutzung, also ohne die Ausweisung
neuer Bauflachen abgedeckt werden.
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386

Stadt Pirna
02.07.2018

3.02-004

Die vorgenommene Reduzierung und Anpassung der neu zu
entwickelnden Wohnbauflachen erscheint angemessen und
findet die Zustimmung der Stadt Pirna.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

387

Stadt Pirna
02.07.2018

3.02-005

Gewerbliche Baufléachen

1. Industriepark Oberelbe

Die Flachen des Gemeindegebietes, welche im Verbandsge-
biet des Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe liegen, wur-
den Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese
Art der Darstellung einer ,allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung" ermoglicht die Ausformulierung der ,besonderen Art der
baulichen Nutzung" im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung, welche geman 84 Abs. 2 der Verbandssatzung dem
Zweckverband Ubertragen wurde. Sie findet daher die Zustim-
mung der Stadt Pirna.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

388

Stadt Pirna
02.07.2018

3.02-006

Randlich wurde eine ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" einge-
ordnet, was sich ebenfalls mit dem derzeitigen Planungsstand
zum Industriepark Oberelbe deckt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

389

Stadt Pirna
02.07.2018

3.02-007

Nordwestlich an diese Mal3Bhahmenflache anschliel3end plant
die Stadt Dohna jedoch die Entwicklung einer gemischten
Bauflache. Auf Grund der unterschiedlichen Kartengrundlagen
ist keine genaues Abprifen der Abgrenzung des geplanten
Mischgebiets moglich. Es wird den Planern dringend empfoh-
len, zu prifen, das die im Verbandsgebiet des Zweckverbands
gelegenen Grundstiicke 801, 802 und 907 der Gemarkung
Dohna nicht Bestandteil der geplanten gemischten Bauflache
sind. Andernfalls ist die Mischgebietsflache zu verkleinern, um

nicht mit den Zielen des Zweckverbands zu kollidieren.

Der Einwand wird bertcksichtigt.

Im weiteren Planungsverfahren erfolgt eine Anpassung der
gemischten Bauflache, sodass die Flurstiicke des Ver-
bandsgebietes nicht Uberlagert werden. Aul3erdem wird die
Bauflache in eine Flache fir Gemeinbedarf umgewandelt.
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2. sonstige Erweiterungsflachen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Herleitung des Bedarfs und auch die rdumliche Verteilung
Stadt Pirna der sonstigen neuen gewerblichen Bauflachen (Réhrsdorf —
390 02.07.2018 3.02-008 | Erweiterung am Standort der ,veos Vertriebsgesellschaft fur
T Obst mbH Dresden" und Dohna, Neuerschlieung eines klei-
nen Gewerbegebietes an der Autobahnabfahrt) erscheint
nachvollziehbar.
Insgesamt kommt die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miig- | P& Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadt Pirna litztal zu einem Potential an gewerblichen Ansiedlungsflachen | 'M Entwurf des FNP Dohna-Muglitztal werden 24 ha Ge-
391 | 0507 2018 3.02-009 | vom 32,8 ha, davon 18 ha innerhalb des IndustriePark werbeflachen neu dargestelit, welche innerhalb des IPO
- Oberelbe. Hierzu bestehen keine Bedenken oder Anregungen | 1€9en.
von Seiten der Stadt Pirna.
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