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Planteil

Nr. Bezeichnung MaRstab
K. 01 Flachennutzungsplan - Planzeichnung 1:10.000
K. 02 Beiplan - Potenziale fir die Siedlungsentwicklung 1:10.000

Abkirzungsverzeichnis

A Arrondierungsflache

Al Alternativflache

ALK Automatisierte Liegenschaftskarte

BBG Baubeschréankungsgebiet

BfN Bundesamt fir Naturschutz

BGR Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe

BTLNK Biotoptypen- und Landnutzungskartierung

E Erweiterungsflache

EG Européische Gemeinschaft

ESAG Energieversorgung Sachsen Ost AG

FFH Fauna-Flora-Habitat, teil der Natura 2000 Initiative der Europdischen
Union

FNP Flachennutzungsplan

G gewerbliche Bauflache

GB Flache fur den Gemeinbedarf

GE Gewerbegebiet

GeoSN Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Gl Industriegebiet

GIS Geoinformationssystem

GWK Grundwasserkorper

GWN Grundwasserneubildung

HWGK Hochwassergefahrenkarte

HWRK Hochwasserrisikokarte

HWRMPL Hochwasserrisikomanagementplan

ILE Integrierte landliche Entwicklung

INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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IOR
KGV
LEP
LfULG
LFZ
LP
LRA
LTV

NHN
oT
ROG
RP
RPV OEOE
S
SALKA
SBK
SMUL
SMWA
SP
SPA

Stala
TEN-V
USG
UNB
VBG
VEP
VG
VRG

WRRL

Leibniz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung
Kleingartenverein

Landesentwicklungsplan

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesforschungszentrum Dresden

Landschaftsplan

Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen

gemischt Bauflache

Normalhdhennull

Ortsteil

Raumordnungsgesetz

Regionalplan

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge
Sonderbauflache

Sachsisches Altlastenkataster

Selektive Biotopkartierung

Sachsisches Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft
Sachsisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Flache fur Sport- und Spielanlagen

Special Protection Area, Européisches Vogelschutzgebiet als Teil der Na-
tura 2000 Initiative der Europaischen Union

Statistisches Landesamt
Transeuropaische Netze — Verkehr
Uberschwemmungsgebiet

Untere Naturschutzbehérde
Vorbehaltsgebiet (siehe Regionalplan)
Verkehrsentwicklungsplan
Verwaltungsgemeinschaft
Vorranggebiet (siehe Regionalplan)
Wohnbauflache

Européische Wasserrahmenrichtlinie

Fassung vom 26.03.2018
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Praambel

Fur die Bearbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes (FNP) der Verwaltungsge-
meinschaft Dohna-Miglitztal wurden zunéchst in einem Vorentwurf mit den Blrgermeistern
der Gemeinden und spater auch unter Beteiligung der Rate, Gremien und interessierter
Burger, Potenzialflachen fur die Siedlungsentwicklung bis 2030 im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung identifiziert. Parallel erfolgte die Ableitung des Flachenbedarfs
auf Grundlage der Bevélkerungsprognosen fir die Verwaltungsgemeinschaft.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und gleichzeitige Unterrichtung der Behorden
und Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des FNP erfolgte vom 19. Dezember 2016
bis 25. Januar 2017. Gemal § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, nach § 3 BauGB die Beteiligung der Birger sowie die weiterflihrende
Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden gemaf3 § 2 Abs. 2 BauGB.

> Anhand der eingegangenen Stellungnahmen konnte eine Uberarbeitung des
Vorentwurfes stattfinden. Im Ergebnis erfolgte die Erstellung des Entwurfs des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal.

» Folgende Hinweise sind bei der Einschatzung und Beurteilung des Entwurfs zu
beachten: Alle dargestellten Bauflachen sind als Angebotsplanung zu verstehen.
Der Flachennutzungsplan schafft fur den Planungszeitraum 2018 — 2030 die Option
einer potenziellen Siedlungsentwicklung. Diese Flachen kdnnen im Verlauf dieses
Zeitraumes in Anspruch genommen werden; missen es jedoch nicht und sind in
einzelnen Fallen aus verschiedenen Rahmenbedingungen heraus nicht immer ent-
wickelbar.

> Fur den Vorentwurf wurde bewusst ein leichtes Uberangebot an neuen Darstel-
lungen fur Bauflachen geschaffen, welches Alternativilachen umfasste. Im weiteren
Planungsverlauf wurde aus diesem Flachenpotenzial ein fiir alle Beteiligten und Be-
troffenen vertretbarer Entwurf entwickelt, welcher im Flachenumfang geringer aus-
fallt, als im Vorentwurf dargestellt und damit dem abgeleiteten Flachenbedarf ent-
spricht.

» Im Entwurf des FNP wurde eine klare Darstellung der vorhandenen Bebauung
vorgenommen, da im FNP 2006 verschiedene bebaute Flachen noch nicht als
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder Sonderbau-
flachen dargestellt waren. Diese Flachen sind jedoch bereits bebaut oder es liegt
ein rechtskraftiger B-Plan fur diese Flachen vor. Auf diesen Flachen ist folglich kein
bzw. nur ein sehr geringer Anteil tatséachlich noch baulich erschliebar. Fir eine
Realisierung missen zudem lokale Gegebenheiten bertcksichtigt werden (Flachen-
zuschnitt, Gelandeform, Topografie etc.). Die klare Darstellung vorhandener Bebau-
ung ist eine Anpassung an den Ist-Zustand und wird nicht in das Flachenangebot
der dargestellten neuen Bauflachen eingerechnet.

» Die Darstellung von Bauflachen (fir Wohnen, gewerbliche Nutzung, gemischte
Nutzung und Sondergebiete) lassen sich in drei Kategorien klassifizieren:

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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1) ,Erweiterung® (E): Umfasst Flachen, welche als neue, kompakte Baugebiete dar-
gestellt werden kdnnen. Sie orientieren sich an der zu erwartenden Bevdlke-
rungsentwicklung und an der bisherigen Einwohnerentwicklung pro Ortslage.

2) Arrondierung® (A): Umfasst Flachen, die der Abrundung kompakter Siedlungs-
korper dienen. Diese Flachen sind oftmals von kleiner Ausdehnung und zum Teil
bereits baulich genutzt. Somit ist in dieser Flachenkategorie der Anteil tatséchlich
baulich erschlieRbarer Flache gering.

3) LAlternative® (Al): Umfasst Flachen, welche dargestellt werden sollen, flr den
Fall, dass andere, prioritire Bauflachen nicht genehmigt werden kénnen. Um
diese Flachen vorab zu sichern, wurden die Alternativ-Flachen bereits im Vorent-
wurf des FNP vorgeschlagen. Im Entwurf des FNP werden die alternativen Fla-
chen nicht mehr dargestellt, es erfolgt lediglich eine tabellarische Darstellung und
Erlauterung. Die Alternativen werden erst bei ihrer tatsachlichen Umsetzung in
das Flachenangebot der neuen Bauflachen eingerechnet. Weiterhin sind die al-
ternativen Bauentwicklungsflachen vorlaufiges Ergebnis der in der Umweltpri-
fung geforderten Alternativenprifung.

Bei einer Betrachtung der dargestellten Bauflachen ist festzustellen, dass die Darstellung
von ,Erweiterungen“ und ,Arrondierungen“ dem Wohnbauflachenbedarf entspricht. Wird
daruber hinaus ein Aktivierungspotenzial eingerechnet, so zeigt sich, dass die Planung der
dargestellten Flachen ein Minimum an Bauflachen ergibt, welches zur Sicherung der ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung bis 2030 notwendig ist. Hinsichtlich der gewerblichen
Bauflachen wurde ebenfalls eine Aktivierbarkeitsquote zur Ermittlung des Flachenbedarfes
einkalkuliert.

Alle Bauflachen wurden unter Berlcksichtigung der einschlagigen Fachgesetzgebungen zu
Umwelt- und Naturschutz, Artenschutz, Denkmalschutz, Hochwasser- und Altlastengefahr-
dung sowie unter Beachtung regionalplanerischer MafRgaben und forstlicher Waldmeh-
rungsplanung analysiert und ausgewabhlt.

Zum Vorgehen bei der Erstellung des Vorentwurfs wird darauf hingewiesen, dass, obwohl
es sich um eine Fortschreibung des FNP 2006 handelt, eine neue Planungsgrundlage er-
stellt wurde. Die Grundlage der Fortschreibung bildet der ,FNP 2006“. Darauf aufbauend
wurde eine neue Arbeitsgrundlage, der ,FNP 2016 (Zwischenstand)®, erarbeitet: entspre-
chend der im Jahr 2016 tatsachlich vorzufindenden Landnutzung erfolgte eine Anpassung
der Flachendarstellungen. Dadurch kommt es zur Verschiebung der Flachennutzungsan-
teile sowie zur Neuordnung der Flachennutzungskategorien. Der ,FNP Vorentwurf* baut auf
dem FNP 2016 (Zwischenstand) auf. Im weiteren Verfahren wurde nun der ,FNP Entwurf*
erstellt. Er enthalt die dargestellten Bauflachen, welche notwendig sind, um die stadtebau-
liche Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft (voraussehbare Bedurfnisse der Gemein-
den) voran zu treiben und den aktuellen Rahmenbedingungen (bspw. Bevélkerungsent-
wicklung) anzupassen. Im Beiplan K.02 sind Reservepotenziale sowie Bauflachen unter
Berlicksichtigung von Naturschutzgebieten Ubersichtlich dargestellt.

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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1 Einleitung
1.1 Anlass, Ziele und Zweck der Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Dohna und der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft Dohna-Muglitztal beschlossen in der 16. Stadtratssitzung am 11. November 2015
bzw. in der 3. Sitzung des Gemeinschaftsausschusses am 19. November 2015 die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) fur die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal. Das Planungsbiro GICON GroRmann Ingenieur Consult GmbH wurde seitens
der Verwaltungsgemeinschaft mit der Erarbeitung der Fortschreibung des FNP beauftragt.

Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan fir die 2002 gebildete Verwaltungsgemeinschaft
bietet die Voraussetzung, fir die beiden Gemeindegebiete entsprechend der voraussehba-
ren Bedirfnisse der Kommunen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die sich
daraus ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen gemeinschaftlich zu gestalten
und darzustellen (8 5 BauGB). Der Flachennutzungsplan soll eine nachhaltige stadtebau-
lich geordnete Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleis-
ten. Dabei sind insbesondere die Wohnbedurfnisse von Familien mit mehreren Kindern zu
berlcksichtigen.

Mit dem derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan Dohna-Miglitztal, Stand von 2006,
hat die Verwaltungsgemeinschaft, insbesondere die Stadt Dohna, mittlerweile die Grenzen
ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten erreicht. Zudem stimmen die urspringlich aufgestellten
Ziele der Bodennutzung in vielen Stadt- bzw. Gemeindebereichen aufgrund der geanderten
wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen nicht mehr mit
den aktuellen Planungszielen tberein. Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
werden die derzeit voraussehbaren Bedurfnisse und Ziele fur die zuklnftige Flachennut-
zung fur das Stadt- und Gemeindegebiet aktualisiert. Daher wird das Leitbild des Flachen-
nutzungsplanes in enger Abstimmung mit dem parallel erstellten Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (INSEK) der Stadt Dohna entwickelt (Stadt Dohna 2017).

Eine weitere Grundlage fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bildet der pa-
rallel entstehende Landschaftsplan (LP Entwurf 2018). Wesentliche Konzepte, Ziele und
Maflinahmen werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen; die Belange der Land-
schaftsplanung werden bei der Fortschreibung des Flachennutzugsplanes beriicksichtigt.

Die mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durchzufiihrende Umweltpriifung
berlcksichtigt die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Gegenstand der Umweltprifung ist die Dar-
stellung der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in einem gesonderten Teil
der Begriindung zum FNP dokumentiert (s. Umweltbericht?).

1 Umweltbericht zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft-
Dohna-Muglitztal (Entwurf)
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Um einen mittel- bis langfristigen Entwicklungsrahmen abgeben zu kdénnen, auf dessen
Grundlage auch langfristige Entscheidungen im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bereich erfolgen kdnnen, ist ein Geltungszeitraum von 10 bis 15 Jahren anzustreben.

1.2 Geltungsbereich und Beschreibung der Gemeindegebiete

Der FNP bezieht sich mit seinen Darstellungen nach 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB auf das
gesamte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft. Dohna-Muglitztal (4.957 ha) (siehe Abbil-
dung 1), welches im nérdlichen Teil des Landkreises Sachsische Schweiz - Osterzgebirge
liegt. Es setzt sich aus der Stadt Dohna mit 11 Ortsteilen (2.859 ha) sowie der Gemeinde
Muglitztal mit sieben Ortsteilen (2.100 ha) zusammen.

Zur Gemeinde Dohna zéhlen neben der Stadt Dohna (Stadtverwaltung) folgende Ortsteile:
Borthen, Bosewitz, Burgstadtel, Gamig, Gorknitz, Kéttewitz, Krebs, Meusegast, Réhrsdorf,
SurBen und Tronitz. Zusatzlich zahlt die Gemarkung Meuscha (Wistung?) zum Gemeinde-
gebiet Dohna. Die Gemeinde Muglitztal umfasst die Ortsteile Burkhardswalde, Crotta, Fal-
kenhain (mit Ploschwitz), Maxen, Muhlbach (mit Haselich), Schmorsdorf und Weesenstein,
wobei Weesenstein der Verwaltungssitz ist.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Mdglitztal gehort in der aktuellen EU-For-
derperiode zur LEADER-Region Sachsische Schweiz.

2 Wiistung: ehemalige, aufgegebene oder zerstorte Siedlung (© Bibliographisches Institut GmbH
2017)
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_Meusegast

Gemeinde Miiglitztal Burkhardswalde

- Haselich
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- Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Quelie: © Geodaten Sachsen, 2015

Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0

Lizenztext: hitps://www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Datensatz: http://geodownload.sachsen.de/inspire/au_atom/Dataset_sn_au_shape.xml

Abbildung 1: Gemeinden und Gemarkungen der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitz-
tal

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die wichtigste Rechtsquelle des Stadtebaurechts ist das Baugesetzbuch, welches wahrend
der Fortschreibung des FNP Dohna-Muglitztal durch das Gesetz zur Umsetzung der Richt-
linie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt am 04. Mai 2017 geandert wurde (in Kraft getreten am 13. Mai 2017). Das Verfahren
des FNP Dohna-Muglitztal wird entsprechend der Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs. 1
und § 245c BauGB (zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
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2017) nach den his zur Gesetzesédnderung geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen,
da das Verfahren vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung und die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem
16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Der FNP bildet die zentrale Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
maf § 1 BauGB. Samtliche nachfolgenden Bebauungsplane bzw. Vorhabenbezogene Be-
bauungsplane und sonstige Satzungen werden aus der Flachennutzungsplanung abgelei-
tet.

Der FNP entfaltet gegeniber dem einzelnen Birger noch keine unmittelbaren Rechtswir-
kungen. Er bringt aber die Selbstbindung der Verwaltungsgemeinschaft hinsichtlich ihrer
Entwicklungsabsichten zum Ausdruck. Ebenso haben die am Verfahren beteiligten Trager
offentlicher Belange ihre Planungen dem FNP insoweit anzupassen, als sie diesem Plan
nicht widersprochen haben.

Folgende Gesetze bilden die Rechtsgrundlagen fiir die Erarbeitung des FNPs:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Asbatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, *

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, 3

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 187), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2017
(SachsGVBI. S. 588) gedndert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, 3

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | vom 28.07.2017 S. 2808) geandert worden ist,

3 Auf Grund des Inkrafttretens des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) am 13. Mai 2017
haben sich BauGB, BauNVO und PlanzVO geandert. Das Planungsverfahren wurde vor dem Inkrafttreten der
Stadtebaurechtsnovelle eingeleitet und wird daher nach den bis zur Gesetzesédnderung geltenden Rechts-
vorschriften weitergefiihrt (Uberleitungsvorschrift §233 (1) und § 245¢ BauGB).
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Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652) geandert
worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch das Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | vom 28.09.2017 S. 3434) geandert
worden ist,

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)
geadndert worden ist,

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S.
229), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI. S.
630) geandert worden ist,

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI.
S. 137), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)
geéandert worden ist,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geé&ndert worden ist,

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert worden
ist.

1.4 Planerische Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
1.4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Gemall dem Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten am
31.08.2013, ist das Planungsgebiet wie folgt einzuordnen:

- Gemeinde Dohna: Verdichtungsraum im Ballungszentrum Dresden,
- Gemeinde Muglitztal: landlicher Raum.

Das Planungsgebiet dient in besonderem Umfang der Aufnahme von Verkehrswegen und
Versorgungsleitungen. Der Bereich Dohna-Miglitztal wird in Nord-Siid-Richtung von der
Uberregionalen Verbindungsachse Berlin-Dresden-Prag gequert. Des Weiteren kreuzt in
Nord-Sud-Richtung das transeuropaische Verkehrsnetz (TEN-V-Kernnetz), welches Nord-
deutschland mit Stid- und Sud-Osteuropa verbindet.

Folgende zentrale Orte sind fir Dohna-Muglitztal relevant:
- Oberzentrum Dresden, ca. 15 km nordlich gelegen, direkt angrenzend
- Mittelzentrum Pirna als zugehoérige Kreisstadt, ca. 8 km dstlich, direkt angrenzend

- Grundzentrum Heidenau, direkt im Norden angrenzend.
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Aufgrund dieser engen Nachbarschaft ist es weder erforderlich noch vorgesehen, den Orts-
teilen des Planungsgebietes Aufgaben zentraler Orte zuzuweisen. Die Stadt Dohna hat ei-
nen bestatigten Oberschulstandort. In diesem Sinne erfillt sie die Kriterien einer zentraltrt-
lichen Funktion Schulbildung fur die VG.

Die neuen Darstellungen in der Fortschreibung des FNP dienen priméar der Sicherung der
Raumanspruche fur die Innenentwicklung. Das bezieht sich vor allem auf die steigenden
Wohnraumanspruche pro Kopf (vgl. Kapitel 3.1.3). Dartber hinaus wird mit einem Bevoélke-
rungszuwachs gerechnet, welcher einen vergleichsweise geringen zusatzlichen Rauman-
spruch erfordert. Ein funktioneller Ausbau der Verwaltungsgemeinschaft beschrankt sich
auf den, auf Grundlage der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose (Statistisches Lan-
desamt des Freistaates Sachsen 2016) abgeleiteten Bedarf (ein Kindergarten in Borthen,
eine Erweiterung des Schulstandortes in Dohna). Somit ist eine Schwéachung der benach-
barten Grund-, Mittel- und Oberzentren durch die neuen Darstellungen im FNP 2018 weder
beabsichtigt noch zu erwarten.

Das gesamte Planungsgebiet ist dem grenznahen Gebiet zugeordnet. Planungen, insbhe-
sondere mit grenziberschreitenden Auswirkungen zur Entwicklung der Wirtschaft, des Ver-
kehrs sowie zur Verbesserung des Umweltschutzes, sind so weit wie moglich und erforder-
lich mit den Kommunen und Gebietskdrperschaften der Tschechischen Republik abzustim-
men und mdglichst gemeinsam umzusetzen.

Gleichzeitig soll die Wirtschafts- und Kulturregion Sachsen-Béhmen-Niederschlesien unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Entwicklungspotenziale unterstitzt werden,
ebenso zur Entwicklung des Fremdenverkehrs. Des Weiteren soll die Einbindung des Plan-
gebiets in das europaweite TEN-V-Kernnetz qualitativ sichergestellt und verbessert wer-
den.

1.4.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan konkretisiert auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung nach 8§ 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG). Fir
das Planungsgebiet liegt der Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge in der seit
19.11.2009 verbindlichen Fassung vor. Die Teilfortschreibung des Regionalplanes zum
Thema Windenergie-Nutzung, verbindlich seit dem 24.04.2003, bleibt weiterhin rechtskraf-
tig.

Der gesamte Regionalplan 2009 wird zurzeit fortgeschrieben. Aufgrund des Inkrafttretens
des Landesentwicklungsplans 2013 sind alle Regionalpl&ne binnen vier Jahren an dessen
Ziele und Grundsatze anzupassen. Rechtskraftig wird der neue Regionalplan voraussicht-
lich im Jahr 2018. Die Fortschreibung des FNP Dohna-Miiglitztal findet unter Berticksichti-
gung der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes (Stand: Entwurf) statt.

Die regionalplanerischen Ausweisungen (Vorranggebiete, Vorbehaltsgebiete) sind in der
Karte K.01 des Landschaftsplanes dargestellt. Die folgenden Vorrang- und Vorbehaltsfla-
chen sind fur das Plangebiet festgelegt (Tabelle 1).
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Tabelle 1:

Planerische Vorgaben fir die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miiglitztal

Kategorie

Raumbezug/ Bezeichnung

Vorranggebiete

Natur und Landschaft

Bestehende Naturschutzgebiete

FlieBgewassersystem der Muglitz und ihrer Ne-
benbéche

Landwirtschaft

In der gesamten Verwaltungsgemeinschaft

Hochwasserschutz

Zwischen Muhlbach und Dohna

Oberflachennahe Rohstoffe

Nordlich von Borthen

Waldmehrung und Waldschutz

Miiglitztal und angrenzende Kuppenlagen

Neu-/Ausbau Staatsstralie

Neubau S 175 a, Ortsumgehung Wittgensdorf,
Neubau S 175 n, Ausbau sudlich Borthen

Vorbehaltsgebiete

Natur und Landschaft

Bestehende Landschaftsschutzgebiete/ Arron-
dierungen, auszubauende Korridore

Landwirtschaft

In der gesamten Verwaltungsgemeinschaft

Wasserressource

Grof¥flachig im Gemeindegebiet Muglitztal

Oberflachennahe Rohstoffe

Hochplateau westlich von Weesenstein (Vor-
kommen von Granit und Hornfels)

Waldmehrung und Waldschutz

Kuppenlagen oberhalb des Muglitztales und der
Ubrigen Bachtéler, inshesondere Gebiete fir
Erstaufforstungen auf Landwirtschaftsflachen

Hochwasserschutz

Entlang der Muglitz, wo kein Vorranggebiet far
Hochwasserschutz ist

Regionalradroute

Muglitztalradweg

Sonstige Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Verkehrstrasse

Autobahn A 17

Kulturlandschaftsbereich mit verdichteten ar-
chéaologischen Fundstellen

Dohna "Robisch”, groR3flachige slawisch-mittel-
alterliche Wehranlage

Zugachse von Groldvogelarten entlang von
flussbegleitenden Niederungen

Miglitz und angrenzende Niederungsbereiche

Regionale Grinzlge

In: Heidenau-Woélkau, Dohna Heidenau-Gom-
mern, Heidenau Kleinsedlitz

Kaltluft- und Frischentstehungsgebiete

Offene Freiflachen mit niedrigem Bewuchs

Fremdenverkehr

Gebiete mit hohem landschaftsasthetischen
Wert

Bereiche sidlich Maxen, Mihlbach, Muglitztal,
Plateaus um Burkhardswalde

Gebiete mit mittlerem landschaftsasthetischen
Wert

Obstbauflachen auf dem Gorknitzer Plateau

Gebiete mit Eignung / Ansétzen fur eine frem-
denverkehrliche Entwicklung

gesamtes Plangebiet

Regional bedeutsamer Schwerpunkt des Er-
holungs- und Ausflugsverkehrs

Weesenstein
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Kategorie ‘ Raumbezug/ Bezeichnung

Pflege, Entwicklung und Sanierung der Landschaft

Schutz der Bodenhorizonte in erosionsgefahr-

deten Gebieten Wassererosion: gesamtes Plangebiet

Schutz und Entwicklung von landeskulturell
bedeutsamen Feuchtflachen und Auenberei-
chen

Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes bei
landschaftspragenden Hohenrticken, Kuppen
und Hanglagen

Sohlen der kleinen Kerbtéler im gesamten Pla-
nungsgebiet

Taler der Muglitz, der Seidewitz und des Lock-
witzbaches; Hochplateau um Muhldorf

In der gegenwartig in Bearbeitung befindlichen 2. Gesamtfortschreibung des Regionalpla-
nes werden Uber die in der Tabelle aufgefiihrten Themen hinaus folgende neue Kategorien
der Vorbehaltsgebiete dargestellt:

- Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (ersetzt VRG und VBG
Natur und Landschaft)

- wassererosionsgefahrdetes Gebiet (>25 ha)

- besonders stark wassererosionsgefahrdetes Gebiet

- winderosionsgefahrdetes Gebiet (>25 ha)

- ausgeraumte Ackerflache

- regionaler Schwerpunkt FlieBgewassersanierung

- regionaler Schwerpunkt FlieRgewasserdffnung

- Anpassung an Hochwasser

- Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhalts

Diese Belange werden auf Grundlage des Landschaftsplanes in der Abwagung des Fla-
chennutzungsplanes bereits bericksichtigt.

1.4.3 Fachplanungen

Hochwasserschutzkonzept:

Nach dem Hochwasser 2002 wurden Hochwasserschutzkonzepte fir die FlieRgewasser
Muglitz, Lockwitzbach, Biela und Gottleuba mit Nebenflissen (u.a. Seidewitz) erstellt, wo-
bei besonders das Konzept fur den Gewasserlauf der Muglitz von bauleitplanerischer Re-
levanz fUr das Gebiet der Verwaltungsgemeinschatft ist.

Es wurden Uberschwemmungsgebiete, d. h., die vom Bemessungshochwasser tiber-
stromte Flache, ermittelt und festgesetzt. Sie sind fur ein hundertjghriges Bemessungs-
hochwasser berechnet worden. Die Grenzen der Uberschwemmungsgebiete sind in Karte
K.01 dargestellt.

Zusétzlich wurde ein HWSK Meusegastbach erstellt, welches MaRnahmen im Bereich der
Ortschaft Krebs beinhaltet.

Weitere Ausfuhrungen sowie Ma3nahmen zum Hochwasserschutz werden im Landschafts-
plan detaillierter beschrieben.
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Vorgaben anderer Fachplanungen:

Die Behorden sowie Trager offentlicher Belange werden im Rahmen der Beteiligung von
der Fortschreibung des FNPs der Verwaltungsgemeinschaft (Entwurf) benachrichtigt.
Gleichzeitig werden sie aufgefordert, die von ihnen zu vertretenden Belange und Planungen
zu nennen. Dazu gehoren alle Sachverhalte und Vorhaben, welche fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung von Bedeutung sein kdnnen.

1.5 Leitbild: Planungsziele der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Leitbild

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal verfolgt das zentrale Ziel, unter Bertck-
sichtigung der zu erwartenden wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologischen Rah-
menbedingungen solide wirtschaftliche Grundlagen zu schaffen, um als Arbeits-,
Wohn- und Freizeit-Standort lokal, regional und tberregional an Bedeutung zu gewinnen.

Abbildung 2 stellt die Saulen der Flachennutzungsplanung in der Verwaltungsgemeinschaft
dar. An erster Stelle steht die Belebung der Stadt- und der Dorfzentren. Zur Umsetzung
dienen zwei Instrumente: zum einen die ErschlieRung von Wohnraumreserven im Bestand
und zum anderen die Realisierung moderner Wohnformen. Letzteres kann z.B. durch die
Umnutzung alter Hofanlagen fir mehrere Familien erfolgen, welche im Rahmen von Wohn-
projekten oder durch Bauherrengemeinschaften umsetzbar ist. Die zweite Saule fokussiert
die Bebauung von Liicken im Innenbereich, was i.d.R. ohne Bebauungsplan realisierbar ist.
Erst in der dritten Saule steht die neue Darstellung von Bauflachen im Auf3enbereich. Hier
wird primar auf die Arrondierung der Siedlungskorper fokussiert. Aufgrund des prognosti-
zierten Bauflachenbedarfs ist darliber hinaus die Darstellung von Erweiterungsflachen im
AuRRenbereich notwendig. Der Bedarf entsteht dabei vorrangig durch die Innenentwicklung
(prognostizierte Zunahme des Wohnflachenbedarfs pro Kopf sowie Anfragen ansassiger
Unternehmen nach gewerblichen Erweiterungsflichen) und nachrangig durch den Zu-
wachs der Bevolkerung, welcher auf einer gesteigerten Geburtenrate und Zuwanderungen
basiert.
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Schnelle ,,ErschlieBung” von
Wohnraum-Reserven ohne B-
Planverfahren

Belebung des Stadtzentrums / der
Dorfzentren mit Wohnen und
Gewerbe Moderne Wohnformen
Bauherrengemeinschaft /
Wohnprojekte

Revitalisierung und Liickenbebauung Baugenehmigung ohne B-
in der Innenstadt / in den Dorfkernen Planverfahren

und der Gemeinde Miiglitztal

Erweiterung und Arrondierung mit B-
Planverfahren oder
Abrundungssatzung

Bauflachen-Neudarstellung im
AufBlenbereich

Saulen der Flachennutzungsplanung in der Stadt Dohna

Abbildung 2: Strategie in der Flachennutzungsplanung fir die Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Muglitztal

Planungsziele

¢ Entwicklung von attraktiven Wohnstandorten mit guter Anbindung an die umliegen-
den Grund-, Mittel- und Oberzentren

Priméar sind Bauluckenpotenziale und Arrondierungsflachen zu erschliel3en. Als oberstes
Planungsziel ist die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung angestrebt. Durch Darstel-
lung zuséatzlicher Flachen ist einer zunehmenden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Rah-
men des Eigenbedarfs (Innenentwicklung und prognostizierter Zuwachs) Rechnung zu tra-
gen. Neben der Stadt Dohna soll auch kleineren Ortsteilen die Mdglichkeit eroffnet werden,
Wohnbauflachen bei Nachfrage im Rahmen des neuen Flachennutzungsplanes zu erwei-
tern. Zusatzlich sollen einige Ortsteile mit entsprechender Infrastruktur als Siedlungs-
schwerpunkte entwickelt werden. Ein wichtiges Teilziel ist dabei die Sanierung und Wieder-
belebung von alten Hofanlagen. Gemaf Denkmalliste des Landesamtes fur Denkmalschutz
gibt es in Dohna und Muglitztal in fast jedem Ortsteil schitzenswerte Hofanlagen verschie-
denster Bauweisen und Alter. In diesem Rahmen ist besonders die Entwicklung von mo-
dernen Wohnformen, Bauherrengemeinschaft oder Wohnprojekte anzustreben. Dabei kann
auch nicht stérendes Gewerbe, wie Internetdienstleister etc., angesiedelt werden. Beispiel-
gebende Projekte sind in der Verwaltungsgemeinschaft z.B. in SurRen (Abbildung 3) zu
finden. Auch altersgerechtes, barrierearmes Wohnen spielt eine zunehmende Rolle. Zur
Erhdhung der Lebensqualitat ist die ErschlieBung mit Medien essentiell. Der kulturhistori-
sche Wert der gewachsenen Dorfstrukturen erfordert in den kleineren Ortsteilen (z.B. Bor-
then, SurRen, Maxen) eine dem Standort und der Umgebung angepasste Baukultur.
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Abbildung 3: Sanierte und durch mehrere Familien bewohnte Hofanlage in SiuirRen
(©GICON 2016)

e Verbesserung des Arbeitsplatzangebots insbesondere im Dienstleistungsbereich

Nach Wegfall eines grof3en Teiles des produzierenden Gewerbes, einhergehend mit einer
Aufwertung des Planungsgebietes als Wohnstandort, sollten insbesondere die zur Deckung
der Bedirfnisse der Bevolkerung notwendigen Sektoren des Dienstleistungsgewerbes ge-
fordert werden. Dazu gehort neben der Entwicklung eines Nahversorgungszentrums eine
Konzentration von weiteren Dienstleistungen an zentralen Orten, welche eine Belebung der
Ortszentren fordert (Abbildung 4). Zusatzlich sind Dienstleistungen im Bereich Tourismus
zu fordern.
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Abbildung 4: Hof mit gutem Wohn- und Dienstleistungspotenzial in Dohna, Am Markt
(©GICON 2016)

e Entwicklung eines konfliktarmen gewerblichen Konzentrationspunktes und r&aumli-
che Entflechtung von Gewerbe / Industrie und empfindlichen Nutzungen

Um die wirtschaftliche Entwicklung von Dohna-Muglitztal zu starken und gleichzeitig die
Wohnbauentwicklung méglichst wenig einzuschranken, soll das Gewerbegebiet in Dohna
im Zuge eines Interkommunalen Gewerbegebietes mit den Stadten Pirna und Heidenau
vergroRert werden. Eine Flache ist bereits gewerblich erschlossen. Sie hat den Vorteil einer
direkten Anbindung zur A17 an der Anschlussstelle Pirna. Diese standdrtlichen Vorteile sol-
len weiter genutzt und ausgebaut werden. Einen weiteren Schwerpunkt bildete in den letz-
ten Jahren die Wiederbelebung innerortlicher Industriebrachen unter Beachtung der Immis-
sionsschutzproblematik. Nach dem Abriss leer stehender Gewerbeimmobilien im Muglitztal
nach der Flut 2002 wurden in den letzten beiden Jahren auf 2 Brachen Solaranlagen er-
richtet und eine weitere Brache wird derzeit saniert und vermarktet. Damit gibt es in Dohna
keine groReren Brachflachen mehr.

Daneben soll aber auch in den landlicheren Ortsteilen von Dohna und Muglitztal die Mog-
lichkeit geschaffen werden, Wirtschaftsstandort fur klein- und mittelstandische Unterneh-
men zu sein. Die bestehende kleinraumige Mischung aus Wohnnutzung und nicht wesent-
lich storendem Gewerbe soll erhalten werden.
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e Forderung von Naherholung und Fremdenverkehr

Sowohl die stadtische Naherholung in Dohna, als auch das landlich gepragte Tourismus-
Potenzial in den Ortsteilen der Gemeinde Muglitztal sind in qualitativ hochwertiger Weise
weiter zu entwickeln. Die gute Zusammenarbeit mit dem Schloss Weesenstein als Haupt-
anziehungspunkt im unteren Muglitztal ist weiter zu vertiefen und zu verbessern. Die Ein-
bindung in einen grof3en Tourismusverband kann einen Mehrwert fir beide Kommunen er-
bringen. Bisher weniger erschlossene kulturhistorisch bedeutsame Zielpunkte der Naher-
holung, wie z.B. die Burg Dohna und die Mihlen im Muglitztal, sind zu erhalten und gezielt
zu fordern. Vereinsarbeit, Kooperationen und Vernetzungen spielen in diesem Prozess eine
wichtige Rolle. Zur Unterstiitzung dieses Prozesses sollen an besonders geeigneten und
nachgefragten Standorten Sonderbauflachen fir Erholung dargestellt werden (Abbildung
5). Einen Baustein der Tourismusentwicklung bilden das (historische) Wegekonzept alter
Handelsrouten sowie (kunst)historische Dokumentationen und Uberlieferungen. Fir die
touristische ErschlieRung ist die Anbindung der Ortsteile mit dem OPVN zu verbessern.

Abbildung 5: kulturhistorisch bedeutsame Zielpunkte der Naherholung sollen als Sonder-
bauflachen fur Erholung gesichert werden (hier: Naturbithne Maxen, ©GICON
2016)

e ZeitgemaRe Weiterentwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Produktion

Im nordlichen Plangebiet steht aufgrund der glinstigen Standortbedingungen die Erhaltung
und Forderung der Landwirtschaft, insbesondere des Obstanbaus, unter Beachtung der
gebietstypischen Kulturlandschaftsqualitaten, im Vordergrund.
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Im Bereich von steilen Hang- und Kuppenlagen (z.B. Muglitz- und Seidewitztal) ist in Hin-
blick auf den Erosionsschutz und den Biotopschutz eine naturnahe Waldbewirtschaftung
anzustreben.

e Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und Entwicklung komplexer Bio-
topverbundstrukturen

Der hohe Anteil von Schutzgebieten im Plangebiet und deren spezielle Entwicklungsziele
begriinden die besondere Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im FNP. Bedeutende kulturlandschaftliche und Landschaftsbild-pragende Elemente sind zu
sichern (Abbildung 6).

In Hinblick auf die Auswirkungen kinftiger Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs-
wachstum und Verkehrsbauwerke ist ein Flachenpool fir Malinahmen zum Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich.

Kernaufgaben sind insbesondere die Entwicklung eines Gewdasserverbundes entlang der
Muglitz und ihrer Nebenbache, die naturnahe Weiterentwicklung der Walder sowie eine Ex-
tensivierung der Landwirtschaft in den fir den Naturschutz bedeutsamen Bereichen. Mit
Erstaufforstungen auf Landwirtschaftsflachen sind vorhandene Waldbesténde zu arrondie-
ren und untereinander zu vernetzen.

Abbildung 6: Schmorsdorfer Linde, Naturdenkmal (©GICON 2016)
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e Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien und ein eigenes Energiemanagement sollten ein
Schwerpunkt der kommunalen Wirtschaftsférderung werden. Die Errichtung von Anlagen
zur Energiegewinnung aus Wind, Wasser und Sonnenenergie ist in das stadtebauliche Kon-
zept zu integrieren.

e Hochwasserschutz

Die besonders starke Betroffenheit des Muglitztals von dem Hochwasser im August 2002
sowie weiteren Hochwasserereignissen macht es erforderlich, sowohl die bauliche Nutzung
im Talgrund in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Sachsischen Wassergesetzes zu
bringen, als auch die Potenziale des gesamten Landschaftsraumes zur Retention von Nie-
derschlagen auszuloten. Die Hochwasserschutzkonzepte der Landestalsperrenverwaltung
sind zu bericksichtigen.

1.6 Vorgehensweise und Planungsablauf

Die Ermittlung der Planungsgrundlagen zum FNP begann im November 2015. Zun&chst
wurden die Unterlagen des Flachennutzungsplanes von 2006 im Fachbereich ,Regional-
und Bauleitplanung® gesammelt, gesichtet, georeferenziert und gepriift. Diese Datensamm-
lung wurde mittels zusétzlicher Daten aus den Gemeinden, Amtern, Behorden, Berichten,
Planen u.v.m. (vgl. Anhang 7.1.1) aktualisiert und erweitert. Zur Erfassung der aktuellen
Situation erfolgten zudem einige Vorort-Begehungen, welche u.a. Aufschluss tber den Zu-
stand von Bausubstanz jeder Ortslage und spezifischer Biotope gab. Informationen aus der
Verwaltungsgemeinschaft zur Bauleitplanung wurden ausgewertet und auf ihre Aktualitat
Uberprift (Verfahrensstand, Belegung innerhalb der genehmigten Baugebiete etc.). Neben
der Aufnahme der momentanen Realnutzung innerhalb des Bearbeitungsgebietes wurden
auch laufende Planungen und weitere Vorhaben berlcksichtigt, mit deren Realisierung im
Planungszeitraum zu rechnen ist, wie z.B. im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes
fur Burkhardswalde.

Zu Beginn des Planungsprozesses erfolgten Besprechungen zum Leitbild sowie zur initia-
len Abstimmung von Entwicklungsflachen mit den Blrgermeistern von Dohna und Miglitz-
tal, anschlieRend auch in den Stadt- und Ortschaftsraten. Nach diesen ersten Diskussions-
runden konnten Bauflachen skizziert und deren Umsetzbarkeit unter Beachtung verschie-
denster Fach- und Raumplanungsdaten geprift werden. Eine wichtige Basis fur die Leitbil-
dentwicklung stellt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept dar, welches einen Fokus auf
das Stadtgebiet Dohna legt (Stadt Dohna 2017). Fir dieses informelle Planungsinstrument
wurde das Planungsbiro GICON Grol3mann Ingenieur Consult GmbH zeitgleich beauftragt.

Parallel und in direkter Abstimmung zum FNP wird der Landschaftsplan (LP) fur die
Verwaltungsgemeinschaft ebenfalls durch das Planungsbiro GICON Grofimann Ingenieur
Consult GmbH (Fachbereich Landschaftsplanung) erarbeitet, welcher eine detaillierte
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fachliche Basis flir den FNP darstellt. Die Themen Umwelt- und Naturschutz sowie Freizeit
und Erholung werden vertiefend behandelt.

Der Umweltbericht, welcher detailliert die Umweltauswirkungen der Raumplanung im FNP
bewertet, wird parallel im Fachbereich ,Umweltmanagement* erarbeitet.

Ablauf zur Erstellung des Entwurfes

1) Die Grundlage bildet der ,FNP 2006*.

Diese Karte wurde aus einzelnen thematischen Layern des FNP 2006, die als Datengrund-
lage zur Verfigung gestellt wurden, generiert. Die Georeferenzierung und Legenden wur-
den geprift bzw. mussten angepasst werden.

2) Der sogenannte ,FNP 2016 (Zwischenstand)® wurde erstellt.

Hierbei handelt es sich um eine Anpassung der Ausgangskarte, welche auf dem FNP 2006
aufbaut und als Arbeitskarte dient. Es erfolgte eine Aktualisierung der Flachendarstellungen
entsprechend der im Jahr 2016 tatsachlich vorzufindenden Landnutzung. Zahlreiche dar-
gestellte Arten der Bodennutzung des FNP 2006 (insbesondere ,Grinflachen®) wurden
Uberprift und im Rahmen der aktuellen Gesetzgebung neu zugeordnet. Zudem wurde der
Plan an die Grenzen der Verwaltungsgemeinschaft angepasst. Der FNP 2006 Uberlappte
an vielen Stellen diese Grenze; an anderen zahlreichen Stellen traten ,weil}e Flachen“ auf,
d.h. keiner Flachenkategorie zugeordnete Bereiche. Eine Ubersicht zu den im Geoinforma-
tionssystem (ArcGIS 10.3) korrigierten Polygonen sowie eine statistische Auswertung dazu
befindet sich in Anhang 7.1.2.

3) Darauf aufbauend wurde der ,FNP Vorentwurf” erstellt.

Die Darstellungen des Vorentwurfs wurden iterativ, aufbauend auf den Grundlagen des
LPs, gesetzlicher Regelungen sowie unter Einbeziehung der Offentlichkeit ermittelt. Mit den
Vertretern von Dohna und Muglitztal erfolgte die grundsatzliche Erfassung mdglicher und
winschenswerter Bauflachen in der Verwaltungsgemeinschatft. Anschliel3end fand schritt-
weise eine Prifung der Potenzialflachen beziglich Einschrdnkungen und Restriktionen
statt. Gepruft wurden Grundsatze der Raumordnung (Innen- vor Auf3enentwicklung, kom-
pakte Siedlungskorper etc.) sowie Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien (Umwelt-
und Denkmalschutz, Verkehr, etc., vgl. Verzeichnis 6.1). Die Beteiligung der Offentlichkeit
deckte zusatzliche Erfordernisse und Einschrankungen auf, welche beriicksichtigt wurden.
Im Verlauf dieses Prozesses reduzierte sich die Anzahl und Ausdehnung der neu auszu-
weisenden Flachen, zusétzlich wurden Alternativen geprift. AnschlieRend erfolgte die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden sowie der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des FNP.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 8§ 3 Abs. 1 zum FNP Vorentwurf:

Eine erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im
Rahmen der in Tabelle 2 aufgefiihrten Versammlungen gewahrleistet. Anhand des Vorent-
wurfs zum FNP mit Stand vom August 2016 wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die Bauflachenvorschlage prasentiert und diskutiert.

Tabelle 2: Termine und Beteiligte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit zum FNP Vorentwurf

Pos. Datum Beteiligte Inhalt

Vorstellung & Diskussion des Arbeitsstandes
(nichtoffentliche Sitzung)

Technischer Ausschuss | Offentliche Sitzung, Vorstellung & Diskussion
Gemeinde Dohna des Arbeitsstandes

1 [08.08.2016 |Ortschaftsrat Rohrsdorf

2 110.08.2016

Offentliche Sitzung, Vorstellung & Diskussion
des Arbeitsstandes

Offentliche Sitzung, Vorstellung & Diskussion
des Arbeitsstandes

3 110.08.2016 |Gemeinderat Muglitztal

4 |11.08.2016 | Ortschaftsrat Meusegast

5 124.08.2016 I:(\a}matvereln Rohrsdorf Vorstellung & Diskussion des Arbeitsstandes

Kleingartenbesitzer von
Borthen

Territorialverband ,Sach-
7 129.08.2016 |sische Schweiz“ der Gar-
tenfreunde e.V.

6 |24.08.2016 Vorstellung & Diskussion des Arbeitsstandes

Diskussion zum Vorgehen bei von Planung be-
troffenen Kleingartenvereinen

Entwicklungskonzept des Obstbaus in der Ver-
Geschaftsfuhrer VEOS | waltungsgemeinschaft und der Erzeugergemein-
und rechtlicher Berater schaft Borthen, Diskussion zum Vorgehen bei
von Planung betroffenen Obstbauflachen

8 |29.08.2016

Burgermeister und Bau-
9 |06.09.2016 |amtsleiter der Nachbar- | gebietsiibergreifende Abstimmung der Planung
gemeinde Kreischa

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Nachbargemeinden wurde dartber hinaus wie folgt vor-
gegangen: Mit den Blrgermeistern von Heidenau und Pirna erfolgte eine bilaterale Abstim-
mung durch den Burgermeister von Dohna. Die Burgermeister von Dresden, Glashitte und
Liebstadt wurden ebenfalls mindlich durch den Blrgermeister von Dohna informiert. Es
wurde kein Bedarf fur einen offiziellen Vorstellungstermin festgestellt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit gleichzeitiger Unterrichtung beriihrter Behor-
den und Tréger offentlicher Belange zum FNP Vorentwurf:

Am 09. November 2016 und am 24. November 2016 fassten der Stadtrat von Dohna und
der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal den Vorent-
wurfsbeschluss und bestimmten den Plan zur frihzeitigen Offenlage. Vom 19. Dezem-
ber 2016 bis 25. Januar 2017 erfolgte gleichzeitig die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
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Belange gemal § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB, die Beteiligung der Birger nach § 3 BauGB so-
wie die weiterfihrende Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB.

Tabelle 3: Termine und Beteiligte im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beruhrter Be-
horden und der Offentlichkeit zum FNP Vorentwurf

Pos. Datum Beteiligte Inhalt

Landratsamt Sachsische

Schweiz-Osterzgebirge Diskussion des FNP Vorentwurfs

1 |17.01.2017

Burgerversammlung Ge-

2 |20.01.2017 meinde Muglitztal Vorstellung & Diskussion FNP Vorentwurfs
Landesdirektion Sachsen
3 |23.01.2017 und Regionaler Pla- Diskussion des FNP Vorentwurfs

nungsverband Oberes
Elbtal/Osterzgebirge

Burgerversammlung Ge-

4 101.02.2017 meinde Dohna

Vorstellung & Diskussion FNP Vorentwurfs

4) Im Ergebnis ist der ,FNP Entwurf“ entstanden.

Die eingegangen Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden aus-
gewertet und die vorgebrachten Einwande abgewogen. Anschliel3end konnte der FNP Vor-
entwurf Uberarbeitet werden. Die Flachendarstellungen aus dem FNP Vorentwurf wurden
im weiteren Prozess gepruft und angepasst. Kleinraumig sind zusatzlich neue Bauflachen-
potenziale erfasst worden. Erneut fand eine Prifung der Potenzialflachen beziglich Ein-
schrankungen und Restriktionen statt. Schlussendlich erfolgte eine Reduzierung der Bau-
flachenneudarstellung fir die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal, mit der trotzdem
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir die Verwaltungsgemeinschaft moglich ist.
Erneut fand im Zuge der Bearbeitung des FNP Entwurfs eine Aktualisierung der Daten-
grundlagen statt (Abgleich Orthofoto), da bspw. StralRenabgrenzungen und Waldgebiete
oder die Grenzen zwischen Innen- und AuRenbereich ungenau oder nicht korrekt darge-
stellt waren. Aufbauend auf dem FNP Entwurf soll die Fortschreibung des FNP 2006, nam-
lich der FNP 2018, beschlossen werden (im Jahr 2018).

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum FNP Entwurf:

Auch wéhrend des Prozesses des FNP Entwurfs wurde eine erste frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen der in Tabelle 4 aufgefiihrten Ver-
sammlungen durchgefihrt. Anhand des Entwurfs zum FNP wurden die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung sowie die Bauflachenvorschlage prasentiert und diskutiert.
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Tabelle 4: Termine und Beteiligte im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden zum FNP Entwurf

Pos. Datum Beteiligte Inhalt

Territorialverband ,Sach-
sische Schweiz“ der Gar-
1 |28.02.2017 |tenfreunde e.V. und
Kleingartenverein ,Am
Kahlbusch*

Diskussion zur Flachendarstellung ,,Grundschul-
standort Stadt Dohna*®

Landratsamt Séchsische | Diskussion zur Flachendarstellung des FNP Ent-

2 |17.08.2017 Schweiz-Osterzgebirge | wurfs

Diskussion zur Flachendarstellung des FNP Ent-

3 |29.08.2017 |Landesdirektion Sachsen
wurfs

Regionaler Planungsver-
4 106.09.2017 |band Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge

Diskussion zur Flachendarstellung des FNP Ent-
wurfs

5 |15.11.2017 |Gemeinderat Miglitztal Offentliche Sitzung, Vorstellung & Diskussion des

Arbeitsstandes
6 111.01.2018 Ve.:.rvv_altungssausschuss Diskussion zur Flachendarstellung des FNP Ent-
Miglitztal wurfs
7 107.02.2018 Ve.:.rvv_altungssausschuss Diskussion zur Flachendarstellung des FNP Ent-
Muglitztal wurfs

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit mit gleichzeitiger Unterrichtung beriihrter Behdrden
und Trager offentlicher Belange zum FNP Entwurf

Der erarbeitete Entwurf zum FNP Dohna-Muglitztal wird der Gemeindeverwaltung zur Be-
gutachtung vorgelegt. Nach der Akzeptanz des Entwurfs durch die Verwaltungen bringen
diese den Entwurf des Flachennutzungsplanes in die kommunalen Gremien. Der Entwurf
wird anschliel3end den fur die Beschlussfassung zustandigen Gemeindevertretungen zur
Billigung vorgelegt, sodass im Folgenden die 6ffentliche Auslegung mit gleichzeitiger Be-
teiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB, Beteiligung der
Birger nach 8 3 BauGB sowie weiterfiihrender Abstimmung mit den Bauleitplanen der
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB stattfinden kann.

1.7 Beteiligte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die folgenden beteiligten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange werden in das
Verfahren des FNP mit eingebunden (s. Tabelle 5, Tabelle 6, Tabelle 7, Tabelle 8):

Tabelle 5: Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
1 Beteiligte Behtérden und sonstige Trager offentlicher Belange
1.01 Landesdirektion Sachsen
1.02 Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, GB 1, Bau- und Umwelt, Bauamt, Re-

ferat Regionalentwicklung, (Bundelung aller Einzelstellungnahmen)
1.03 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge

1.04 Staatsbetrieb Sachsenforst (SBS)
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1 Beteiligte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.05 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

1.06 Landesamt fir StraBenbau und Verkehr - Zentrale

1.07 Landesamt fur Archaologie

1.08 Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

1.09 Sachsisches Oberbergamt

110 Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Langwir.tschaft und Geologie, Abt. 2 Grundsatzan-
gelegenheiten Umwelt, Landwirtschaft, Landliche Entwicklung

1.11 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Nebenstelle Dresden

1.12 BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

1.13 Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement

1.14 Infrastrukturbetreiber: Staddtebahn Sachsen

1.15 Hauptzollamt Dresden

1.16 IHK Industrie- und Handelskammer Dresden

1.17 Handelsverband Sachsen e.V., Geschéftsstelle Ostsachsen

1.18 Eisenbahn-Bundesamt

1.19 Bundeseisenbahnvermdégen

1.20 DB Services Immobilien GmbH

1.21 Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen

1.22 WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Dresden

1.23 Bundespolizeidirektion Pirna, Bundesgrenzschutz

1.24 Polizeidirektion Dresden

1.25 Polizeiverwaltungsamt, Ref. 15 Kampfmittelbeseitigungsdienst

1.6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Infra 13

1.27 Bischofliches Ordinariat des Bistums Dresden-Meif3en

1.28 Evangelisch-Lutherisches Landeskirchenamt Sachsens

1.29 Deutscher Wetterdienst Flugwetterwarte

1.30 Staatliche Schldsser, Burgen und Géarten Sachsen gemeinnitzige GmbH

Tabelle 6: Beteiligung der Versorgungstrager

2 Beteiligte Versorgungstrager

2.01 Oberelbische Verkehrsgesellschaft Pirna-Sebnitz mbH (OVPS)

2.02 Verkehrsverbund Oberelbe (VVO)

2.03 LE-B Lausitz Energie Bergbau AG

2.04 50Hertz Transmission GmbH

2.05 ENSO - Energieversorgung Sachsen Ost AG

2.06 GDMcom mbH, Leipzig

2.07 Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE)

2.08 Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz
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2 Beteiligte Versorgungstrager
2.09 DREWAG Netz GmbH
2.10 Stadtentwasserung Dresden GmbH
2.11 Stadtwerke Pirna GmbH
2.12. Deutsche Post Immobilien GmbH
2.13 Deutsche Telekom Technik GmbH
2.14 DFMG Deutsche Funkturm GmbH Leipzig
2.15 E-plus Mobilfunk GmbH
2.16 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
2.17 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG; Festnetzplanung PB Leipzig
2.18 Ericsson Services GmbH
2.19 Interoute Germany GmbH
2.20 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Tabelle 7: Beteiligung der Nachbargemeinden
3 Nachbargemeinden
3.01 Landeshauptstadt Dresden
3.02 Stadt Pirna
3.03 Stadt Heidenau
3.04 Gemeinde Bahretal
3.05 Gemeinde Dohma
3.06 Stadt Liebstadt
3.07 Stadt Glashutte
3.08 Gemeinde Kreischa
Tabelle 8: Beteiligung der Naturschutzverbande
4 Naturschutzverbande
4.01 Grlne Liga Sachsen e.V.
4.02 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.
4.03 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
4.04 Landesverband Sachsischer Angler e.V.
4.05 Landesjagdverband Sachsen e.V.
4.06 Naturschutzbund Deutschlands (NABU)
4.07 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
4.08 Landesarbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsen

In Bezug auf die Einwendungen im Rahmen einer Auslegungsfrist wird darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
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setzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes gemald 8 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.
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2 Grundlagenermittlung
2.1 Natur und Landschaft
2.1.1 Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt zu einem Teil im Sachsischen Lossgefilde im Naturraum ,Ostliches
Erzgebirgsvorland“ (Mannsfeld und Syrbe 2008). Sudlich von Mihlbach und westlich von
Maxen erfolgt der Ubergang zum séachsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum
,Osterzgebirge“. Der nordliche Rand des Planungsgebiets liegt bereits im Ubergang zur
Dresdner Elbtalweitung. Eine detaillierte naturrdumliche Einordnung ist im Landschaftsplan
zu finden.

Das Gebiet ist wesentlich durch flachwellige bis hiigelige Plateauflachen gepragt, welche
von Kerbtélern, z.T. auch Kerbsohlentéalern, der Miglitz und ihrer Zufliisse durchzogen wer-
den. Die bewaldeten Talhange erfillen wichtige Funktionen des Biotopverbundes und der
Biodiversitat. Die I6ssbestimmten Tal-Riedelgebiete des Hiigellandes eignen sich zum An-
bau von anspruchsvollen Ackerkulturen und Spezialkulturen. Dieser Umstand machte eine
sehr zeitige Besiedlung und bis heute intensive ackerbauliche Nutzung, insbesondere in
Form von Obstbau, méglich.

2.1.2 Geologie und Boden
Geologie

Das Vorhabengebiet ist gepragt durch oberflachennah anstehendes Felsgestein. Im Siiden
dominieren die Gesteine des Elbtalschiefergebirges, die im Norden an die Gesteine der
Sachsischen Kreidesenke und des Lausitzer Massivs angrenzen. Das Festgestein wird ins-
besondere im Norden von quartaren Lockergesteinsablagerungen tberdeckt. Dabei domi-
nieren eiszeitliche Sedimente (Losslehme, Schmelzwassersande/-Kiese, Geschiebelehme
und Beckenablagerungen) und im nérdlichen Randbereich die Flussablagerungen der Elbe
(Aue-/Tallehme, Flusssande/-kiese). Die Boschungsbereiche der Talhadnge sind haufig von
Gehangelehm Uberlagert. In den Fluss und Bachauen sind Ablagerungen der kleinen Téaler
(Auelehm Uber Flusssand/-kies) verbreitet. Die unterschiedlichen Gesteinsschichten
verlaufen dabei haufig in Bandern oder treten als Linsen auf. Die Schichten streichen von
Nordwest Richtung Siidost und fallen meist mittelsteil bis steil nach Nordost ein (LfUG,
1997a).

Das Planungsgebiet ist tektonisch in vier Bereiche gegliedert. Im auf3ersten Siden finden
sich neoproterozoische metamorphe Gesteine, Auslaufer des Erzgebirges (I. Einheit).
Durch die Mittelsachsische Stérung sind diese von den altpaldaozoischen Gesteinen des
Elbtalschiefergebirges (Il. Einheit) getrennt. Die Grenze zur Ill. Einheit, die aus
neoproterozoischen bis altpalaozoischen Gesteinen besteht, bildet wiederum eine
tektonische Grenze. Die Weesensteiner Storung trennt das Elbtalschiefergebirge von der
Weesensteiner Gruppe und dem Dohnaer Granodiorit. An der nordlichen Grenze des
Planungsgebietes verlauft schlielBlich die Westlausitzer Stérung, die den Dohnaer
Granodiorit von dem neoproterozoischen Westlausitzer Zweiglimmergranodiorit (IV. Ein-
heit) abgrenzt.
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Geologische Besonderheiten im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft bilden die Kalk- und
Marmorvorkommen (Bolze, 2000). Zeugnisse sind z.B. der Kalkbrennofen in Maxen sowie
Steinbriiche des ,Maxener Marmors* (Heinze, 2004).

Weitere Details zur Geologie kdnnen im LP nachgelesen werden.
Boden

Der wechselhafte geologische Aufbau verursacht ein weites Spektrum an unterschiedlichen
Bodentypen. Dabei kénnen im Planungsgebiet drei Bodenlandschaften unterschieden wer-
den:

- Dresdner Elbtalweitung und Taler der Nebenfliisse
- Ldsshigelland
- Osterzgebirge

Im Elbtal und den Talern der Nebenfliisse dominieren durch Grund- und Stauwasser beein-
flusste Boden, wie Auengleye und Gley-Vega. In den héheren Talern gehen diese iber in
Pseudogley und Kolluvisole. Auf den dazwischenliegenden Hoch- und Plateauflachen des
Ldsshugellandes haben sich auf den machtigen Lossablagerungen vorwiegend Parabraun-
erden gebildet. Dieser Bodentyp bedeckt den Grof3teil der Hochflachen im Nordosten.

Im Sutdwesten ist die LéssUberdeckung geringer und der Einfluss der im Untergrund anste-
henden vulkanischen und metamorphen Gesteine auf den Bodenbildungsprozess ist gro-
Ber. Als Folge haben sich in den unteren und mittleren Lagen des Osterzgebirges vorwie-
gend Braunerden gebildet.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Lésshiigelland und dem Osterzgebirge durchzieht ein
breiter Streifen von Nordwest nach Siidost das Planungsgebiet. Hier haben sich hauptsach-
lich gemischte Bodentypen aus Pseudogley und Parabraunerde gebildet, die ebenfalls cha-
rakteristisch fur die Bodenbildung im Planungsgebiet sind.

In besiedelten Bereichen sind hauptsachlich Regosole vorhanden.
2.1.3 Oberflachengestalt

Das Relief der Verwaltungsgemeinschatt ist vor allem durch die unterschiedlich wider-
standsfahigen Gesteine und die grolReren und kleineren FlieRgewdasser gepragt. Ausge-
dehnte ebene Flachen fehlen nahezu vollstandig. Typisch sind enge Kerbsohlentéler mit
steilen, bewaldeten Talhdngen und schroffen Felspartien. Durch diesen kleinrAumigen
Wechsel erhélt diese Landschaft ihren Reiz. Das bedeutendste Tal im Planungsgebiet
wurde durch die Miglitz geschaffen.

Die hochsten Erhebungen im Gebiet sind der Finckenfang mit ca. 395 m 4. NHN und die
Dreiberge (Hausdorfer Linden) am sudwestlichen Rand des Planungsgebietes mit
396,6 m 0. NHN. Im Tal der Muglitz sowie im Norden liegen mit ca. 130 m 4. NHN die nied-
rigsten HOhen des Planungsgebietes.
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Abbildung 7: Reliefdarstellung des Planungsgebietes
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2.1.4 Wasser
Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet befinden sich die drei Gewassersysteme der Miglitz, der Seidewitz und
des Lockwitzbaches, die zum Einzugsgebiet der Elbe gehdren. Etwa 70 % des Planungs-
gebietes gehort zum Einzugsgebiet der Muglitz. Lediglich die Gewasser am Nordwestrand
des Planungsgebietes entwassern zum Lockwitzbach und die des Sidostrandes zur Sei-
dewitz hin. AuRerdem liegt ein kleiner Teil im Norden des Planungsgebietes direkt im Ein-
zugsbereich der Elbe.

Der Lockwitzbach verlauft an der westlichen Gebietsgrenze und dehnt sein Einzugsgebiet
innerhalb des Planungsgebietes bis westlich von Maxen und dstlich von Burgstadtel-Bor-
then aus. Das Einzugsgebiet des Seidewitzbaches erstreckt sich im Planungsgebiet west-
lich von Koéttewitz und 6stlich von Burkhardswalde. Die Seidewitz ist ein Nebenfluss der
Gottleuba.

Das Tal der Muglitz wird bis zur Ortslage Weesenstein von sehr steilen Hangen begrenzt.
Von den Hochebenen flieRt das Wasser in steilen Kerbtalern, wie den Spargriinden, dem
SurRengrund, der Rietzschke und der Winterleite in die Muglitz.

Im Muglitztal befinden sich v.a. in den Aufweitungen Siedlungen mit stellenweise starker
flussnahen Bebauung (z.B. zwischen Schlossmuihle und BAB 17), sodass aul3erhalb der
Ortslagen nahezu keine groR3flachigen Retentionsraume zur Verfligung stehen. Auch viele
Gewerbestandorte, u. a. sudlich der Kernstadt, liegen im Uberschwemmungsgebiet der
Muglitz.

An allen drei Flissen kam es in der Vergangenheit zu extremen Hochwasserereignissen.
Ein verheerendes Extremereignis war das Hochwasser 2002. Details zu den Themen
Hochwasser und Hochwasserschutz kdnnen dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
entnommen werden (INSEK, Stadt Dohna 2017).

Das Muglitztal ist durch das LfULG als ,Hochwasserrisikogebiet® eingestuft (LTULG 2012).
Im Sitden und Sitdwesten des Planungsgebiets ist das Hochwasserentstehungsgebiet
,untere Mlglitz/Gottleuba“ ausgewiesen (Landesdirektion Sachsen 2015).

Im Bewirtschaftungsplan 2015 werden die Muglitz und Seidewitz als nattrliche Gewasser
eingestuft, der Lockwitzbach als erheblich verandert. Der 0kologische Zustand bzw. das
Okologische Potential aller drei Fliisse wird im Planungsgebiet als maRig, der chemische
Zustand als ,nicht gut” eingestuft.

Die Muglitz, die Seidewitz und der Lockwitzbach stehen als Gewasser I. Ordnung unter der
Zustandigkeit der Landestalsperrenverwaltung Sachsen. Die Zufliisse sind Gewasser II.
Ordnung und daher in der Unterhaltslast der Gemeinden.

Im Planungsgebiet existieren keine natirlichen Standgewéasser groéRRerer Ausdehnung.
Vereinzelt wurden kleine Teiche in den Bachtalern angestaut. In nahezu allen Ortslagen
der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich Feuerldéschteiche, welche ebenfalls durch
Anstauen von Béchen geschaffen wurden.
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Grundwasser

Der Wasserhaushalt im Planungsgebiet wird maf3geblich durch die topografische Situation
der engen Kerbtaler der Miglitz und ihrer Nebenbéache sowie der relativ ebenen, land-wirt-
schaftlich genutzten Hochflachen bestimmt. Wahrend in den Talern das Grundwasser ober-
flachennah ansteht, ist auf den Hochflachen ein Grundwasserflurabstand von bis zu 20 m
anzunehmen. Aktuelle Messwerte im Gebiet zeigen Flurabstande zwischen 1 und 3 m (in
Talbereichen) und 14 m im Bereich der Ebenen (Geodatendienst LFULG, 02.05.2016). Die
groRraumige Grundwasserstromungsrichtung ist nach Nordosten in Richtung Elbe gerich-
tet, kleinrdumig stromt das Grundwasser zu den bestehenden Vorflutern hin.

Im Planungsgebiet befinden sich drei Grundwasserkdrper: Miglitz (DESN_EL 1-8), Elbe
(DESN_EL 1-1+2) und Gottleuba (DESN_EL 1-7). Nach WRRL sind diese Grundwasser-
korper in einem guten mengenmaltigen Zustand, der chemische Zustand wird fiir den
Grundwasserkorper Elbe als schlecht, fur die tbrigen als gut eingestuft.

Die Grundwasserneubildungsraten reichen von negativer Neubildung v. a. auf Festge-
steinsbdden im Suiden des Planungsgebietes bis zu >150 mm/a. Vor allem in Bereichen mit
groRen Hangneigungen (Talflanken) Uberwiegt der Oberflachenabfluss und die Grundwas-
serneubildung ist reduziert. Im Norden des Planungsraumes nimmt die GWN auf den Lo-
ckergesteinsbdden zu.

2.1.5 Klima

Das Planungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des Mitteldeutschen Berg- und Higel-
klimas und ist dem Bezirk des Sachsischen Mittelgebirgsvorlandes zuzuordnen. Die Jah-
resmitteltemperatur des Planungsgebietes liegt bei 9,3 °C bei einer jahrlichen Nieder-
schlagssumme von 784 mm/a. Die Verteilung der monatlichen Niederschlage zeigt leicht
erhdhte Niederschlage von 80 bis 100 mm in den Sommermonaten von Mai bis September.
In den Monaten von Oktober bis April betragen die monatlichen Niederschlagssummen nur
zwischen 40 und 65 mm.

Aufgrund der topografischen Héhenunterschiede von 350 m und mehr zwischen den tiefe-
ren Lagen (Elbtal, Miglitztal bei Dohna) und den hdheren Lagen (Umgebung von Maxen
und Muhlbach) sind deutliche, rdumliche Unterschiede innerhalb des Planungsgebietes
feststellbar. In den héheren Lagen ist die Jahresmitteltemperatur im Durschnitt 1,2 °C ge-
ringer und der Jahresniederschlag um ca. 125 mm/a erhoht.

Die Anzahl der Frosttage liegt im Mittel bei 90 bis 100 Tagen und variiert nach Hohenlage
zwischen 80 und 110 Tagen im Jahr. Die Vegetationsperiode beginnt in der Regel zwischen
Ende Marz und Mitte April.

Besondere Bedeutung kommt den Hochflachen des Ldsshiigellandes zu, die verstarkt als
Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Durch die eingeschnittenen Taler flieRen diese Luft-
massen hangabwarts nach Osten den dichter besiedelten Bereichen zu und haben somit
eine wichtige lokalklimatische Ausgleichs- und Entlastungsfunktion.
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2.1.6 Biodiversitat, Arten und Biotope

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Biotopkomplexe mit ihren Biotoptypen und ih-
rer charakteristischen Artausstattung ist dem LP Kapitel 7.4 zu entnehmen. Die kartogra-
phische Darstellung des IST-Zustandes von Arten und Biotopen erfolgt in der Karte K.06.1
und dessen Bewertung in K.06.2. des Landschaftsplanes.

Die flachenmafige und prozentuale Verteilung der aktuellen Biotop- und Landnutzung im
Untersuchungsgebiet in Form der Biotophauptgruppen ist aus Abbildung 8 ersichtlich.

Gewasser; 0,82% Moore, Siimpfe; 0,05%

Siedlung, Infrastruktur,
Grinflachen; 12,21%

Magerrasen, Felsfluren,
Zwergstrauchheiden;
0.27%

Grinland, Ruderalfiur;
20,61%

Baumgruppen, Hecken,
Gebiische: 2,52%

Acker,
Sonderstandorte;
48,64%

Abbildung 8: Prozentuale Verteilung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop-
und Landnutzungstypen

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 49,57 km?, die auf den Hochebenen haupt-
sachlich durch Acker- und Grinlandnutzung intensiv bewirtschaftet wird und sich durch re-
lativ grof3e Schlage auszeichnet.

Von den 2.413 ha Ackerbauflachen werden etwas mehr als die Halfte (etwa 1.503 ha) als
reines Ackerland genutzt. Obstbauplantagen nehmen mit 897 ha als Sonderkulturen knapp
40 % der Ackerbauflachen ein, der Rest der Flachen verteilt sich auf Baumschulen und den
Erwerbsgartenbau. Der hohe Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auf die er-
tragreichen Boden zurtickzufihren.

Neben den Ackerbauflachen geht die zweitgroRte Nutzung mit 1.023 ha und ca. 21 % der
Gesamtflache auf Griunlandflachen zuriick. Die Art und Weise der Bewirtschaftung des
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Grunlandes ist entscheidend fir die vorhandene Biodiversitat. Es lasst sich ein Unterschied
zwischen intensiv und eher extensiv genutzten Flachen feststellen, wobei ein relativ ausge-
glichenes Verhaltnis bei der Nutzung im Gebiet vorherrscht. Speziell um Maxen, Crotta und
Schmorsdorf befindet sich naturschutzfachlich wertvolles mesophiles Grinland.

Die mit Ackerkulturen bzw. Obstkulturen und Intensivgriinland bestockten Hochebenen vor
allem im Norden des Planungsgebietes bieten aufgrund der intensiven Bewirtschaftung we-
nig Lebensraum fur geféhrdete, besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
des Offenlandes und weisen insgesamt eine geringe Biodiversitat auf.

Die geringe Diversitat des Offenlandes wird auch durch den geringen Anteil (< 2,5 %) an
Strukturelementen wie Baumgruppen, Hecken und Gebischen deutlich.

Die rund 738 ha Wald werden zu 77 % von vielfaltigen Laub- und Laubmischwaldern domi-
niert und befinden sich entlang der Talzlige der Miglitz und der Seidewitz einschlief3lich
ihrer Nebentaler, sowie an der westlichen Grenze des Plangebietes zum Lockwitzgrund.
Dabei handelt es sich Gberwiegend um Mischwaldkomplexe aus Buchen- und Eichenwal-
dern. Der haufigste Waldbiotoptyp im Gebiet ist der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald ent-
lang des Muglitztals und des Seidewitztals. Auf etwa 10 % der Waldflachen kommen Nadel-
und Nadelmischwalder vor, mit Fichte und Kiefer als Hauptbaumart. Die Flachen sind klein-
teilig im gesamten Gebiet entlang der bewaldeten Hange vertreten. Feuchtwalder nehmen
nur 4 % der Waldflache ein.

Die Waldbiotopkomplexe sind Lebensstétte fur zahlreiche seltene und gefahrdete Arten,
stark gefahrdete und im Bestand ricklaufige Biotoptypen und sind die Bereiche mit der
hochsten Biodiversitat im Plangebiet. Aus diesem Grund befindet sich ein GrofR3teil der
Waldflachen in dem Schutzgebietssystem Natura 2000 und ist als FFH- und SPA-Gebiet
ausgewiesen (s. Schutzgebietskarte LP K.02).

Den viertgré3ten Anteil am Plangebiet nehmen derzeit die Siedlungs- und Verkehrsflachen
mit rund 12,2 % ein. Die meisten Ortschaften sind durch einen Wechsel von Wohngebiet
mit Griin- und Freiflachen wie z.B. Obstwiesen und Kleingartenanlagen gut strukturiert. Gro-
Bere Parkanlagen finden sich nur im Schlosspark von Weesenstein. Der besiedelte Bereich
weist unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf. Grinflachen und insbesondere Streu-
obstflachen, aber auch &ltere Geb&aude bieten Lebensraum fur gefahrdete Tier- und Pflan-
zenarten und erhdéhen den Anteil der Biodiversitdt in den ansonsten stark anthropogen ge-
pragten Flachen.

Die Gewasser im Plangebiet sind in den Seitentalern der Muglitz noch relativ naturnah aus-
gepragt. Das Bett und der Lauf der Miglitz wurden durch MaRBnahmen zum Hochwasser-
schutz regelmafiig baulich Uberarbeitet. Der Uferverbau ist sehr unterschiedlich und reicht
von beidseitigen hohen Natursteinmauern bis zu unverbauten Bereichen. In Verbindung mit
naturnaher Ufergestaltung und angrenzenden Gehdlzstreifen und/oder naturnahen Wal-
dern Ubernehmen FlieBgewasser eine wichtige Funktion im Biotopverbundsystem und wei-
sen eine hohe Biodiversitat auf.

Die Flachennutzung innerhalb der beiden Gemeinden ist zudem unterschiedlich ausgepréagt
und aus Abbildung 9 und Abbildung 10 ersichtlich.
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In der Gemeinde Dohna (Abbildung 9) werden Uber die Hélfte (56,3 %) der Flachen als
Acker und Sonderstandorte genutzt, wobei der Anteil an Obstplantagen deutlich Uberwiegt.
Siedlung, Infrastruktur und Grinflachen sowie Griinland und Ruderalfluren sind mit einem
relativ gleichmaRigen Anteil von 14,78 % und 14,56 % vertreten. Die Nutzungsarten Walder
und Forsten nehmen 10,75 % der Gemeindeflache ein.

Gewasser; 0,74% Moore, Simpfe;
0,03%

Magerrasen, Felsfluren,
Zwergstrauchheiden;

Siedlung, Grinland, 0.28%
Infrastruktur, Ruderalflur;
Grunflachen; 14,78% 14,56%
Baumgruppen,
Hecken, Gebiische;
2,55%

Acker,
Sonderstandorte;
56,30%

Abbildung 9: Prozentuale Verteilung der in der Gemeinde Dohna vorkommenden Biotop-
und Landnutzungstypen

Hingegen werden in der Gemeinde Miglitztal (Abbildung 10) rund 38 % fiir Acker und Son-
derstandorte genutzt. Die Anteile an Walder und Forsten mit 20,50 % sowie Griinland und
Ruderalfluren mit 28,86 % sind hier deutlich hoher. Eine Flache von etwa 8,7 % wird durch
Siedlung, Infrastruktur und Griinflachen eingenommen, was im Vergleich zur Gemeinde
Dohna geringer ist und durch die kleinen vereinzelten Dorfer in der Gemeinde Muglitztal
erklarbar ist.
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Abbildung 10: Prozentuale Verteilung der in der Gemeinde Miglitztal vorkommenden Bio-
top-und Landnutzungstypen

2.1.7 Landschaftsbhild

Das Plangebiet ist wesentlich gepragt durch das zentral liegende Miglitztal mit seinen
Seitentalern und das 6stlich gelegene Seidewitztal. Im Westen grenzen Randbereiche des
Lockwitzgrundes an.

Auf den flachwellig bis hiigeligen Plateauflachen zwischen Borthen und Tronitz erfolgt eine
intensive Bewirtschaftung durch grof3flachigen Intensivobstanbau sowie Acker- und
Grinlandnutzung. Kennzeichnend sind die relativ groRen Schlage. Die Hochflachen
werden durch tief eingreifende Taler zerschnitten. Sie sind als enge Kerb- und
Kerbsohlentéaler ausgebildet und besitzen stellenweise einen cafionartigen Charakter. Des
Weiteren werden die Nebentéler durch relativ naturnahe FlieRgewasser, steile, bewaldete
Hange mit vielfaltigen Laubholzbestanden, Vorkommen von kleineren Blockschutthalden
und schroffen, teilweise offenen Felsbildungen charakterisiert.

Nordlich von Maxen wird das Relief schwach bewegt. Unmittelbar um die Ortslagen von
Crotta, Schmorsdorf und Maxen herum ist die Nutzungsstruktur kleinteiliger, hier wechseln
sich Grunlandnutzungen und Gehdélzstrukturen ab.

Sudlich von Maxen geht die Landschatft in ein kleinteilig hiigeliges Relief tiber. Hier beginnt
das Liebstadter Riedelland. Flache Gelanderiicken — Riedel mit bewaldeten Hangen —
kennzeichnen das Landschaftshild. Die Gelandehthen liegen selten Giber 400 m und fallen
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nur allmahlich ab. Das sanft geschwungene Relief ermdglicht gute Sichtbeziehungen in die
Umgebung und zu markanten Erhebungen z.B. zum Wilisch (476 m 0. NHN). An den
Hangflachen und auf den Gelandertcken wechseln sich Grinland und ackerbauliche
Nutzung ab. Die oft mit Gehélzreihen und Geblschsdumen bewachsenen
Nutzungsgrenzen tragen zu einer kleinteiligen Landschaftsstruktur bei.

Die Hohendifferenz im Gebiet liegt bei 270,5 m. Das Planungsgebiet steigt jedoch nicht
gleichméalig an, sondern weist ein enges Nebeneinander von verschiedensten
Reliefformen auf. Stellenweise besteht ein Hohenunterschied von 90 m auf einer Luftlinie
von etwa 200 m. Durch diesen stdndigen Wechsel erhalt diese Landschaft ihren Reiz und
einen eigenen Charakter.

Die htchsten Erhebungen im Gebiet sind der Finckenfang mit 394,5 m (. NHN und die
Hausdorfer Linden am Rande des Planungsgebietes mit 396,6 m (. NHN. Von hier sind
weite Blicke zum Osterzgebirge maglich. Vom Lerchenhigel (354,5 m 0. NHN, nérdlich von
Maxen), aber auch vom Ziegenriicken (ca. 300 m . NHN, westlich von Meusegast),
erschiefdt sich ein einzigartiger Blick in die Sachsische Schweiz mit ihren charakteristischen
Tafelbergen, z.B. dem Lilienstein.

2.2 Siedlungsstruktur
2.2.1 Historische Siedlungsentwicklung

Gemeinde Dohna*

Die alteste urkundliche Erwéhnung eines Siedlungsplatzes innerhalb des heutigen Gebie-
tes der Verwaltungsgemeinschaft liegt aus dem Jahr 1040 fur die Burg von Dohna vor.
Dohna wurde 1445 erstmals als Stadt erwahnt. Der alte Stadtkern gruppiert sich auf einer
Flussterrasse unterhalb dieser Burg, im 19. Jahrhundert erst fanden im Zuge der Industria-
lisierung die umfangreichen Besiedlungen im Tal der Muglitz statt. Die Ausdehnung der
Stadt blieb zu allen Zeiten durch die Lage zwischen den steilen bewaldeten Hangen des
Muglitztals beschrankt (Woyack 2015). Details zur historischen Siedlungsentwicklung von
Dohna sind im Integrierten Stadtentwicklungskonzept zu finden (Stadt Dohna 2017).

Von den Ortsteilen wurde 1286 "Grof3borthen” erstmals erwéhnt. Die Uber viele Jahrhun-
derte eigenstéandigen Dorfer mit vorwiegend slawischer Bevoélkerung wurden zumeist von
Rittergutern beherrscht. Zeugnis hierfiir gibt die in vielen Ortslagen noch erkennbare ur-
sprungliche Siedlungsform, bestehend aus einem Rundplatzdorf (Rundling) und einem
Gutshof. Diese stadtebaulich und architektonisch interessanten Ensembles sind daher ein-
schlieBlich ihrer Garten etc. von grof3er kulturhistorischer Bedeutung.

Massive Siedlungserweiterungen jingeren Datums im landlichen Raum befinden sich in
Form von Wohnbauflachen vor allem in Borthen und Burgstadtel. Auch Meusegast wurde

4 Daten und Informationen stammen von den Seiten des Heimatvereins Ortschaft Rohrsdorf e.V.
(http://heimatverein-roehrsdorf.de/) bzw. aus dem Heft 1 der Blatter zur Heimatgeschichte.
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nach 1994 um zwei Wohngebiete erweitert. In Krebs waren konfliktreiche Standorte der
industriellen Landwirtschaft in direkter Nachbarschaft zum Dorf zu verzeichnen; welche
mittlerweile zurtickgebaut wurden.

Der administrative Zusammenschluss der landlichen Ortslagen begann 1930 mit der Verei-
nigung von Grol3- und Kleinborthen, setzte sich unter anderem 1993 mit der Bildung der
Einheitsgemeinde Rohrsdorf (Eingemeindung der Ortsteile Borthen Bosewitz, Burgstadtel,
Gorknitz, Tronitz) fort. 1994 wurden Koéttewitz und Krebs, welche sich bereits 1970 zusam-
mengeschlossen hatten, nach Dohna eingemeindet. Der administrative Zusammenschluss
fand 1999 mit dem Zusammenschluss von Rohrsdorf und der Stadt Dohna ihren vorlaufigen
Abschluss.

Gemeinde Muglitztal

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde ist die im Zuge der Besiedlung
des Erzgebirges im 12. Jahrhundert entstandene Burg in Weesenstein. Sie befindet sich
auf einem Felssporn an einer Engstelle innerhalb des Muglitztales. Sie wird 1318 erstmals
urkundlich erwéhnt und diente als Grenzburg zwischen dem Markgrafentum Meifl3en und
dem Konigreich Béhmen, welche an der bedeutenden Handelsstrale vom Elbtal Uber den
Erzgebirgskamm nach Béhmen flihrte (Barninghausen 2003).

Auf den Hochplateaus liegen vorwiegend Waldhufendorfer und Weiler. Hier ist eine relative
Konstanz der Ansiedlungsintensitat Gber die Jahrhunderte zu verzeichnen.

Siedlungserweiterungen jingeren Datums gibt es fast ausschlieRlich in Form gewerblicher
Ansiedlungen im Muglitztal selbst, wo Ressourcen in Form des flieBenden Wassers und
des Bahnanschlusses genutzt werden konnen. Lediglich in Burkhardswalde sind umfang-
reiche neue Wohnbaugebiete entstanden.

2.2.2 Gegenwartige Situation

In den meisten landlichen Ortsteilen sowohl der Stadt Dohna als auch der Gemeinde Mig-
litztal gibt es Leerstand innerhalb der ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen. Neu entstan-
dene Gartnerei- bzw. Handwerksbetriebe tragen vereinzelt zu einer Wiederbelebung bei.
Dagegen wird die Landwirtschaft, insbesondere der Obstbau, sowohl gegenwartig als auch
im Prognosezeitraum nur an ausgewahlten Standorten (z.B. Bauernmarkt R6hrsdorf) Ga-
rant fur die Vitalitdt der Dorfer sein kdnnen. Besonders die alten Gutshdéfe sind in ihrer Bau-
substanz daher stark geféhrdet. In den neueren Wohnbauflachen ist kaum Leerstand zu
verzeichnen. In der Wohnbauflachenprognose fiir die Erlebnisregion Dresden (IOR, 2015)
ist fir das Gemeindegebiet von Dohna ein potenzieller Wohnungsleerstand von 2,5 % bis
5 % angegeben. Im Vergleich zu den weiteren umliegenden Regionen ist dies ein sehr
geringer Wohnungsleerstand, sodass Handlungsbedarf fir die Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Mduglitztal besteht.

Die historischen Siedlungsformen (Rundling, Weiler, Waldhufendorf) sind kulturlandschaft-
lich wertvolle Elemente (Walz et al. 2012). Diese alten Bausubstanzen sind vor allem im
Gemeindegebiet Dohna (z.B. Meusegast), aber auch in der Gemeinde Miglitztal durch die
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Entwicklung von Neuansiedlungen gefahrdet und bedurfen dem Schutz durch lokale Ent-
scheidungstrager. Langfristig stellt die Bevolkerungsentwicklung eine Gefahrdung der his-
torischen Siedlungen dar. Besonders in der Gemeinde Muglitztal, welche weniger von einer
prognostizierten Zuwanderung aus Dresden profitiert, konnten langfristig Einzelgehofte ver-
fallen.

Im Stadtgebiet Dohna werden mittels des FNP 2018 durch die Darstellung neuer gewerbli-
cher Bauflachen und mit der planerischen Neuordnung alter Industriebrachen gunstige Vo-
raussetzungen zur dauerhaften Sicherung des Beschaftigungsstandorts geschaffen. Hier-
von ausgehend sowie durch die giinstige Lage und Anbindung zum Ballungsraum Dresden
sind auch die Wohnbauflachen, sowohl im Geschosswohnungsbau, als auch die Einzel-
hausgebiete in ihrem Fortbestand gesichert.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP erfolgten Begehungen aller Ortsteile der Verwal-
tungsgemeinschaft. Im Ergebnis sind Steckbriefe entstanden, welche folgende Eigenschaf-
ten und Erfordernisse der Ortsteile beschreiben:

- Siedlungsform

- Siedlungserweiterung

- Art der Baulichen Nutzung
- Besonderheiten

- Stadtebauliche Analyse

- Entwicklungsziele

- Handlungsfelder

- Wohn-/Bauformen

Die Steckbriefe mit den Ortsteilanalysen sind im Anhang 7.2 zu finden. Darlber hinaus ist
die detaillierte Beschreibung der gegenwartigen Situation Dohnas im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept dargestellt (Stadt Dohna 2017).
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3 Bedarfsanalyse
3.1 Demografische Entwicklung
3.1.1 Bisherige Entwicklung

Natirliche Bevoélkerungsentwicklung

Zur Abschéatzung der zukunftigen Einwohnerentwicklung wurde zunéchst die nattrliche Be-
volkerungsentwicklung fur die Gemeinden Dohna und Muglitztal analysiert (Abbildung 11
und Abbildung 12).

Fur die Gemeinde Dohna ist aufgrund der konstant bleibenden Geburtenrate in den letzten
Jahren ein leicht negativer Trend in der natirlichen Bevolkerungsentwicklung zu erkennen.
Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Dohna rechnet jedoch mit einer leicht
steigenden Geburtenrate von etwa 5 % in den nachsten Jahren (Stadt Dohna 2017).

Bei der Interpretation der Abbildung 11 ist zu beachten, dass in Dohna in drei Objekten ca.
180 Pflegeheimplatze (42 Platze MuglitztalstraRe 44 + 89 Platze Johanniterstift + 50 Platze
Volkssolidaritdt Kéttewitz) und an einem Standort ca. 70 Platze im betreuten Wohnen vor-
handen sind. Zahlreiche Senioren ziehen im hohen Alter erst nach Dohna in diese Einrich-
tungen. Im Mittel der letzten flinf Jahre traten ca. 55 Sterbefélle in den Senioreneinrichtun-
gen auf. Die Bewohner der Senioreneinrichtungen sind mehrheitlich keine urspringlichen
Dohnaer Einwohner, sondern kommen aus den umliegenden Gemeinden. Wirden diese
zusatzlichen Sterbefélle aus der Bevolkerungsstatistik nicht in die Statistik einbezogen, so
zeigte Dohna eine etwa konstante, leicht positive nattrliche Bevoélkerungsentwicklung (Ab-
bildung 12).
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Abbildung 11: Saldo der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Dohna (Le-

bendgeborene minus Gestorbene) von 1990 - 2015 (©Statistisches Landes-
amt Sachsen 2016a).
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Fur die Gemeinde Muglitztal stellt sich die Statistik der naturlichen Bevolkerungsentwick-
lung negativ dar (Abbildung 12). Eine Ausnahme bildet das Jahr 2012 mit einem Saldo von
Null. Bis 2000 waren Sterbezahlen besonders hoch. Nach der Muglitzflut 2002 sind nach-
weislich viele Burger nicht nur voriibergehend weggezogen. Dieses Ereignis hat die Bevol-
kerungsstruktur nachhaltig veréandert.
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Abbildung 12: Saldo der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Muglitztal
(Lebendgeborene minus Gestorbene) von 1990 - 2015 (©Statistisches Lan-
desamt Sachsen 2016b).

Zuzige und Fortzlige

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung gibt jedoch wenig Aufschluss tber die tatsachliche
Entwicklung der Bevélkerung, da Wanderungen nicht berticksichtigt sind. Die Wanderungs-
saldi fir Dohna und Muglitztal sind in Abbildung 13 dargestellt. Daraus geht hervor, dass
fir Dohna seit 2011 ein positiver Trend vorliegt. Dieser Zuwachs ist unter anderen auf den
Zuzug in Pflegeheime zurtick zu fihren (ca. 50 Personen pro Jahr). In Muglitztal hingegen
ist seit 2006 kontinuierlich ein negativer Wanderungssaldo zu beobachten. Rickblickend
erfolgte sowohl in Dohna als auch in Miglitztal eine starke Zuwanderung Ende der 90er
Jahre. Die Ursache war die Fertigstellung zahlreicher Eigenheimstandorte. Seit ca. 10 Jah-
ren findet lediglich eine ausgewogene Innenentwicklung statt, die in den kommenden Jah-
ren nur fortgesetzt werden soll.
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Abbildung 13: Wanderungssaldi fir Dohna und Miuglitztal von 1990 - 2015 (©Statistisches
Landesamt Sachsen 2016a,b).

Einwohnerentwicklung absolut

Beide Entwicklungen, natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen, ergeben im
Resultat die Anzahl der Hauptwohnsitze in der Verwaltungsgemeinschatft. Abbildung 14 und
Abbildung 15 zeigen die Statistiken des Meldeamtes der Verwaltungsgemeinschaft pro Ge-
meinde; in Abbildung 16 ist die Entwicklung der Anzahl der Hauptwohnsitze fiir die gesamte
Verwaltungsgemeinschaft dargestellt.

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 52/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH
7.000
6.000
o o HHHHHTTHT
4.000 I I I I I
3.000
2.000
1.000
0
O- NIV OMDDO —NMITWNONMONDO— OO WO~
OO DL DO OO0 0000000 —— ™ ™ T T T T
OO 0000000000000 00COoO0 00O
e e e e T e T O NN AN AN NN NN I NN DN
m Dohna m Borthen m Bosewitz Burgstadtel m Gamig m Gorknitz
mKottewitz mKrebs m Meusegast mRdéhrsdorf mSirl3en E Tronitz

Abbildung 14: Einwohner je Ortslage der Gemeinde Dohna von 1990 - 2017 (Verwaltungsge-
meinschaft Dohna-Miiglitztal 2018).

Wahrend die Einwohnerzahl in Dohna seit 2011 kontinuierlich steigt, sinkt die Einwohner-
zahl in Muglitztal bereits seit 2001 deutlich ab.

Am 31.12.2016 ist der historische Hochststand von 6.323 Einwohnern in Dohna erreicht
(Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal 2018). Zum 31.12.2017 ist die Einwohnerzahl
in Dohna mit 6259 Einwohnern leicht gesunken. In Muglitztal war im Jahr 1998 der Hochst-
stand mit 2.344 Einwohnern erreicht. Zum 31.12.2017 hatten 1.930 Einwohner ihren Haupt-
wohnsitz in der Gemeinde Muglitztal, was fir die letzten beiden Jahre einen leichten Anstieg
darstellt.
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Abbildung 15: Einwohner je Ortslage der Gemeinde Miglitztal von 1990 - 2017 (Verwal-
tungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal 2018).

In Summe entwickelt sich die Einwohnerzahl der Verwaltungsgemeinschatft seit 2010 leicht
positiv. Deutlich zu erkennen ist der Anstieg der Einwohnerzahlen Ende der 1990er Jahre,
welcher sich mit der Entstehung zahlreicher Eigenheime erkléren lasst. Im Zeitfenster 1990
— 2017 ist im Jahr 1999 die hochste Einwohnerzahl mit 8.456 zu verzeichnen. Seitdem
wurde im Jahr 2012 ein lokales Minimum mit 8.053 Einwohnern erreicht. Bis zum
31.12.2017 hat sich die Zahl wieder leicht erhdht auf 8.189 Einwohner.
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Abbildung 16: Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Mig-
litztal von 1990 - 2017 (Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal 2018). Bis
2005 5-Jahresschritte, danach in Jahresschritten.

Altersstruktur

Hinsichtlich der natirlichen Bevolkerungsentwicklung ist aus der Altersstruktur der Ge-
meinde Dohna abzulesen, dass die 40 bis 65-Jahrigen die starkste Kohorte bilden (Abbil-
dung 17). Die Abbildung illustriert zudem die zunehmende Uberalterung der Bevolkerung:
Waéhrend es bis 2005 noch mehr 25 bis 40-Jéhrige als Uber 65-Jahrige gab, so kehrte sich
das Verhaltnis ab 2006 um. Seit 1995 nimmt die Bevdlkerungszahl in den Kohorten der
Uber 40-Jahrigen zu; im Gegensatz dazu sinkt die Zahl der 15 bis 25-Jéhrigen seit 2006.
Die Zahl der unter 15-Jahrigen ist seit 2009 relativ konstant. Nach einem lokalen Minimum
im Jahr 2001 erholt sich die Zahl der 25 bis 40-Jahrigen bis 2015 leicht.

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 55/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

2500
2000
1500
1000

) “ l “ J ‘ J |‘ i‘ I i‘ ‘l |

- o Lo o Lo (o] N~ [ee] ()] o — N (2] < Lo

(@] [} o o o o o o - — - — — —

(®)] [e)} o o o o o o o o o o o o

— — N N N N N N N N N N N N

munter 6 m 6-15 m15-25 25-40 m40 - 65 m 65 und mehr

Abbildung 17: Natlrliche Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen fur die Gemeinde
Dohna von 1990 - 2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016a). Bis 2005
5-Jahresschritte, danach in Jahresschritten.

Die Zahlen der Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen in Muglitztal zeigt ein ahnliches
Bild (Abbildung 18). Wahrend die alteren Kohorten dominieren (40 bis 65-Jahrige, Uber 65-
Jahrige), befinden sich jingere Kohorten (15 bis 25-Jahrige, 25 bis 40-Jahrige) in einem
negativen Trend, welcher seit 2000 anhalt. Weniger prekar zeigt sich die Situation der unter
6-Jahrigen und der 6 bis 15-Jéahrigen, deren Zahl seit 2007 relativ konstant ist. Bei den unter
6-Jahrigen ist ein leichter Negativtrend zu erkennen.
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Abbildung 18: Natlrliche Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen fur die Gemeinde
Miglitztal von 1990 - 2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016b). Bis
2005 5-Jahresschritte, danach in Jahresschritten.

Die Analyse der Bevolkerungsstruktur beziglich der Zu- und Fortziige nach Altersgruppen
von 1990 - 2015 korrigiert das negative Bild der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung ein
wenig. Seit 2013 sind positive Wanderungssalden aller Altersgruppen fir die Verwaltungs-
gemeinschaft zu verzeichnen, wobei auch die mittlere Kohorte (25 bis 50-Jahrige), welche
als potenziell arbeitende Bevolkerung besonders wichtig fur die wirtschaftliche Entwicklung
der Verwaltungsgemeinschaft ist, seit 2012 wieder vertreten ist (Abbildung 19). Starke Zu-
wanderungen &lterer Bevolkerung sind insbesondere auf Einrichtungen fur betreutes Woh-
nen in Dohna zurtck zu fahren.
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Abbildung 19: Wanderungssaldo nach Altersgruppen fir die Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Miglitztal von 1990 - 2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen
2016a,b).

In Tabelle 9 sind die Wanderungssalden fiir beide Gemeinden nach Jahren und Altersgrup-
pen aufgeschlusselt. Aus dieser Darstellung ist erkennbar, dass ausschlief3lich die Ge-
meinde Dohna (mit Ausnahme von 2010) seit 2006 Zuwanderungen verzeichnet. Da die
hohe Zuwanderungszahl in Dohna die Wanderungsverluste in Muglitztal (mit Ausnahme
von 2010) seit 2006 kompensiert, entsteht fiir die Verwaltungsgemeinschaft eine positive
Gesamtbilanz.

Tabelle 9: Wanderungssaldo nach Altersgruppen fir die Gemeinden Dohna und Mig-
litztal von 1990 - 2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016a,b).

Alter |1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

<25 -78| 119| -33| -32| -20 5| -30 2| -35| -13| -11 45 7 39
:__L—’ 25-50 | -70( 180 | -18 14 -9 19 32 26| -25| -18 22 61 26 31
8| >50 -9 -1 -12 11 97 35 69 61 35 57 44 56 49 15

Summe | -157| 298| -63 -7 68 59 71 85| -25 26 55| 162 82 85

Alter |1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
= <25 -46 60 -3| -10| -21 -6 -6| -32| -19 -7 -14 -8 -7 -2
N1 25-50 | -21 82 3 12 0 -8 -6| -13 -9 9| -19 8 -2 7
2| >s0 2| 35 2| 5| 7| 4| | ar7| 2| 14| 6| 11| -10
= Summe | -65| 177 7 0| -26| -21| -16| -46| -45| -10| -47 -6| -20 -5
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Die Analyse der Bevdlkerungsentwicklung von 1990 bis 2016 zeigt, dass die Verwaltungs-
gemeinschaft mit Hinblick auf die Zuwanderung durch Senioren, weniger als der Freistaat
und der Bund von einer negativen natirlichen Bevolkerungsentwicklung betroffen ist. Damit
einhergehende Herausforderungen sind z.B. die zunehmende Uberalterung der Bevolke-
rung sowie ein Mangel an jungen Arbeitskraften. Die Entwicklung der Wanderungen erlaubt
einen differenzierteren Blick auf die absolute Bevilkerungsentwicklung in der Vergangen-
heit: Trotz &hnlicher naturraumlicher Voraussetzungen verzeichnet die Stadt Dohna auf-
grund ihrer vorteilhaften Nahe zum Oberzentrum Dresden, zum Mittelzentrum Pirna und
zum Grundzentrum Heidenau Wanderungsgewinne, welche die leicht negative nattrliche
Bevdlkerungsentwicklung kompensiert. Die negative natirliche Bevdlkerungsentwicklung
sowie die Wanderungsverluste der Gemeinde Muglitztal werden ebenfalls kompensiert, so-
dass die Bevdlkerungszahl in der Verwaltungsgemeinschaft insgesamt aktuell (2012 -
2017) leicht steigt.

3.1.2 Bevolkerungsprognose fur den Planungszeitraum

Annahmen Dohna (Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016)

Laut Innenminister Markus Ulbig wurde der dramatische Bevdélkerungsrickgang der ver-
gangenen 25 Jahre gestoppt (SMI, 2016). Der Bevdlkerungsruckgang verlauft in Sachsen
nun langsamer als in den vorherigen Jahren. Ein Grund dafur ist die mit 1,57 Kindern pro
Frau vergleichsweise hohe Geburtenrate in Sachsen (bundesweit die hdchste). Die in der
regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung angenommene Geburtenrate flr Sachsen
liegt mit 1,6 (Variante 2) bzw. 1,7 (Variante 1) Kindern pro Frau leicht dartuber. Dariiber
hinaus wurde in der Vorausberechnung eine weiterhin steigende Lebenserwartung ange-
nommen (2030: 80 Jahre und zwei Monaten fir Manner; 85 Jahre und zehn Monate fir
Frauen). Bezlglich des Wanderungsverhaltens wurden fir Variante 2 Annahmen aus der
13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung fur die Lander des Statistischen Bundes-
amtes (Variante V2-G1-L1-W2°) Glbernommen. Variante 1 rechnet mit landesspezifischen
Annahmeszenarien, u.a. mit deutlich htheren Zuzugszahlen von Schutzsuchenden. Eine
Grundannahme bildet die hohe Zahl von Schutzsuchenden als singulares Ereignis
(2015/2016). Innerhalb von 10 Jahren wird damit gerechnet, dass eine Annaherung an An-
nahmen der Variante 2 erfolgt. Die Binnenwanderung erfolgt altersspezifisch; jingere Al-
tersgruppen wandern aus Sachsens landlichen und strukturschwachen Regionen in wirt-
schaftliche, soziale und kulturelle Zentren, wie u.a. Dohna, ab.

Zudem wird davon ausgegangen, dass sich regionale Disparitaten weiter verstarken.
Dohna-Muglitztal spiegelt diese Situation wider: wahrend Dohna durch die raumliche Nahe
zu Dresden wachst, zeigt Muglitztal Schrumpfungs- bzw. Stagnierungstendenzen. Der
starkste Bevolkerungsriickgang in Sachsen wird fir Gemeinden bis 5.000 Einwohner prog-
nostiziert (SMI 2016). Bis 2030 ist fir Sachsen jedoch fur Gemeinden mit 5.000 - 15.000
Einwohnern ebenfalls ein Bevolkerungsriickgang zu erwarten, auch wenn dieser langsamer
vonstattengeht.

5 www.destatis.de
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Prognose

Grundlage fur die Ermittlung von Bedarfsflachen fur Wohnen, Gewerbe, gemischten Bau-
gebiete und Sonderbaugebiete in den nachsten 10 - 15 Jahren bildet neben der Analyse
der historischen Entwicklung die Bevdlkerungsprognose fur den Planungszeitraum. Zu die-
sem Zweck wurden fir Dohna zwei unterschiedliche Quellen herangezogen: die 6. Regio-
nalisierte Bevolkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen bis 2030 des Statistischen Lan-
desamtes des Freistaates Sachsen (2016) und die Prognose des Institutes fiir Okologische
Raumentwicklung (IOR 2015). In Abbildung 20, Abbildung 21 und Tabelle 10 sind die Prog-
nosen gegenibergestellt. Ausgangspunkt fir die Analyse im FNP ist die aktuelle Einwoh-
nerzahl von 6.259 (vom 31.12.2017). Diese Zahl deckt sich aurbedingt mit der Angabe des
Statistischen Landesamtes in der Variante 2 (untere Variante in Abbildung 20). Die Prog-
nose des IOR (2015) zeigt vergleichbarere Werte (Tabelle 10 und Abbildung 21). Hier
wurde auf Basis der Entwicklung von 2011 - 2013 von einer kontinuierlich hohen Zuwande-
rung ausgegangen (Szenario ,Status-Quo-Entwicklung®). In Abbildung 21 ist zuséatzlich der
aktuelle Bevolkerungsstand der Gemeinde Dohna dargestellt, welcher im Bereich der prog-
nostizierten Zahlen liegt. Die Berechnung des IOR (2015) deckt sich anndhernd mit den
Zahlen der ,Variante 1“ (obere Variante) des Statistischen Landesamtes, sodass diese Zah-
len als Grundlage fir die weitere Bedarfsanalyse gewahlt werden. Daten der ,Variante 1°
wurden unter besonderer Berlicksichtigung der Zuwanderung aus jingster Zeit modellhaft
quantifiziert.

> Fir die Jahre 2019 - 2024 ist fur Dohna mit einem Bevoélkerungshéchststand von 6.600
Einwohnern zu rechnen. Das bedeutet eine Zunahme von ca. 341 Personen. <
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Abbildung 20: Bevélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes (2016) fur die Ge-
meinde Dohna. Obere Variante 1 (Bundesdurchschnitt) und untere Variante 2
(Lander-spezifisch).
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Fur die langfristige Planung ist jedoch zu beachten, dass nach 2024 mit einem Bevdlke-
rungsrickgang gerechnet wird. Diese Entwicklung spiegelt die demografische Herausfor-
derung der Uberalternden Gesellschaft wieder und dirfte das zentrale Thema fir den FNP
2030 sein. Fur die Fortschreibung des FNP 2006 erfolgt jedoch eine Orientierung an der
mittelfristig prognostizierten Bevolkerungsentwicklung, welche ein Wachstum fir die Ver-
waltungsgemeinschaft vorhersagt.

Tabelle 10: Bevolkerungsprognose des IOR (2015) fiir die Gemeinde Dohna.

Szenarios 2012 2017 2022 2027

Bevdlkerung: Szenario ,Status-Quo-
Entwicklung*“®

6.120 6310 6450 6500

6.600
6.400

6.200 e
6.000 —

5.800 \
5.600
5.400

5.200
5.000

2012 2016 2017 2022 2027

— Bevolkerung: Modellrechnung "ohne Wanderung"
Bevolkerung: Szenario ,Status-Quo-Entwicklung®
—Aktueller Bevélkerungsstand (Stand 31.12.2017)

Abbildung 21: Bevdélkerungsprognose des IOR (2015) fiir die Gemeinde Dohna.

Bezlglich der Altersklassenverteilung ist auch in Zukunft mit einem anhaltenden Uberalte-
rungsprozess der Bevolkerung in Dohna zu rechnen (Abbildung 22). Wahrend die Zahl der
unter 20-Jahrigen auf einem konstant niedrigen Niveau bleibt, wird bis 2030 mit einer Zu-
nahme der Uber 60-Jahrigen sowie mit einer Abnahme der arbeitsfahigen Bevidlkerung im
Alter von 20 - 65 Jahren gerechnet.

6 ,Status-Quo-Entwicklung“: Annahme, dass das Gemeinde- und Altersklassen-spezifische Wande-
rungsverhalten des Zeitraumes 2011 bis 2013 auch in den zukinftigen Jahren seine Gultigkeit be-
halt.
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Abbildung 22: Bevélkerungsprognose fir die Gemeinde Dohna fiir den Zeitraum 2015 - 2030
nach Altersgruppen (6. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir
den Freistaat Sachsen bis 2030, ©Statistisches Landesamt 2016).

Die Gemeinde Miuglitztal unterschritt zum Berechnungszeitpunkt die Grenze von 5.000 Ein-
wohnern fir eine Veroffentlichung von Vorausberechnungsdaten. Vom Statistischen Lan-
desamt sind fir Muglitztal somit keine Prognose-Daten verfiigbar. Aufgrund der bisher ge-
ringeren Zuwanderungsrate ist jedoch auch fur den Planungshorizont des FNP 2018 davon
auszugehen, dass die Bevolkerungszahl weiter leicht sinkt bzw. stagniert. Fur die Verwal-
tungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal konnten ebenfalls keine Daten zur Bevolkerungsprog-
nose abgerufen werden, da eine der Gemeinden in der Regionaleinheit die Bevolkerungs-
zahl von 5.000 nicht Uberschreitet.

Eine grobe Annéherung kann fur Miglitztal mittels einer linearen Extrapolation der Einwoh-
nerzahl der Gemeinde Muglitztal nur schwer ermittelt werden. Je nachdem, welche Berech-
nungsgrundlage gewahlt wird, variieren die Ergebnisse stark. Wird der Trend 2013 - 2017
als Berechnungsgrundlage genutzt, so ergibt sich ein Verlust von 23 Einwohnern bis 2024
(= prognostizierter Einwohnerhéchststand fir Dohna). Bis 2030 ergibt sich bei diesem Be-
rechnungstrend ein Einwohnerverlust von 42 Personen. Wird jedoch nur der Zeitraum
2014 - 2017 als Grundlage gewahlt, so kann ein Zuwachs von 121 Einwohnern bis 2030
(= Planungshorizont) prognostiziert werden. Die aktuellen Entwicklungen der Einwohner-
zahl in der Gemeinde Muglitztal zeigen eine wachsende Tendenz, jedoch ist in den Jahren
von 2001 bis 2015 ein Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Aus diesem Grund wird ein
Ruckgang der Bevolkerungszahl auf 1900 Einwohner als sinnvoll erachtet, sodass sich ein
Einwohnerverlust bis 2030 von circa 30 Personen fir die Gemeinde Muglitztal ergibt. Fur
die Bedarfsermittlung wird folgende hypothetische Annahme formuliert:
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> Auf Grundlage der Extrapolationen bis zum Jahr 2030 ist fur Muglitztal mit einem Ein-
wohnerverlust von rund 30 Personen zu rechnen. <

Aktuelle Entwicklungen

Die Einwohnerentwicklung fir die Gemeinde Dohna liegt aktuell im Trend der im Jahr 2017
prognostizierten Zahl. Zudem zeichnen sich die Einwohner Dohnas durch eine hohe und
weiter steigende Kaufkraft aus (Abbildung 23). Diese aktuellen Entwicklungen sind ein Indiz
fur die positive Bevdlkerungsentwicklung in Dohna; ggf. sogar eine positivere, als die sta-
tistischen Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen suggerieren.
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Abbildung 23: Entwicklung der Kaufkraft in Dohna und der Erlebnisregion Dresden (© IOR
und Erlebnisregion Dresden, 2016).

3.1.3 Herleitung des zuséatzlichen Wohnbauflachenbedarfs

Ausgangspunkt Bevolkerung

Ausgehend von der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung bedarf es zur Begriindung
der Planungsaussagen des FNP einer gezielten Bedarfsermittlung tiber eventuell benétigte
zusatzliche Siedlungsflachen. Der FNP hat in diesem Zusammenhang die Aufgabe, ent-
sprechend des zukiinftigen Bedarfs Wohnbauflachen in angemessener Grol3e auszuwei-
sen.

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung bleibt fir die Gemeinde Muglitztal negativ, wah-
rend in Dohna durch eine steigende Geburtenrate in den kommenden Jahren eine kon-
stante oder leicht steigende natirliche Bevdlkerungsentwicklung wahrscheinlicher er-
scheint (Stadt Dohna 2017). Aufgrund der erwarteten Zuwanderung nach Dohna ist aul3er-
dem fir die gesamte Verwaltungsgemeinschaft mit einem leichten Bevoélkerungswachstum
zu rechnen.
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> Um auf den Bevolkerungszuwachs vorbereitet zu sein, ist das Ziel des FNP 2018,
Angebote fir Wohnbauflachen und weitere Bedarfsflachen (Gewerbe, gemischte
Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen fir Gemeinbedarf) fir etwa + 341 Personen fir
die Gemeinde Dohna zu schaffen. <

> Um auf die Bevolkerungsentwicklung von etwa - 30 Personen in der Gemeinde
Muglitztal vorbereitet zu sein, ist das Ziel des FNP 2018, Angebote fir
Wohnbauflachen und weitere Bedarfsflachen dort zu entwickeln, wo heute eine
erkennbare Nachfrage besteht. Anderenfalls steht die Sicherung der
Siedlungsstruktur im Vordergrund. <

Private Haushalte (©Statistisches Landesamt’)

Im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sinkt die Gesamtzahl der Privathaushalte
seit dem Stichtag des Mikrozensus 2014 um 1,2 %. Neben dem Landkreis Leipzig und den
Stadten Dresden und Leipzig ist das der niedrigste Wert in Sachsen. Der Anteil von Einper-
sonenhaushalten an allen Privathaushalten im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzge-
birge betragt im Jahr 2017 42,4 %. Im Jahr 2025 steigt der Wert voraussichtlich auf 43,7 %.
Der Anteil der Einpersonenhaushalte an der Anzahl aller betrachteten Privathaushalte steigt
somit von 2014 bis 2025 um 16,5 %. Zweipersonenhaushalte sinken hingegen um einen
Anteil von 7,6 % an der Anzahl aller betrachteten Privathaushalte. Die Anteile der Dreiper-
sonenhaushalte und der Haushalte mit 4 und mehr Personen an der Anzahl aller betrach-
teten Privathaushalte sinken sogar um 16,2 % bzw. 11,5 %.

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal liegt im Trend des Landkreises. Der Ver-
gleich des Wohnungssaldos (Abriss/Neubau von 1995 - 2015, Abbildung 24) deckt jedoch
auch Unterschiede in der Haushaltentwicklung zwischen den Gemeinden Dohna und Mig-
litztal auf: Zwar haben beide Gemeinden seit 2000 positive Wohnungssaldi; jedoch ver-
zeichnet die gréRere Gemeinde Dohna deutlich h6here Tendenzen (seit 2012). In Muglitztal
hingegen bleibt der Wohnungsbausaldo - trotz ricklaufiger Einwohnerzahlen (vgl.
Abbildung 15) - seit 2007 auf gleichbleibend niedrigem, jedoch positivem Niveau.

7 https://www.statistik.sachsen.de/haushalte/atlas.html
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Abbildung 24: Vergleich des Wohnungssaldos der Gemeinden Dohna (links) und Muglitztal
(rechts) von 1995 - 2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016a,b).

Bezlglich der Raumanzahl der Wohnungen sind @ahnliche Tendenzen in beiden Gemeinden
erkennbar (Abbildung 25 und Abbildung 26). Sowohl in Dohna als auch in Muglitztal domi-
nieren die 5 und mehr- Raum-Wohnungen deutlich, was darauf schlieen lasst, dass Ei-
genheime Uberwiegen. In Dohna ist auch ein signifikanter Anstieg von Einpersonenhaus-
halten zu verzeichnen (gilt ebenso fur 2- und 5- und mehr-Raum-Wohnungen, vgl.
Abbildung 25). Diese Entwicklung steht exemplarisch fur die Statistik der privaten Haushalte
des gesamten Landkreises (s.0.).

1400
R2:0,75 R2:0768 ---------
1200 .................................
1000 g
800
600
400
200 | - | J b S | B ! .I | - l] H I . I
QR 1 1 OO
Lo o Lo © N~ [<9) [o2) o — N ™ < Lo
N Q o o o o o — - - “ > it
o o o o o e} S o o S S s b=
— N N N N N N N N N N N N
E 1-Raum-Wohnungen ® 2-Raum-Wohnungen = 3-Raum-Wohnungen
4-Raum-Wohnungen ® 5- und mehr Raum-Whg.

Abbildung 25: Wohnungsbestand nach Raumanzahl in der Gemeinde Dohna von 1995 -
2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016a).
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Auch in Muglitztal nimmt die Zahl der 2- sowie 5- und mehr- Raum-Wohnungen signifikant
zu (Abbildung 26). Die Entwicklung der 3- und 4- Raum-Wohnungen hingegen ist leicht
racklaufig. Zwar ist die Wohnbaudynamik in Miglitztal nicht so stark ausgepragt wie in
Dohna. Doch die Statistik ist ein Indikator dafir, dass sich die Wohnflache pro Einwohner
tendenziell vergrof3ert.
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Abbildung 26: Wohnungsbestand nach Raumanzahl in der Gemeinde Muglitztal von 1995 -
2015 (©Statistisches Landesamt Sachsen 2016b).

Wohnflache

Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betragt in Deutschland im Referenzjahr
2015 91,6 m?2 (Statistisches Bundesamt 2017). Dabei war die Wohnfléache pro Einpersonen-
haushalt mit 69,3 m2 am groten (Referenzjahr 2013). Je Einwohner betragt die durch-
schnittliche Wohnflache in Deutschland 46,2 m2 (Referenzjahr 2015). Da ein Anstieg der
Einpersonenhaushalte fur den Landkreis prognostiziert wird (s.0.), ist folglich damit zu rech-
nen, dass die Wohnraumflache pro Person ebenfalls steigt. In Dohna-Muglitztal ist weiterhin
davon auszugehen, dass ein hoher Teil neuer Wohnflachen in Form von Einfamilienh&u-
sern nachgefragt sein wird (s.0.). Dieser Umstand (betrifft voraussichtlich besonders dorfli-
che Ortslagen mit Anschluss zu Dresden/Pirna) und die beobachtete steigende Zahl von
Einpersonenhaushalten (betrifft voraussichtlich besonders die Stadt Dohna) implizieren,
dass die durchschnittlichen Wohnflachen pro Einwohner mit 40,1 m2 (Dohna Stand 09. Mai
2011, Statistisches Landesamt 2014a) und 43,3 m? (Muglitztal Stand 09. Mai 2011, Statis-
tisches Landesamt 2014b) fur den Planungshorizont 2030 zu niedrig erscheinen. Fir den
Planungshorizont bis 2030 wird der durchschnittliche Wohnraum pro Person fir Dohna an
den Bundesdurchschnitt von 2015 angepasst. Auch fur Miglitztal wird eine Zunahme der
Wohnflache pro Person angenommen. Ein Wachstum der durchschnittlichen Wohnflache
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soll laut einer Studie des Institutes fur okologische Raumentwicklung eine Rahmenbedin-
gung fur die Erstellung von Flachennutzungspléanen in der Erlebnisregion Dresden verwen-
det werden (IOR 2015).

> Fir die Herleitung des zusétzlichen Wohnbauflachenbedarfs wird fir den FNP 2018
ein durchschnittlicher Wohnraum von 44 bzw. 49 m2 pro Person fir Dohna bzw.
Muglitztal angesetzt. <

Der Herleitung des zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs (Tabelle 11) liegt die Annahme
zugrunde, dass der Bedarf an neuen Wohnflachen lber Eigenheime realisiert wird. Die
durchschnittlich zur Verfugung stehende Wohnflache pro Einwohner wurde aus der
Bevodlkerungszahl und der Gesamtwohnflache errechnet, da die Werte des Statistischen
Landesamtes mit Stand vom 09. Mai 2011 veraltet erscheinen. Die Ergebnisse fir den
Wohnbauflachenbedarf stellen minimale Werte dar, welche realisiert werden missen, um
der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung unter den in Tabelle 11 beschriebenen An-
nahmen gerecht zu werden. Darliber hinaus ist bei der Wohnbauflachenprognose eine so-
genannte Fluktuationsreserve® einzukalkulieren (IOR 2015).

Der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf leitet sich aus zwei Grundlagen ab: zum einen aus
der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung (Zuwachs) und zum anderen aus dem stei-
genden Flachenbedarf der ansassigen Bevolkerung (Innenentwicklung). Daraus leitet sich
der Bedarf an Wohnraum ab.

Die Anzahl der bendétigten Bauplatze leitet sich aus der Zahl des fehlenden Wohnraumes,
welche auf dem Zuwachs und der Innenentwicklung basiert, ab. Dabei wird eine durch-
schnittliche Wohnflache von 125 m2 pro Haus zugrunde gelegt. Aus dem Bedarf an Bau-
platzen leitet sich schlieBlich der Flachenbedarf fir Wohnen ab. Angenommen wird eine
GroRRe von 800 m2 pro Bauplatz, wobei bereits Wohnbauland und anteilig die Erschlie-
Rungsflache in der Kalkulation berticksichtigt sind.

8 ,Zur Funktionstiichtigkeit von Wohnungsmarkten ist eine Wohnungsreserve notwendig, damit eine
Umzugsmobilitat gewahrleistet ist. Haufig werden Wohnungen bei Mieter- oder Eigentimerwechsel
nicht nahtlos wiederbelegt.“ (IOR 2015, S. 28)
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Tabelle 11: Herleitung des zuséatzlichen Wohnbauflachenbedarfs fir Dohna, Miglitztal
und die gesamte Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Berechnungskriterium Stadt Dohna Ge..m‘?'“de Verwgltungs-
Muglitztal gemeinschaft

Einwohnerzahl 31.12.2017 (Verwaltungsge-
meinschaft Dohna-Miglitztal 2018) 6.259 1.930 8.189
Prognostizierte Einwohnerzahl 2024* (Dohna)
bzw. 2030 (Miiglitztal)** 6.600 1.900 8.500
Differenz Einwohnerzahl 2024 - 2017*
(Dohna) bzw. 2030 - 2017 (Muglitztal)** 34l -30 311
Gesamtwohnflache am 31.12.2015 [m?]
(©Statistisches Landesamt Sachsen 2017a,b) 264.900 91.100 356.000
Durchschnittlich zur Verfiigung stehende 42 47 45
Wohnflache pro Einwohner 2017 [m?]
Voraussichtlicher Wohnflachenbedarf pro Ein-

. . 44 49 47
wohner im Planungszeitraum [m?]
Fehlender Wohnraum [m?] fir die aktuell
wohnhafte Bevolkerung (Innenentwicklung) 10.496 3470 13.966
Fehlender Wohnraum [m?] fur die im Jahr
2024 angenommene Bevolkerung (Zuwachs) 15.004 -1.3470 14.306
bendtigte Bauplatze bei einer Wohnflache 204 16 220
von 125 m?2 pro Haus
Flachenbedarf [m?] bei einer GesamtgréRe
von 800 m2 (Wohnbauland und anteilige Er- 163.200 12.800 176.000
schlieBungsflache)

* FUr Dohna erfolgt eine Orientierung an der hdchsten zu erwartenden Bevdlkerungszahl im Pla-
nungszeitraum (6.600 im Jahr 2024).

** Dohna: errechnet; Miglitztal: Annahme durch Extrapolation

R&umliche Schwerpunkte

Aus dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf geht hervor, dass die Verwaltungsgemein-
schaft nicht pauschal betrachtet werden kann. Vielmehr muss eine raumliche Differenzie-
rung erfolgen. Schon auf Gemeindeebene ergeben sich grof3e Unterschiede: wéhrend
Dohna perspektivisch wéchst, muss sich die Gemeinde Muglitztal auf Schrumpfungs- bzw.
Stagnierungstendenzen einstellen.

Auf Grundlage der Ortslagen-spezifischen Bevolkerungsentwicklung in der Vergangenheit
(vgl. Anhang 7.2) sowie Informationen zu Bauanfragen aus den Gemeinden lasst sich das
Bild weiter aufschliisseln (Tabelle 12).
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Tabelle 12: Wohnbauflachenbedarf nach Ortslagen

gi_inde Ort/Ortsteil xzﬁzfggﬂzgcaﬁg* Bemerkungen

Dohna** +++ Nachfrage in Kronenhigel, Oberstadt
Borthen +++ Potenzial: Lage zu Dresden, Anfragen liegen vor
Réhrsdorf ++ Wachsende Bevolkerung
Bosewitz + Potenzial: Lage zu Dresden, Anfragen liegen vor
Burgstadtel + Potenzial: Lage zu Dresden

8 Kottewitz - Potenzial: Nahe zu Autobahn

_§ Krebs - Stabile Bevolkerungsentwicklung
Meusegast - Stabile Bevolkerungsentwicklung
Tronitz - Stabile Bevolkerung, kein Wohnbedarf
Gamig - Reha-Einrichtung, kein Wohnbedarf
Gorknitz - Stabile Bevolkerung, kein Wohnbedarf
Sur3en - Wachsende Bevolkerung, kein Wohnbedarf
Maxen ++ Zahlreiche Anfragen liegen vor
Muhlbach + Stabile Bevdlkerungsentwicklung, Nachfrage

Ef‘ Falkenhain + Anfragen liegen vor

S | Burkhardswalde + Bauflachen vorhanden, Nachfrage besteht

§ Crotta - Stabile Bevolkerungsentwicklung
Schmorsdorf - Stabile Bevolkerungsentwicklung
Weesenstein - - Geringes Flachenpotenzial

*Symbolik: +++ hohe Nachfrage; ++  Nachfrage besteht;+ geringe Nachfrage
- keine Nachfrage; - - Schrumpfung; --- starke Schrumpfung

** ygl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (Stadt Dohna 2017)

In Abhangigkeit der bereits ertrterten Rahmenbedingungen (Bevoélkerungsentwicklung),
des zur Verfiigung stehenden Flachenpotenzials (topografische, umwelt- und denkmal-
schutzrechtliche Restriktionen etc.) und der vorhandenen Bausubstanz wurden fir die Orts-
lagen individuelle Entwicklungskonzepte erarbeitet. Wahrend in manchen Ortslagen neue
Flachendarstellungen notwendig sind, weil die rAumlichen Kapazitdten im Rahmen des
FNP 2006 erschopft sind, bietet sich fur andere Ortslagen auch die Sanierung alter Hofan-
lagen, Bauernhdfe, ggf. im Rahmen moderner Bauherrenmodelle, an (z.B. barrierefreie
Mehrfamilien-gerechte Sanierung alter Mehrseitenhéfe). Fir das gesamte Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft muss jedoch beachtet werden, dass im Zuge des IPO
.Industriepark Oberelbe* Wohnbauflachen fir zukinftige Beschéaftigte geschaffen werden.

3.2 Wirtschaftliche Entwicklung
3.2.1 Erwerbstatigkeit und Erwerbsstruktur

Beschaftigung

Auch beziiglich der Beschaftigungszahlen lassen sich Unterschiede zwischen Dohna und
Muglitztal feststellen. Aufgrund der Grol3e der Gemeinde hat Dohna mehr Beschéftigte als
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Muglitztal (Abbildung 27). Auffallig ist jedoch der Gberproportional hohe Anteil mannlicher
Beschaftigter. Dieser Umstand lasst sich mit der hohen Zahl im produzierenden Gewerbe
in Dohna erklaren (s.u.). In Muglitztal hingegen haben sich die Zahlen der méannlichen und
weiblichen Beschaftigten zwischen 2011 (133 : 109) und 2016 (109 : 99) leicht angenahert
(Bundesagentur fir Arbeit Statistik 2017a).

Zwischen 2012 und 2016 erfolgte ein geringer Anstieg der Beschéftigungszahl in Dohna
von circa 2.400 auf 2.450 Personen. In der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal wa-
ren zum 30.06.2016 2.655 Personen beschéftigt (Bundesagentur flur Arbeit Statistik
2017a,b).

1.800

1.600
1.400
1.200
1.000
80
60
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o O o o

® Dohna Manner Dohna Frauen ® Miglitztal Manner Miiglitztal Frauen

Abbildung 27: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort in Dohna und Mlg-
litztal (Stichtag 30.06.2016, ©Bundesagentur fir Arbeit Statistik 2017a,b).

Hinsichtlich der Wirtschaftszweige ist bei der Analyse der Beschéaftigtenzahlen in Dohna
besonders die groRe Zahl der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe auffallig (Abbil-
dung 28).

Dohna hat eine lange Industriegeschichte und ist auch in der heutigen Dienstleistungsge-
sellschaft noch immer durch einen starken priméaren Sektor gekennzeichnet. Details zu die-
sem Thema sind dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept fir Dohna zu entnehmen
(Stadt Dohna 2017). Ebenfalls dem primaren Sektor zugehorig sind Land-, Forstwirtschaft
und Fischerei. Die Zahlen in Abbildung 28 beinhalten nicht die ca. 800 Saisonarbeitskrafte,
die von August bis Dezember im Obstbau eingesetzt werden.
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Abbildung 28: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftszweigen am Ar-
beitsort in Dohna (Stichtag 30.06.2016; ©Bundesagentur fir Arbeit Statistik
2017a).

Fur Muglitztal kénnen in den Jahren 2011 bis 2015 nur das produzierende Gewerbe und
sonstige Dienstleistungen dargestellt werden. Land- und Forstwirtschaft und Fischerei so-
wie Handel, Verkehr und Gastgewerbe kdnnen aus Datenschutzgriinden nicht dargestellt
werden. Fur 2016 jedoch stehen zuséatzlich Daten fur die Kategorie Handel, Verkehr und
Gastgewerbe zur Verfigung (Abbildung 29). Nach einem Einbruch des produzierenden Ge-
werbes im Jahr 2011 durch die SchlieBung der KMS Kuchenmanufaktur Sachsen GmbH in
Burkhardswalde am alten Standort des Margonunternehmens (Sabel 2011) haben sich die
Beschéftigtenzahlen im produzierenden Gewerbe und in sonstigen Dienstleistungen ange-
glichen.
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Abbildung 29: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftszweigen am Ar-
beitsort in Muglitztal® (Stichtag 30.06.2016; ©Bundesagentur fir Arbeit Statis-
tik 2017b).

Die Arbeitslosenzahlen haben sich fur beide Gemeinden zwischen 2011 und 2016 zum
Positiven entwickelt. Die Zahlen verlaufen signifikant negativ. Dabei ist in beiden Gemein-
den sowohl die Zahl der unter 25-Jahrigen Arbeitslosen, als auch die der tGber 55-Jéhrigen
Arbeitslosen gleichermafen ricklaufig (Bundesamt fur Arbeit 2017a, b). Am 30.06.2016
lebten 227 Arbeitslose in der Verwaltungsgemeinschaft.

9 Aus Datenschutzgriinden und Griinden der statistischen Geheimhaltung werden Zahlenwerte von
1 oder 2 und Daten, aus denen rechnerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann,
anonymisiert. Gleiches gilt, wenn eine Region oder ein Wirtschaftszweig 1 oder 2 Betriebe aufweist
oder einer der Betriebe einen so hohen Beschéftigtenanteil auf sich vereint, dass die Beschéftigten-
zahl praktisch eine Einzelangabe Uber diesen Betrieb darstellt (Dominanzfall).
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Abbildung 30: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Dohna und Muglitztal 2011 - 2016
(©Bundesagentur fur Arbeit Statistik 2017a,b).

Pendler

Sowohl Dohna als auch Muglitztal sind durch eine grof3e Zahl an Auspendlern gekennzeich-
net. Diese nimmt in Dohna seit 2011 signifikant zu. Die Zahl der Einpendler schwankt um
die 2000-Marke und zeigt in den letzten drei Jahren einen leichten Anstieg (Abbildung 31).
Fur Muglitztal sind im Jahr 2016 ca. 5,3 Mal so viele Auspendler wie Einpendler zu ver-
zeichnen. Die Ursache liegt in der Entwicklung von Einfamilienhaus-Siedlungen. Ende der
90er Jahre bzw. auch Anfang der 2000er entstanden zum Teil sogenannte ,Schlafstadte,
in denen Menschen primar wohnen. Arbeitsplatze und Freizeitangebote sind in Schlafstad-
ten wenig vorhanden. Als Beispiel sei Meusegast genannt. Der Ortsteil Dohnas besitzt ein
besonders grof3es Neubaugebiet, welches die Dorfkerne (Ober- und Niedermeusegast) be-
zuglich der Einwohnerzahl, der Siedlungsstruktur und der funktionellen Ausstattung Uber-
préagt. In solchen Orten ist die Schaffung von Arbeitsplatzen ein wichtiges Entwicklungsziel,
um die Einwohner auf Dauer an den Ort zu binden und Perspektiven fir nachfolgende Ge-
nerationen zu schaffen.
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Abbildung 31: Pendler in Dohna (links) und Muglitztal (rechts) (©Bundesagentur fur Arbeit
Statistik 2017a,b)

3.2.2 Herleitung des zuséatzlichen Gewerbeflachenbedarfs

Rahmenbedingungen

Die Lage von Dohna an der Autobahnabfahrt ,Pirna“ der A17 bietet optimale Voraussetzun-
gen fur die Unterhaltung von Gewerbeflachen. Das Muglitztal blickt auf eine lange Indust-
riegeschichte zurtick, da es Teil der Uberregionalen Verbindungsachse Berlin-Dresden-
Prag ist und eine wichtige Verbindung zwischen Dresden und dem Erzgebirge bildet (vgl.
Kapitel 1.4.1 und INSEK (Stadt Dohna 2017)).

Im Leitbild des vorliegenden Flachennutzungsplanes ist formuliert, ,dass solide wirtschaft-
liche Grundlagen zu schaffen® sind, ,um als Arbeits-, Wohn- und Freizeit-Standort lokal und
regional an Bedeutung zu gewinnen®. Ein Planungsziel ist die ,Entwicklung eines konflikt-
armen gewerblichen Konzentrationspunktes®. Mit dem Gewerbegebiet ,Reppchenstralle”
in Dohna-Sid wurde 1995 der Grundstein fiir eine solche Entwicklung gelegt.

Entwicklungskapazitat

Das bestehende Gewerbegebiet ,Reppchenstrale“ an der A17 Abfahrt Pirna in Dohna ist
gegenwartig in seinen Entwicklungsmdglichkeiten ausgeschopft. Seit 2014 sind alle Fl&-
chen verkauft. Eine Flache ist gegenwartig ungenutzt, zwei Reserveflachen von bereits an-
sassigen Firmen werden aktuell als Parkplatz genutzt.

Dass die Entwicklungskapazitat der vorhandenen im FNP 2006 dargestellten Gewerbefla-
chen ausgeschopft ist, zeigt sich zudem an der Nachfrage mehrerer ansassiger Firmen,
welche sich vergrof3ern wollen. Diese bilden die wichtigste Zielgruppe. Eine weitere Ziel-
gruppe bilden andere (ehemals) in Dohna ansassige Firmen, welche Erweiterungsanfragen
gestellt haben. Darliber hinaus liegen seit mehreren Jahren einige Anfragen von Firmen
des Landkreises vor, die in ihrer Entwicklung am aktuellen Standort behindert sind und im

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 74/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Standort Dohna eine Perspektive sehen. Diese bilden eine dritte Zielgruppe fiir das ge-
plante Gewerbegebiet an der A17 Abfahrt Pirna (s. Kapitel 4.2.4).

Auch die Gewerbeflachen innerhalb Dohnas und in Burkhardswalde haben ihre Kapazitéts-
grenzen erreicht. Seit langer Zeit ansassige wichtige Firmen Dohnas, wie beispielsweise
DHG Heidenau GmbH & Co. KG oder Fluorchemie Dohna GmbH, welche fir die Stadtent-
wicklung pragend waren und sind, planen Weiterentwicklungen, fur die neue Flachen in
Anspruch genommen werden missen. Hinsichtlich dieser und etlicher weiterer wichtiger
Firmen besteht die Gefahr der Abwanderung, falls keine Mdéglichkeit zur Weiterentwicklung
in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal geschaffen wird.

Ebenfalls eine positive Entwicklung wird fur die Obstdirektvermarktung im Grof3- & Einzel-
handel prognostiziert (mindliche Mitteilung Geschéftsfilhrer VEOS GmbH Sept. 2016). In
Rohrsdorf wird die Erweiterung der Gewerbeflache im Rahmen eines vorliegenden mittel-
fristigen Entwicklungskonzeptes angestrebt.

Gewerbeflachenbedarfsermittlung

Die Gewerbeflachenbedarfsermittlung erfolgt zum einen anhand des endogenen, das heif3t
am im Gebiet ansassigen, Arbeitskrafteangebot. Zur Prognose werden das Pendlerverhal-
ten und die Vermittelbarkeit der Arbeitslosen im Geltungszeitraum des Flachennutzungs-
planes abgeschatzt. Zur Kalkulation wird davon ausgegangen, dass die Zahl der Auspend-
ler und der Arbeitslosen durch eine verstarkte und gezielte Arbeitsmarktpolitik in der Ge-
meinde um 33 % zurlickgehen kénnte. Deshalb sind der Erhalt und der Ausbau von Ar-
beitsplatzen im produzierenden Sektor ein wichtiges Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung
fir Dohna.

Der Anteil der Erwerbstétigen in Grof3- und Einzelhandel (Bedarf 200 m#/Beschéftigten,
(Borchard 1974)), sowie im verarbeitenden Gewerbe (250 m2/Beschaftigter) und im Bau
(150 m?/Beschatftigter (Graaff 2012)) wird sich im Zuge der Entstehung eines neuen Ge-
werbegebietes und durch die Erweiterung der Flachen der veos Vertriebsgesellschaft fur
Obst mbH Dresden in Réhrsdorf erhéhen. Auf Grund dieses prognostizierten Anteils an
flachenintensiveren Gewerben wird eine Flachenkennziffer von 200 m? pro Beschéftigten
angenommen.

Weiterhin wird durch die Verwaltungsgemeinschaft angenommen, dass die Aktivierbar-
keitsquote fiir die dargestellten Gewerbegebiete fiir den Planungszeitraum im Schnitt 60 %
betragt. Der auf Grundlage des endogenen Arbeitskraftepotenzials ermittelte Flachenbe-
darf wird daher durch 0,6 dividiert. Im Ergebnis wird somit ca. 35,2 ha zusatzliche Brutto-
Gewerbeflache fur die Beschaftigung des endogenen Arbeitskraftepotenzials benétigt (Ta-
belle 13).
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Tabelle 13: Ermittlung des endogenen Gewerbeflachenbedarfs der Verwaltungsgemein-
schaft Dohna-Muglitztal (Pendler- und Arbeitslosen-Zahlen: Stand 30.06.2016;
©Bundesagentur flr Arbeit Statistik 2017a,b)

Kriterium Anzahl
33 % der Auspendler 982
33 % der Arbeitslosen 75
Endogenes Arbeitskraftepotenzial (Personen) 1.057
Flachenbedarf [m?] 211.464
Flachenbedarf [m?] bei Aktivierbarkeitsquote von 60 % 352.440

Die Ubrigen Erwerbszweige, zu denen hier vor allem die Bereiche Verwaltung/ Dienstleis-
tungen sowie Land-, und Forstwirtschaft gezahlt werden, sind fir die Herleitung des Ge-
werbeflachenbedarfs ohne Bedeutung, da sie grundsatzlich au3erhalb von gewerblichen
Bauflachen untergebracht werden.

3.3 Einzelhandel, Tourismus und Verkehr
Einzelhandel

Der Einzelhandel in Dohna-Miglitztal ist ausbauféhig. Die Bindungsquote liegt in den Ge-
meinden Dohna und Muglitztal im Jahr 2008 bei 80 bzw. 40 % (Acocella et al. 2008). Die
Lage der Stadt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Dresden sowie im Verflechtungs-
bereich des Grundzentrums Heidenau ist eine Ursache fur diese Situation im Bereich Ein-
zelhandel und Nahversorgung. Dohna kommt laut Landesentwicklungsplan 2013 keine
zentralortliche Funktion zu. Infolgedessen ist Dohna eine Gemeinde ohne zentralen Ver-
sorgungsbereich. Detaillierte Konzepte zur Belebung und Erweiterung des Einzelhandels
in Dohna-Miiglitztal sind dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept zu entnehmen (Stadt
Dohna 2017).

Tourismus

Der Uberregionale touristische Schwerpunkt der Verwaltungsgemeinschaft liegt auf dem
Schloss Weesenstein. Die touristische Entwicklung fokussiert daneben priméar auf die Star-
kung lokaler Sehenswurdigkeiten, wie beispielsweise in Schmorsdorf das Lindenmuseum
Clara Schumann (vgl. Landschaftsplan).

Verkehrsentwicklungsplan

Am 5. Mai 2015 wurde der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Pirna 2030 beschlossen. Seit
Juni 2005 ist auch der VEP der Stadt Heidenau in Kraft. Auch Dresden hat seit November
2014 einen VEP. Alle drei Plane tangieren die Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft
Dohna jedoch nur randlich; ein eigener VEP liegt nicht vor.

Dennoch sind Bedarfe in der Verkehrsplanung vorhanden. Ein kritischer Punkt ist der Markt-
platz in Dohna, welcher die Funktion einer Hauptverkehrsroute einnimmt. Direkt angren-
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zend befindet sich die Marie-Curie-Schule. Der Bereich ist durch Pendlerverkehr, Schul-
busse sowie Schiiler, die zu Fuld gehen, besonders zur ,Rush Hour* stark belastet. Somit
ist ein Verkehrsentwicklungskonzept an dieser Stelle dringend erforderlich.

Eine weitere Situation mit Handlungsbedarf befindet sich an der Kreuzung S178a (Am Kux-
berg) - Reppchenstral3e (Zubringer zur A17 - Auffahrt). Bis Anfang Juni 2017 hat ein Kreis-
verkehr die Verkehrssituation an dieser Stelle deutlich entlastet. Mittelfristig sollte eine dau-
erhafte Realisierung angestrebt werden.

Die K8707 (KreisstraRe Neuborthener Stral3e) ist zwischen Réhrsdorf/Borthen gen Siiden
als Vorranggebiet fir Verkehr im Regionalplan 2009 vorgesehen. Der Ausbau soll innerhalb
der Laufzeit der FNP Fortschreibung erfolgen.

Im LP ist dariiber hinaus das Radwegekonzept dargestellt und erlautert (LP, Karte K.07
»Erholung, Tourismus, Landschafts- und Stadtbild Bestand und Bewertung®). Dieses baut
auf der Radverkehrskonzeption Sachsen (SMWA 2014) auf. Einen Schwerpunkt bildet die
Weiterentwicklung des Muglitzalradweges, welcher unter anderem in den Beiblattern des
Umweltberichts zum Regionalplan des Regionalen Planungsverbandes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge unter ,Neubau Verkehrsverbindung“ als ,VBG Nr. 05 Muglitztalradweg*
gelistet ist. Details zu innerstadtischen Radwege-Planung Dohnas sind im INSEK (Stadt
Dohna 2017) in Form eines sogenannten zentralen Vorhabens mit Einzelma3nahmen aus-
gearbeitet.

3.4 Klimaschutz und Immissionsschutz
3.4.1 Klimaschutz

Nach § 1a BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes ,durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®. Bisherige Anstrengungen zum Klima-
schutz in Dohna wurden durch die Stadt in Eigenregie, ohne Inanspruchnahme von Férder-
mitteln umgesetzt. Details dazu sind im INSEK (Stadt Dohna 2017) ausgefihrt. Zukiinftig
sind im Siedlungsbereich weitere KlimaschutzmaRnahmen umzusetzen. Erganzende Fest-
legungen zur Nutzung von erneuerbarer Energien bzw. die Darstellung klimaschitzender
Inhalte erfolgen nicht im Flachennutzungsplan.

Daruber hinaus werden in der Verwaltungsgemeinschaft Klimawandelanpassungsmafnah-
men in den Bereichen Forst und Landwirtschaft realisiert. Das betrifft einerseits den durch
den Staatsbetrieb Sachsenforst angestrebten Klimawandel-angepassten Waldumbau und
zum anderen zahlreiche MalRnahmen in der Landwirtschaft. Darunter zahlen u.a. die durch
die veos Vertriebsgesellschaft fiir Obst mbH Dresden geplante Uberdachung von Obst so-
wie die bereits realisierten Hagelschutznetze, welche vor allem im Kirschanbau zum Einsatz
kommen.

3.4.2 Immissionen

Der Immissionsschutz wird durch den FNP nur in groben Ziugen geregelt. Im Rahmen des
Entwurfs werden gewerbliche Bauflachen ohne weitere Differenzierung in Industriegebiete
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und allgemeine Gewerbegebiete dargestellt. Die konkrete Immissionsschutz-Planung er-
folgt in den Bebauungsplanen bzw. in den zustéandigen Fachplanungen (z.B. Verkehrspla-
nung). In den Ortslagen Krebs, Maxen und Meusegast sowie im Auf3enbereich nérdlich von
Burkhardswalde befinden sich Tierhaltungsanlagen im Haupterwerb, von denen Geruchs-
belastungen ausgehen. Auch intensive erwerbslandwirtschaftsbetriebliche Pflanzenpro-
duktion kann Geruchsbelastungen zur Folge haben. Diese Anlagen haben Bestandsschutz,
heranrickende Wohnbebauung muss Sicherheitsabstande einhalten. Eine Plandarstellung
des Einwirkungsbereichs der Geruchsbelastung erfolgte nicht.

In Dohna besteht ein Betrieb, welcher nach BiImschG zu den Storfallbetrieben z&hlt. In der
Planzeichnung erfolgt eine Darstellung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen bzw. fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen.
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4 Planungsbericht: Planinhalte und Entwicklungsziele
4.1 Klare Darstellung vorhandener Bebauung

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal erfolgte eine klare Darstellung vorhandener Bebauung. Diese Flachenbereiche
waren im FNP 2006 nicht als Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bau-
flachen, Flachen fir Gemeinbedarf bzw. fur Sport- und Spielanlagen oder Sonderbaufla-
chen dargestellt, sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein rechtskraftiger
B-Plan vor. Somit werden einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs gepragt sind. Auf diesen Flachen ist jedoch kein bzw. nur ein
sehr geringer Anteil tatséachlich baulich erschlieBbar (vgl. Anzahl der Bauplatze in Tabelle
14). Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung sind somit keine neuen Bauflachen,
sondern lediglich eine Anpassung an den IST-Zustand. Es erfolgt keine Einrechnung in das
Flachenangebot der dargestellten Bauflachen. Jedoch beeinflussen diese Flachen die Fla-
chenberechnungen der Gesamtstatistik des IST-Zustandes.

Tabelle 14: Flachenberechnungen in m2 der klar dargestellten vorhandenen Bebauung in
der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miiglitztal (W...Wohnbauflache, M...ge-
mischte Baufldache; G...gewerbliche Bauflache; GB...Flidche fiir den Gemein-
bedarf, SP...Flache fiir Sport- und Spielanlagen, S...Sonderbauflache) und An-
zahl zur Verfigung stehender Wohnbauplatze

Gemarkung w M G S GB SP Bauplatze
Borthen 16.829 0 0 0 0 0 0
Bosewitz 1.867 9.303 0 0 0 0 1
Burgstadtel 0 0 0 0 0 0 0
© Dohna 6.229 11.206 8.200 28.074 9.513 0 0
£ | Gamig 0 0 0 0 0 9.978 0
8 | Gorknitz 0 0 0 0 0 0 0
S | Kottewitz 1.432 0 0 0 0 0 1
g Krebs 0 0 0 0 1.531 0 0
8 Meusegast 0 4541 0 0 0 0 0
Rohrsdorf 3.096 0 23.937 0 0 0 0
Sur3en 0 3.322 0 0 0 0 0
Tronitz 0 740 0 0 0 0 0
Summe Dohna 29.453 | 29.112 | 32.137 | 28.074 | 11.044 9.978 2
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Gemarkung w M G S GB SP Bauplatze
Burkhardswalde 1.057 | 3.370 0 0 0 0 3

_ | Crotta 0 0 0 0 0 0 0

£ | Falkenhain 0 7.910 0 0 0 0 0

%:,, Haselich 0 1.176 0 0 0 8.951 0

S [Maxen 0 0 0 0 0 0 0

§ Miihlbach 2.838 0 0 0 0 0 0

‘D | Ploschwitz 2.387 0 0 0 0 0 2

§ Schmorsdorf 0 0 0 0 0 0 0
Weesenstein 0 0 0 0 0 0 0
Summe Miiglitztal | 6.282 | 12.456 0 0 0 8.951 5
Summe VG 35.735 | 41.568 | 32.137 | 28.074 | 11.044 | 18.929 7

Zusétzlich neben den in Tabelle 14 klar dargestellten Bauflachen werden im Entwurf des
FNP Dohna-Miglitztal 0,7 ha Grinflachen klar dargestellt (u.a. durch vorhandene Sport-
platzflachen). Landwirtschaftliche Flachen sind mit 0,2 ha als klar dargestellte Flachen ent-
halten (bestehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude im Auf3enbereich) und Versor-
gungsflachen werden mit 1,3 ha klar dargestellt (u.a. bestehende Regenriickhaltebecken).

4.2 Bauflachen und Baugebiete

Fur die Bauflachen ist eine angemessene Darstellung der Art der baulichen Nutzung fir die
weitere Entwicklung von besonderer Bedeutung. Die dem jeweiligen Bereich zugeordnete
Bauflachen- bzw. Baugebietskategorie bestimmt bereits die Bandbreite der zulassigen Nut-
zungen, welche dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gezielt festgelegt wer-
den kdnnen. Um der folgenden verbindlichen Bauleitplanung noch einen angemessenen
Entwicklungsspielraum zu lassen, werden im Entwurf ausschlie3lich Bauflachen darge-
stellt. Im weiteren Verlauf der Planung werden Flachen mit genehmigter verbindlicher Bau-
leitplanung sowie von Flachen, bei denen eine nahere Darstellung der Nutzung aus stadte-
baulichen Grunden erforderlich ist, als spezifische Baugebiete dargestellt (z.B. industrielles
Gewerbegebiet oder Allgemeines Wohnbaugebiet).

Die Bauflachendarstellungen des FNP Entwurfs orientieren sich im Allgemeinen zunachst
an den Darstellungen des FNP 2006. Darauf aufbauend erfolgen Anpassungen entspre-
chend der im Jahr 2016 vorherrschenden Nutzungen. Das genaue Vorgehen dazu ist ein-
gangs in Kapitel 1.6 erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wurde je nach Lage, Funktion, Grdl3e, Nachfrage und Bevdlke-
rungsentwicklungstrend der einzelnen Ortsteile eine Abstufung der Siedlungsentwicklung
vorgenommen, sodass verschiedene Siedlungsschwerpunkte dargestellt werden kénnen.
Allgemeines Entwicklungsziel ist eine verstarkte Ansiedlung von Wohn- und Gewerbefla-
chen in der Stadt Dohna sowie angrenzenden Ortslagen und in Orten mit schneller Verbin-
dung nach Dresden (Borthen, R6hrsdorf, Maxen). In den kleineren Ortsteilen orientiert sich
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die Siedlungsentwicklung an der lokalen Nachfrage nach Bauflachen, sowie an der gegen-
wartigen und prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung. Durch die Umsetzung des inter-
kommunalen Gewerbegebietes ,Industriepark Oberelbe” (IPO) in Zusammenarbeit der
Stadte Dohna, Pirna und Heidenau ist jedoch fur die gesamte Verwaltungsgemeinschaft
eine verstarkte Darstellung von Wohnbauflachen notwendig.

Einschrankungen und Restriktionen, welche auf denkmalschutz- oder umweltrechtlichen
Grundlagen beruhen, wurden von vornherein berlcksichtigt, sodass z.B. keine der Darstel-
lungen in europaische Schutzgebiete eingreift. Neu erfasste Daten und Abgrenzungen von
geschutzten Biotopen im Plangebiet vom Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
stehen noch aus und konnten bisher in der Planung nicht berlcksichtigt werden. Weitere
Planungsgrundsatze sind in Kapitel 1.4 erlautert.

Die Siedlungsschwerpunkte ,Stadt Dohna“, ,Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf* und ,Maxen*
sind im Folgenden erlautert:

¢ Siedlungsschwerpunkt Stadt Dohna:

Fur die Stadt Dohna besteht eine starke Anbindung und Verflechtung zu den zent-
ralen Orten Dresden (Oberzentrum), Pirna (Mittelzentrum) und Heidenau (Grund-
zentrum). Im gesamten Stadtgebiet sind derzeit Bauplatze nahezu ausgeschopft,
dennoch besteht eine grof3e Nachfrage nach Bauflachen. Vor allem durch Wande-
rungsgewinne aus dem Verflechtungsbereich der Stadt Dresden muss eine stadte-
bauliche Entwicklung durch Entstehung eines Siedlungsschwerpunktes ermaéglicht
werden. Soziale Infrastruktur ist innerhalb der Stadt Dohna nahezu vollstandig aus-
gebaut. Es sind verschiedene Schulbildungs-, Kinderbetreuungs- und gesundheitli-
che Versorgungseinrichtungen etabliert (vgl. Stadt Dohna 2017).

e Siedlungsschwerpunkt Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf:

Die Siedlungsbereiche Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf im Nordwesten des Plange-
bietes sind durch Zuwanderung in den vergangenen Jahren zusammengewachsen.
Die drei Ortslagen liegen in der Nahe zum Verflechtungsbereich Dresden, wodurch
verstarkte Nachfragen nach Bauplatzen vorhanden sind. In Borthen wird durch den
FNP Dohna-Muglitztal eine Kindertagesstatte dargestellt, welche den Bedarf nach
Platzen zur Kinderbetreuung kompensieren soll. Zusatzlich ist im Bereich Bor-
then/Burgstadtel/Rohrsdorf ein Arztestandort vorhanden und der Séchsische Boh-
mische Bauernmarkt zur Versorgung der Bevélkerung angesiedelt.

e Siedlungsschwerpunkt Maxen:

Innerhalb der Gemeinde Muglitztal wird der Ortsteil Maxen als Siedlungsschwer-
punkt ausgewiesen. Maxen liegt in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt Dres-
den und verfligt Uber starkes touristisches Potential. Durch die Attraktivitat des Ortes
besteht fir Maxen eine hohe Nachfrage an Bauplatzen. Verschiedene Infrastruktur-
einrichtungen sind innerhalb der Ortslage angesiedelt, sodass eine Darstellung als
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Siedlungsschwerpunkt als sinnvoll erachtet wird. Derzeit sind keine Bauflachen ver-
fugbar.

Bei der Ermittlung der Flachenreserven im Siedlungsbestand und auf Erweiterungsflachen
wurde beachtet, dass nicht alle Flachen tatsachlich bebaut werden kénnen. Ursachen daftr
konnen z.B. unregelmafige Flachenzuschnitte, eine schwierige Erschlielung oder die
Hangneigung sein. Somit sind neben den dargestellten absoluten Flachengrof3en fur Bau-
flachen insbesondere die gutachterlich abgeschéatzten, real zur Verfligung stehenden Bau-
platze ausschlaggebend fur die Bewertung der Bauflachendarstellungen. Tabelle 15 und
Tabelle 16 zeigen die absolute GréRe der neu dargestellten Bauflachen (in Summe
ca. 61,9 ha). Diese erste Ubersicht wird in den folgenden Kapiteln hinsichtlich der Einteilung
in Erweiterung und Arrondierung ausgewertet.

Tabelle 15: Flachenbilanz der dargestellten Bauflachen fur die Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Muglitztal (ohne Aktivierungsquote)

Erweiterung [m?] Arrondierung [m?] Gesamt [m?]
Wohnbauflache 140.650 667 141.317
Gemischte Bauflache 61.876 16.324 78.200
Gewerbliche Bauflache 299.399 5.256 304.655
Sonderbauflache 74.123 996 75.119
Flachen fur Gemeinbedarf 20.354 0 20.354
Gesamt 596.402 23.242 619.644
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Tabelle 16: Flachenberechnungen in m2 der dargestellten neuen Bauflachen fiir die Ver-
waltungsgemeinschaft Dohna-Miuglitztal (W... Wohnbauflache, M... gemischte
Bauflache; G...gewerbliche Bauflache; GB...Flache fiir den Gemeinbedarf,
S...Sonderbauflache) und Anzahl zur Verfigung stehender Wohnbauplatze
(aus Wohnbauflache und anteilig gemischter Bauflache).

Gemarkung W M G S GB Bauplatze
Borthen 63.759 0 0 0 4.147 70
Bosewitz 2.456 0 0 0 0 4
Burgstadtel 0 0 0 0 0 0
. Dohna 43.653 16.038 | 211.287 0 13.345 48
£ | Gamig 0 0 0 0 0 0
8 | Gorknitz 1.890 0 0 0 0 2
S | Kottewitz 0 0 0 0 0 0
'g Krebs 0 4.435 57.339 0 0 1
§ Meusegast 2.524 8.932 0 0 0 11
Rohrsdorf 4.550 5.094 31.213 0 0 9
Sur3en 0 10.010 0 0 0 8
Tronitz 0 1.973 0 0 0 1
Summe Dohna 118.832 | 46.482 | 299.839 0 17.492 154
Burkhardswalde 0 0 4.816 21.404 2.862 0
_ | Crotta 0 0 0 0 0 0
% Falkenhain 0 3.550 0 16.419 0 1
= [Haselich 0 4.000 0 0 0 5
g Maxen 13.404 23.282 0 27.939 0 28
S | Mihlbach 9.080 0 0 0 0 8
'GE_J Ploschwitz 0 0 0 0 0 0
8 Schmorsdorf 0 887 0 4.790 0 1
Weesenstein 0 0 0 4.567 0 0
Summe Muglitztal 22.485 31.718 4.816 75.119 2.862 43
Summe VG 141.317 | 78.200 | 304.655 | 75.119 20.354 197

Die geplanten Siedlungserweiterungen werden im Beiplan K.02 dargestellt und dort na-
mentlich bezeichnet, um eine Zuordnung der Planzeichnung zur Begriindung zum FNP zu
ermaoglichen (vgl. Anhénge 7.1.4).

4.2.1 Wohnbauflachen

Bestand

~Wohnbauflache® (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) ist die Kategorie, welche ein ungestortes und
gesundes sowie fir grof3e Teile der Bevilkerung auch ein besonders attraktives Wohnen
am besten gewahrleistet. Neben der Wohnnutzung sind allgemein nur zur Versorgung des
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Gebietes dienende Einrichtungen und solch kultureller und kirchlicher Art zugelassen. In
der Planzeichnung des Entwurfs wird die Nutzungskategorie Wohnbauflache
(8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Planeinschrieb "W") ohne Differenzierung nach Baugebieten
dargestellt. Dies geschieht, um auch weiterhin flexible Entwicklungsmdglichkeiten flr die
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Wohnbauflachen dargestellt
waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein rechtskraf-
tiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Auf3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung
beeinflussen die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrech-
nung in das Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch
nicht bebaut werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Realisierung des ermittelten zusatzlichen Bedarfs

Reservepotenzial

Dem fir den Entwicklungszeitraum bendtigten zusatzlichen Bedarf (Kapitel 3.1.3) stehen
Reserven an Wohnflachen im baulichen Innenbereich gegeniber.

- Reserven in bereits rechtskraftigen Baugebieten (betrifft Burkhardswalde)

- Bauliicken und Nachverdichtungsmadglichkeiten innerhalb des baulichen Innenberei-
ches (gemall § 34 BauGB). Diese betreffen im gesamten Plangebiet jeweils nur
kleinflachige Standorte.

Neue Flachendarstellungen

Zusammen mit den Blrgermeistern der zwei Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft er-
folgte die Identifizierung von Potenzialflachen fur neue Bauflachendarstellungen. Die unter
4.2 dargestellten Bauflachen werden zur besseren Einschéatzung des realen Flachenpoten-
zZials in drei Kategorien eingeteilt:

1) ,Erweiterung“: Umfasst Flachen, welche als neue, kompakte Baugebiete dargestellt
werden. Sie orientieren sich an der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung und an
der bisherigen Einwohnerentwicklung pro Ortslage.

2) ,Arrondierung“: Umfasst Flachen, die der Abrundung kompakter Siedlungskérper die-
nen. Diese Flachen sind oftmals von kleiner Ausdehnung, unregelmaRigem Flachenzu-
schnitt und zum Teil bereits baulich genutzt. Somit ist in dieser Flachenkategorie der
Anteil tatsachlich baulich erschliel3barer Flache gering.

3) ,Alternative“: Umfasst Flachen, welche dargestellt werden sollten, fur den Fall, dass
andere, prioritare Bauflachen nicht genehmigt werden kdnnen. Um diese Flachen vorab
zu sichern, wurden die Alternativ-Flachen bereits im Vorentwurf vorgeschlagen. Eine
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Auflistung der Alternativflachen befindet sich im Anhang 7.1.6 in Tabelle 55. Die Alter-
nativen werden erst bei ihrer tatsdchlichen Umsetzung in das Flachenangebot der neu
dargestellten Bauflachen eingerechnet.

Alle Bauflachen werden nach dem gleichen Schema beurteilt. Diese wurden unter Gesichts-
punkten des Natur- und Landschaftsschutzes, des Artenschutzes, des Denkmalschutzes,
der Hochwasser- und Altlastengefahrdung sowie unter Beachtung regionalplanerischer
Mafgaben und forstlicher Waldmehrungsplanung analysiert und ausgewahlt. Fir jede Bau-
flache wurde ermittelt, wie viele Bauplatze realistisch zur Verfligung stehen, wenn Flachen-
zuschnitt und Erschlie3barkeit bertcksichtigt sind.

Bilanz

In den nachfolgenden Tabellen werden die freien Bauplatze fir Eigenheime und Flachen-
grofien

- innerhalb genehmigter Baugebiete im Innenbereich (Tabelle 17)
- auf neu dargestellten Erweiterungsflachen (Tabelle 18) und

- auf Arrondierungsflachen (Tabelle 19) aufgelistet.

Aul3er den genannten Potenzialen stehen zusatzlich im Innenbereich Baullicken zu Verfi-
gung, welche fur die Innenentwicklung und fur die Nachverdichtung von Bedeutung sind.
Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft sind Bauliicken mit einer Gesamtflachengréf3e von
ca. 2,8 ha vorhanden (Stand: September 2017). Keine dieser Baullicken befindet sich in
kommunalen Eigentum, sodass eine Vermarktung ausschliel3lich nach Gesichtspunkten
des Marktes erfolgt. Wird fur die Baulticken eine realistische Aktivierungsquote von 20 %
berechnet, ergibt sich ein Potenzial von ca. 0,6 ha. Eine solche Flachengréi3e ist nicht mehr
als bedeutsame Bauflachenentwicklung fir den Eigenbedarf der Kommune zu werten. Hin-
gegen kann fur die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miiglitztal eine vollflachige Bebauung
der Siedlungsbereiche angenommen werden, da innerhalb des Angebots von Baullicken
eine Fluktuation vorherrscht und immer unbebaute Bereiche im Siedlungsbereich bestehen
bleiben werden.

Bereits genehmigte Baugebiete mit Bebauungsplan sind i.A. vollstandig erschlossen. Eine
Ausnahme bildet das Baugebiet ,Stdostrand“ (B-Plan) in Burkhardswalde, welches bereits
im FNP 2006 berlcksichtigt und rechtskraftig war (Tabelle 17). Die Flache wurde bis heute
nicht erschlossen, sodass von einer geringen Vermarktbarkeit ausgegangen werden kann.
Derzeit bestehen einige Bauanfragen fir ein Teilgebiet des Baugebietes ,Stdostrand®. Die
sudlich gelegene Teilflaiche des B-Plan-Gebietes ist aufgrund der Eigentimerverhaltnisse
jedoch nicht vermarktbar, sodass eine Reduzierung der Bauflache angestrebt wird. In Ta-
belle 17 ist neben der Gesamtflache des Baugebietes der reduzierte Bereich mit max. 18
Bauplatzen dargestellt.
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Tabelle 17:

Reserveflachen in bereits genehmigten Baugebieten mit freien Bauplatzen

Art der Reserve

Bezeichnung Baugebiet

Freie Bauplatze
fur Eigenheime

Reserveflache [m2]

B-Plan Burkhardswalde "Siidostrand" 38 25.797
B-Plan Reduziert |Burkhardswalde "Sudostrand"” 18 12.691
Tabelle 18: Darstellung von Wohnbauflachen: Erweiterung
ID Ort Flache [m?] Bauplatze
90 Borthen 17.942 13
93 Borthen 4.584 5
95 Borthen 9.533 7
96 Borthen 1.720 3
167 Borthen 20.100 30
205 Borthen 1411 1
187 Borthen (grof3teils) 8.469 11
152 Bosewitz 2.456 4
29 Dohna 1.784 2
31 Dohna 9.376 9
32 Dohna 3.478 4
34 Dohna 23.349 16
37 Dohna 5.666 6
18 Gorknitz 1.890 2
77 Maxen 2.869 3
247 Maxen 10.535 12
223 Meusegast 2.524 3
244 Miihlbach 9.080 8
155 Rohrsdorf 3.883 4
Gesamt 140.650 143
Tabelle 19: Darstellung von Wohnbauflachen: Arrondierung
ID Ort Flache [m?] Bauplatze
154 Rohrsdorf 667 1
Gesamt 667 1

Tabelle 18 und Tabelle 19 zeigen die Flachen-IDs der Wohnbauflachen gegliedert nach
Erweiterung und Arrondierung.

Die Flachen-ID 152 in Bosewitz liegt nach dem Regionalplan 2009 in einem Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft. Derzeit wird jedoch fur diese Flache ein Bebauungsplan aufge-
stellt. Ortsbegehungen zeigen, dass die Flache nur noch geringen Bewuchs aufweist und
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Baume bereits gefallt wurden. Zum Gewasserlauf der Briese ist ein Hangbereich als Grenze
gegeben, sodass keine direkten nachteiligen Einwirkungen entstehen.

In der Summe aus Reservepotenzial und neuen Bauflachen stehen in bestehenden und
neu dargestellten Wohnbauflachen 162 Bauplatze auf 15,4 ha zur Verfigung (Tabelle 20).

Tabelle 20: Bilanz der neu dargestellten Bereiche von Wohnbauflachen und Reservefla-
chen ohne Berticksichtigung der Aktivierbarkeitsquote

Wohnbauflachen Bauplatze Flache [m?]

Reserveflachen bereits genehmigter Baugebiete (reduziert) 18 12.691

Erweiterungsflachen 143 140.650

Arrondierungsflachen 1 667

Gesamte Bauflache 162 154.008

4.2.2 Gemischte Bauflachen

In gemischten Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) wird ein Nebeneinander von Wohn-
nutzung und nicht wesentlich stérendem Gewerbe angestrebt. Zuldssig sind neben dem
Wohnen vor allem Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen, Handwerksbetriebe
und sonstige mit der Wohnnutzung vertragliche Gewerbebetriebe sowie Verwaltungsein-
richtungen. Gemischte Bauflachen sind besonders geeignet fir landliche Siedlungsstruktu-
ren mit kleinrdumiger Durchmischung von Wohnen und Arbeiten. Auf der anderen Seite
sind solche Strukturen fur Nutzungskonflikte, insbesondere in Bezug auf Immissionen, be-
sonders anfallig. In der Fortschreibung des FNP gehen gemischte Bauflachen zu 30 % als
potenzielle gewerbliche Bauflachen in die Statistik ein und zu 70 % als potenzielle Wohn-
bauflachen.

Bestand
In der Planzeichnung wird die folgende Nutzungskategorie dargestellt:
- gemischte Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, Planeinschrieb M)

Es erfolgt keine Differenzierung nach Baugebieten, um auch weiterhin flexible Entwick-
lungsmadglichkeiten fir die Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten. Gemischte Bauflachen
liegen zumeist entlang gréerer Verkehrstrassen (bspw. S 175 und S 178).

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als gemischte Bauflachen darge-
stellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein rechts-
kraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Auf3enbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Be-
bauung beeinflussen die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine
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Einrechnung in das Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen
faktisch nicht bebaut werden kdnnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Realisierung des zusétzlichen Bedarfs

Erganzungen der gemischten Bauflachen erfolgten sowohl in Dohna, wo Gewerbe und
Wohnen ggf. aufeinandertreffen, als auch in verschiedenen Dorfkernen (z.B. Sirf3en, Ma-
xen, Falkenhain), um eine integrierte Weiterentwicklung von Wohnen und Gewerbe zu er-
mdglichen. Dargestellte Bauflachen werden im Folgenden analog zur Aufgliederung der
Wohnbauflachen (Erweiterung und Arrondierung) aufgelistet (Tabelle 21, Tabelle 22).

Tabelle 21: Darstellung gemischter Bauflachen: Erweiterungen

o on riache (] | (20D | Bqupae (e
228 Dohna 16.038 16 11
16 Haselich 4.000 7 5
80 Maxen 6.073 3 2
217 Maxen 3.557 4 3
230 Maxen 2.889 3 2
232 Maxen 8.794 7 5
233 Maxen 1.969 2 1
214 Meusegast 2.859 4 3
57 Meusegast (bei Krebs) 4.801 5 4
239 Schmorsdorf 887 1 1
19 SirRen 6.883 7 5
159 Sir3en 3.127 4 3

Gesamt 61.876 63 44

Tabelle 22: Darstellung gemischter Bauflachen: Arrondierung

CO Fiacne (] | “LU00ES | Boupitze (el
10 Falkenhain 3.550 2 1
55 Krebs 4.435 2 1
229 Meusegast 1.272 2 1
156 Rohrsdorf 3.079 4 3
157 Rohrsdorf 2.015 2 1
134 Tronitz 1.973 1 1

Gesamt 16.324 13 9

Die Flachendarstellung der ID 19 sieht im Regionalplan ein Vorranggebiet flr Landwirt-
schaft vor. In Folge einer Ortsbegehung stellt dieser Bereich jedoch eine kinstliche Auf-
schittung dar (Hochflache, kein Schlag) und ist von der restlichen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache abgegrenzt. Eine Abrundung des Dorfkerns durch eine gemischte Bauflache
entspricht einer stadtebaulichen Entwicklung.
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In Krebs wird das Hochwasserschutzkonzept zum Meusegastbach durch die ID 55 (und
teilweise ID 57) berihrt. Es erfolgen jedoch keine Einschrénkungen der Hochwasserschutz-
mafinahmen durch Darstellung dieser gemischten Bauflache.

In Dohna wird zwischen dem geplanten Gewerbegebiet (ID 27) und der bestehenden
Wohnbebauung ,An der Bodlitz“ eine gemischte Bauflache als Ubergangsbereich darge-
stellt (ID 228). Gegebenfalls kann in einer spateren Weiterentwicklung der Nutzungsfest-
setzungen diese Flache als alternativer Schulstandort umgenutzt werden. Im Bereich der
Flache befindet sich ein Bachverlauf, welcher nicht zu Giberbauen ist.

Gemischte Bauflachen sollen vor allem in landlich gepragten Ortsteilen erweitert werden.
Unter Bericksichtigung der anteiligen Zurechnung zu Wohnen (70 %) und Gewerbe (30 %)
ergibt sich eine neue Wohnflache von 5,5 ha mit ca. 53 Bauplatzen. Fur Gewerbe stehen
ca. 2,3 ha zur Verfligung. Die Flachenbilanz fiir alle oben genannten Potenzialflachen ist in
Tabelle 23 aufgefihrt.

Tabelle 23: Bilanz der gemischten Bauflachen hinsichtlich des Beitrags zu Wohnbau-
und gewerblicher Flache

Gemischte Bauflachen Baup(l::]ztzi}/i\ghnen Flache Wohnen [m?] | Flache Gewerbe [m?]
Erweiterungsflachen 44 43.313 18.563
Arrondierung 9 11.426 4.897
Gesamte Bauflache 53 54.740 23.460

4.2.3 Gesamtbilanz Wohnbauflachen

Um Bedarf und Angebot hinsichtlich Wohnbauflachen abschlieRend betrachten zu kénnen,
muss der Flachenanteil der gemischten Bauflachen (Annahme: 70 % der gemischten Bau-
flache wird zum Wohnen genutzt) zu den Wohnbauflachen hinzugerechnet werden (Tabelle
24). Dem im Rahmen der Bevolkerungsprognose ermittelten zusatzlichen Bedarf von 220
Bauplatzen auf ca. 17,6 ha Bauland (vgl. Tabelle 11) steht ein Bauflachenpotenzial im Pla-
nungsgebiet von insgesamt 215 Bauplatzen auf 20,9 ha gegeniber. In dieser Kalkulation
wird ersichtlich, dass verfiigbare Bauplatze den ermittelten Bedarf in etwa entsprechen und
verfugbare Bauflachen dem Bedarf leicht Uberschreiten. Der Unterschied zwischen der
Bauflache und den Bauplatzen bei Bedarf und Potenzial ergibt sich durch bspw. schwierige
Flachenzuschnitte und Topografie, sodass nicht alle Flachen vollstandig bebaut werden
koénnen.

Zudem ist ein Ungleichgewicht bezuglich der Verteilung der Bauflachen auf die zwei Ge-
meinden festzustellen. Ein Teil des Bedarfes an Bauflachen kann im Rahmen der Baufla-
chendarstellung fir Dohna nicht gedeckt werden. Fur Muglitztal werden hingegen mehr
Bauflachen, als im Bedarf festgestellt, dargestellt.
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Tabelle 24: Alle Darstellungen (Erweiterung, Arrondierung) von Wohnbauflachen, antei-

lig gemischten Bauflachen und Reservepotenzial ohne Aktivierungsquote

Bauplatze Flachenangebot [m?]
. Wohnbauflache 121 118.832
£ | gemischte Bauflache 33 32.537
8 Summe Dohna 154 151.369
Wohnbauflache 23 22.485
Ef, gemischte Bauflache 20 22.203
| B-Plan 18 12.691
= | summe Miiglitztal 61 57.378
Summe VG 215 208.748

Bei der Erarbeitung der Bauflachendarstellung im Vorentwurf des FNP wurden gemeinsam
mit den BlUrgermeistern, dem Stadtrat sowie den Ortschaftsraten Potenzialflachen identifi-
zZiert, welche bis 2030 fir eine geordnete Siedlungsentwicklung geeignet sind. Zudem wur-
den bei der Auswahl der Flachen fur eine Flachendarstellung Anfragen aus der Bevolkerung
berticksichtigt (vgl. Tabelle 12), welche auch in Ortslagen bestehen, fur die laut Bevolke-
rungsprognose eine negative Entwicklung vorhergesagt wird. Bei der ldentifizierung der
Angebotsflachen wurde grundsatzlich auf die VerhaltnismaRigkeit der Nachfrage der Ge-
meinden Dohna (hohe Nachfrage) und Muglitztal (geringere Nachfrage) geachtet.

Im weiteren Verlauf wurden die Flachendarstellungen im FNP Entwurf reduziert, sodass
sich obiges Bild ergibt. Bauflachen entsprechen hierbei dem ermittelten Bedarf. Ausschlag-
gebend fir die Statistik der neu dargestellten Bauflachen fiir Wohnen ist abschlieRend auch
die Einbeziehung der Aktivierbarkeitsquote (s. Tabelle 25). Die verfiigbaren Bauplatze und
Bauflachen in Tabelle 25 miissen als Obergrenze des theoretisch zur Verfiigung stehenden
Angebotspotenzials an Wohnbauflachen interpretiert werden. In Abhangigkeit der Eigen-
tumsverhaltnisse gestaltet sich die Vermarktbarkeit der Wohnbauflachen unterschiedlich.
Wahrend kommunale Flachen direkt vermarktbar sind, liegt im Falle von Privateigentum
eine niedrige Aktivierbarkeit vor. Fur Dohna-Muglitztal wird eine durchschnittliche Aktivier-
barkeitsquote von 60 % angenommen (Stadtverwaltung Dohna 2016).
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Tabelle 25: Bauflache in Form von Wohnbauflache und gemischter Bauflache: Erweite-
rungs- und Arrondierungsflachen, 60 % aktivierbar
Baupléatze Flachenangebot [m?]
< | Wohnbauflache 73 71.299
% gemischte Bauflache 20 19.522
e Summe Dohna 92 90.822
__ | Wohnbauflache 14 13.491
E gemischte Bauflache 12 13.322
2| B-Plan 11 7.615
= Summe Muglitztal 37 34.427
Summe VG 129 125.249

Unter Beriicksichtigung der Aktivierbarkeitsquoten relativieren sich die zunachst hoch er-
scheinenden Darstellungen von Bauflachen fir die Wohnnutzung. Tats&chlich ist es so,
dass ein Grofdteil der Flachen voraussichtlich nicht zeitnah ,aktivierbar”, also wohnbaulich
nutzbar ist, da diese sich in Privateigentum befinden. Das vermeintliche Uberangebot kehrt
sich in ein Defizit an Bauplatzen und -flachen um. Diese Betrachtung zeigt, dass der Fla-
chenbedarf bis 2030 nur mit groRem stadtplanerischem Geschick in der Verwaltungsge-
meinschaft realisierbar ist. Daher ist es fir die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
von entscheidender Bedeutung, die Flachenneudarstellungen entsprechend des Planwer-
kes K.01 und des Beiplanes K.02 vollumfanglich zu beschlieRen.

Was die Ungleichverteilung der Flachendarstellung angeht (Dohna: hohe Nachfrage von
204 Bauflachen die nach Tabelle 25 nicht gedeckt werden kann; Muglitztal: geringe Nach-
frage von 16 Bauflachen, welche Ubertroffen wird), so muss festgestellt werden, dass sich
die Aktivierbarkeit in Realitat voraussichtlich differenzierter darstellen wird. Die Differenz
zwischen Darstellung im Entwurf (unter Bericksichtigung der Aktivierbarkeit) und Bedarf
wird z.T. dadurch kompensiert, dass die Aktivierbarkeit im stadtisch gepragten Dohna auf-
grund der hohen Nachfrage (hohe Bodenpreise z.B. in Borthen) voraussichtlich Gber 60 %
liegen wird. In Miglitztal hingegen ist aufgrund der weniger glinstigen Lage mit einer gerin-
geren Nachfrage und somit niedrigeren Vermarktbarkeit zu rechnen (niedrigere Aktivierbar-
keit, vgl. Bebauungsplan Burkhardswalde).

Bei der Erarbeitung der Flachenpotenziale fiir den FNP wurde besonders eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung bedacht. Neben der Stadt Dohna werden vor allem die
Bereiche der Ortslagen Borthen, Réhrsdorf und Burgstadtel sowie Maxen als Siedlungs-
schwerpunkte aufgrund ihrer Lage zum Oberzentrum Dresden und erh6hten Bevolkerungs-
nachfragen angesehen. Unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere von Familien mit mehreren Kindern, wurden auch im landlicheren Bereich
Flachen dargestellt. In einigen Ortslagen gibt es konkrete Nachfragen nach Bauplatzen von
Familien mit Kindern, welche sich in der ruhigen, landlichen Lage ansiedeln wollen (u.a.
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Borthen, Burkhardswalde, Maxen). Zusatzlich missen durch die Umsetzung des interkom-
munalen Gewerbegebietes ,Industriepark Oberelbe* (IPO) ausreichend Wohnbauflachen
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft bereitgestellt werden, was mit einer erhdhten Fla-
chendarstellung einhergeht.

Unter Betrachtung der genannten gewichtigen Punkte, ist eine Genehmigung der oben dar-
gestellten Flachen (s. Tabelle 25) fir eine geordnete nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und zur Gewahrleistung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung notwendig.

4.2.4 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen (gemafd 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Gewerbe- und GrofRhandelseinrichtungen, welche im Allgemeinen auch mit
erheblichen Immissionsbelastungen verbunden sein kénnen. Generell wird eine raumliche
Entflechtung von emittierendem Gewerbe und empfindlichen Nutzungen angestrebt.

Bestand

Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich auf die Stadt Dohna. Konzentrationspunkte lie-
gen nordlich der A17 (DHG Group), im Gewerbegebiet dstlich und westlich der Weesen-
steiner Stral3e, sowie im Gewerbegebiet Reppchenstral3e. Letzteres ist in seiner Kapazitat
erschopft und es besteht Nachfrage anséssiger Unternehmen nach Erweiterungsflachen.
Wenn diese Nachfrage nicht befriedigt werden kann, droht der Verlust von Gewerbebetrie-
ben in Dohna. Im Tal entlang der Altenberger Stral3e (Unterstadt Siid), befinden sich zum
Teil innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Miiglitz verschiedene
Handwerksunternehmen (Tischlerei, Kfz-Verwertung etc.).

Ein weiterer grof3er Gewerbestandort befindet sich in Rohrsdorf. Die Flachen dienen der
Obstverarbeitung. Das Unternehmen st6f3t mittelfristig an die Grenzen der nutzbaren Ge-
werbeflachen, woraus sich fur die veos Vertriebsgesellschaft flir Obst mbH Dresden ein
Erweiterungsbedarf fur den Planungszeitraum bis 2030 ableitet. Aktuell ist der Obstbau ef-
fizient organisiert, indem gemeinschaftliche Aufgaben von Unternehmen aus einer Hand
organisiert und durchgefiihrt werden. Grundsatzlich bestiinde durch Umorganisation auch
die Moglichkeit, dass die einzelnen Obstbauern die Aufgaben selbst Ubernehmen. Der Fla-
chenbedarf kénnte dann privilegiert gedeckt werden, ohne eine Darstellung im FNP vor-
nehmen zu missen. In diesem Fall wiirde jedoch die Konkurrenzfahigkeit auf dem interna-
tionalen Markt leiden.

Erweiterungsbedarf besteht ebenfalls fir die Gewerbeflache in Burkhardswalde. In Hase-
lich hingegen sind die erforderlichen Investitionsmittel zu hoch, als dass die Gewerbeflache
gehalten werden konnte. Deshalb werden ca. 50 % der Gewerbeflache zwischen Muglitz-
talstralle und GartenstraRe als Ausgleichsflache (als landwirtschaftliche Flache gekenn-
zeichnet) vorgeschlagen.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fir einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 92/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

rechtskraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne AufRenbereichsflachen in die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die gewerb-
liche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind (einschlief3lich baulichen Anlagen
und versiegelten Flachen). Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen
die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das
Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut
werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Als klare Darstellung vorhandener Bebauung wurden zwei Flachen am Gewerbestandort
der Alten Papierfabrik in Dohna aufgenommen, welche komplett versiegelt sind und zusatz-
lich eine Flache auf den gewerblich genutzten Flachen am Bahnhof Dohna. In Rohrsdorf
befinden sich auRerdem zwei Flachen, welche zum Standort der veos Vertriebsgesellschaft
fir Obst mbH Dresden gehoéren. Eine dieser Flachen ist mit Lagerhallen und Wohnungen
fur Arbeitskréfte bebaut. Fir eine weitere Flache besteht ein Bebauungsplan, die Gewer-
beflachen wurden an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angepasst und klar dar-
gestellt.

Realisierung des zusétzlichen Bedarfs aus Reservepotenzial und neuen Darstellungen

Die Flachen der ehemaligen Papierfabrik bieten Reserven fir Neuansiedlungen nach einer
Sanierung in einem Umfang von ca. 0,2 ha. Das Gelande ist zwar deutlich gré3er, jedoch
sind vier gewerbetreibende Firmen ansassig (Stand 2016). Lediglich das Kesselhaus steht
fir eine weitere Nutzung nach Sanierung zur Verfligung. Jedoch wird mit einer einge-
schrankten Vermarktbarkeit gerechnet, da das alte Industriegebaude aufwendig saniert
werden muss und nur spezielle (sehr grof3e und hohe) Raume zur Verfligung stehen.

Am Standort der Fluorchemie Dohna besteht nach der Berdaumung der Altgebaude und der
Altlastensanierung ein Reservepotenzial im ,Gewerbegebiet Weesensteiner Stralle”. Die-
ses war bereits im FNP 2006 enthalten und besitzt einen rechtskraftigen Bebauungsplan.
Der sanierte Deponie-Standort wird ebenfalls als schwer vermarktbar eingeschatzt, da Auf-
lagen bei einer Folgenutzung zu erfillen sind. Zusammenfassend stehen ca. 3,1 ha als
Reservepotenzial fur die gewerbliche Nutzung zur Verfliigung (Tabelle 26).

Tabelle 26: Bestehende gewerbliche Bauflachen mit Reservepotenzial

Verfahrensstand / Stand der

Ortsteil | Beschreibung ErschlieRung

Reserveflache [m2]

Dohna ehemalige Papierfabrik Kesselhaus s.t.eht nach Sanie- ca. 2.000
rung zur Verflgung

Dohna Dohna Chemie B-Plan beschlossen ca. 29.000

Reservepotenzial ca. 31.000

Die Gesamtflache der Reserveflachen deckt den ermittelten Bedarf auf Grundlage der
Pendlerstrome und des Arbeitslosen-Potenzials (vgl. Kapitel 3.2.1) von ca. 21,1 ha (mit Ak-
tivierungsquote 35,2 ha) zuziglich der zahlreichen Erweiterungswiinsche und Anfragen
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(Kapitel 3.2.2) nicht. Aus diesem Grund werden sechs neue Bauflachendarstellungen vor-
genommen, die analog zu den Wohnbauflachen und den gemischten Bauflachen den Ka-

tegorien Erweiterung und Arrondierung zugeordnet werden.

Tabelle 27: Darstellung gewerblicher Bauflachen: Erweiterungen
ID Ort Flache [m?]
14 Burkhardswalde 4.816
27 Dohna 183.477
245 Dohna 22.554
213 Krebs 57.339
176 Roéhrsdorf 31.213
Gesamt 299.399
Tabelle 28: Darstellung gewerblicher Bauflachen: Arrondierung
ID Ort Flache [m?]
52 Dohna 5.255
Gesamt 5.255

Als reine gewerbliche Bauflache werden 30,5 ha neu dargestellt. Hinzu kommen anteilig
die Flachen, welche als gemischte Bauflachen dargestellt werden und der ins Wohngebiet
integrierten gewerblichen Nutzung dienen. 30 % dieser Mischflachen (s. Kapitel 4.2.2) er-
geben eine Flache von 2,3 ha (Tabelle 29). Somit belauft sich die Summe gewerblich nutz-
barer Flache auf rund 32,8 ha. Diese Zahl unterschreitet leicht den ermittelten Bedarf von
ca. 35,2 ha. Mit Hinblick auf das stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklungsziel der
Verwaltungsgemeinschaft (u.a. Interkommunales Gewerbegebiet in Zusammenarbeit mit
den Stadten Pirna und Heidenau) ist diese Darstellung der gewerblichen Bauflachen fun-
diert begriindet.

Tabelle 29: Summe der Darstellungen zur gewerblichen Nutzung aus Gewerbeflachen (G)

und gemischten Bauflachen (M)

Erweiterung [m?]

Arrondierung [m?]

Gesamt [m?]

aus G-Flachen 299.399 5.256 304.655
aus M-Flachen 18.563 4.897 23.460
Summe 317.962 10.153 328.115

In Burkhardswalde wird die Option fur eine Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache
um eine Halle oder einen Lagerplatz geschaffen (ID 14). Die Darstellung in R6hrsdorf ori-
entiert sich am Konzept der veos Vertriebsgesellschaft fiir Obst mbH Dresden, welche mit-
telfristig deutliche Produktionssteigerungen plant, die vor allem Flachen fir die Obstkiihlung
und -lagerung (ID 176) erfordern. Im Regionalplan ist diese Flache als Vorrangflache fir
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Landwirtschaft gekennzeichnet. Jedoch dient die Darstellung dieser Gewerbeflache aus-
schlief3lich der landwirtschaftlichen Produktion, sodass dieser Bereich im Sinne des Regio-
nalplanes entwickelt wird.

Neben den erwdhnten Erweiterungsabsichten in Réhrsdorf und Burkhardswalde konzent-
rieren sich die Bauflachendarstellungen auf Dohna. Der Flachenbereich der ID 52 befindet
sich am Gelénde der alten Papierfabrik. Auf dem Gewerbegebiet sind derzeit schon einige
Firmen ansassig. Um zukuinftig eine gesicherte ErschlieRung dieses Gewerbebereiches ge-
wahrleisten zu kdnnen, wird eine Arrondierung der Flache vorgenommen. Derzeit sind
Grunstrukturen auf der Flache etabliert. ID 52 wurde im Vergleich zum Vorentwurf am nord-
lichen und sudlichen Flachenrand schon reduziert. Die Bauflache liegt im Uberschwem-
mungsgebiet der Miiglitz. Eine Ausweisung neuer Baugebiete im USG ist nach § 78 Abs. 1
WHG grundsétzlich untersagt. Eine Ausnahme ist nach § 78 Abs. 2 WHG zulassig, wenn
keine Alternativen bestehen, darzustellende Gebiete unmittelbar an bestehendes Bauge-
biet angrenzen, eine Gefahrdung von Leben etc. nicht zu erwarten ist. Die Voraussetzungen
nach § 78 WHG Abs. 2 Nr. 1 bis 8 sind flr die Flache gegeben. Die Flache dient der Erwei-
terung eines Betriebsstandortes und grenzt an gewerbliche Flachen an. Eine grundséatzli-
che Ausnahmefahigkeit liegt vor.

Den Schwerpunkt mit 18,3 ha bildet jedoch die Darstellung eines neuen Gewerbegebietes
mit optimaler Lage zur Autobahn und dem bestehenden Gewerbegebiet Reppchenstralle
(ID 27). Im aktuellen Regionalplan (2009) liegt auf der Gewerbeflache ID 27 ein Kaltluftent-
stehungsgebiet, welches jedoch durch Luftschadstoffe der Autobahn A 17 negativ beein-
flusst wird. Im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplanes ist geplant, an dieser Stelle
kein Kaltluftentstehungsgebiet mehr darzustellen. Bei der Planung des neuen Gewerbege-
bietes sollten Durchgriinungsmaflinahmen sowie bspw. Dachbegriinungen einbezogen
werden. Zuséatzlich wird in Krebs (ID 213) eine weitere gewerbliche Bauflache mit 5,7 ha
mit Anbindung an die Bundesstral3e B 172a (Autobahnzubringer zur A 17) dargestellt. Beide
Flachen sollen im Zuge eines Interkommunalen Gewerbegebietes (,Industriepark
Oberelbe®) in Zusammenarbeit mit den Stadten Pirna und Heidenau entwickelt werden. In
Dohna erfolgt auRerdem die Darstellung einer Gewerbeflache (ID 245) mit 2,3 ha zur Ent-
lastung des bestehenden Gewerbegebietes ,Reppchenstralie” mit guter Anbindung zur Au-
tobahn BAB 17.

Dieses entspricht dem Entwicklungsziel der Verwaltungsgemeinschaft, sich wirtschaftlich
zu starken und Gewerbegebiete in rdumlich konzentrierter Form und mit mdglichst gerin-
gem Konfliktpotenzial mit angrenzenden Nutzungen darzustellen.

4.2.5 Sonderbauflachen

Es gibt zwei Formen von Sonderbauflachen: solche, die der Erholung dienen und Sonstige.
Nach § 10 BauNVO kommen in Sondergebieten, die der Erholung dienen, insbesondere
Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete in Betracht. Als sonstige Sondergebiete flhrt
§ 11 Abs. 2 BauNVO beispielsweise Gebiete fir den Fremdenverkehr, sowie Gebiete fir
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Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe. Da die Spanne zwischen Einkaufszen-
tren und Ferienhausgebieten sehr grof3 ist, wird im Planwerk die Zweckbestimmung ange-
geben.

Bestand

Im Ortsteil Rohrsdorf ist im bestehenden FNP der Standort des "Séchsisch-Béhmischen
Bauernmarktes" einschlie3lich der Freiflachen als Sonderbauflache dargestellt. Auch zu-
kinftig soll der ,Sachsisch-Bohmische Bauernmarkt* weiter geférdert werden und bleibt als
Sonderbauflache bestehen.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Sonderbauflachen dargestellt
waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein rechtskraf-
tiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Aul3enbereichsflachen in Sonderbauflachen einbe-
zogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung als Sondergebietsstatus
gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen die Flachen-
berechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das Flachenange-
bot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut werden kon-
nen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Auf dem Gebiet der alten Dohna-Chemie ist ein aktueller Bebauungsplan giltig. Teilflachen
dieses Bereiches sind mit einem Solargebiet bebaut und werden somit als vorhandene Be-
bauung klar dargestellt (Sondergebiet Solar).

Realisierung des zuséatzlichen Bedarfs

Als Sonderbauflachen werden finf neue Flache als Erweiterung dargestellt und eine wei-
tere Bauflache dient der Arrondierung (Tabelle 30 und Tabelle 31). Alle Darstellungen be-
finden sich im Gemeindegebiet von Muglitztal und dienen der Erholung. Rund 7,5 ha Son-
derbauflache werden dargestellt.

Tabelle 30: Darstellungen von Sonderbauflachen: Erweiterungen
ID Ort Flache [m?]
249 Burkhardswalde 21.404
248 Falkenhain 16.419
119 Maxen 27.939
3 Schmorsdorf 3.794
137 Weesenstein 4.567
Gesamt 74.123
Tabelle 31: Darstellungen von Sonderbauflachen: Arrondierung
ID Ort Flache [m?]
1 Schmorsdorf 966
Gesamt 966
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Die Gemeinde Muglitztal setzt seinen Schwerpunkt unter anderen auf ihr touristisches Po-
tential. Die Darstellung der ID 137 soll deswegen zur Umsetzung eines Caravanstellplatzes
ohne bauliche Anlagen erfolgen. Diese war bereits im FNP 2006 vorgesehen. Stationére
Anlagen, d.h. Unterkinfte, Verkaufsstande etc. durfen auf diesen Standorten nicht errichtet
werden. Ein Verlust des Retetionsraumes der Muglitz, z.B. durch Geldndeaufhéhungen
oder das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, ist auszuschlieRen. Das rechtzeitige
Raumen der Stellplatze, bei einem noch festzulegenden Wasserspiegel der Miglitz, auf
hochwassersichere Flachen ist zu gewahrleisten, geeignete Abfahrtswege missen
vorhanden sein. Danach ist das beraumte Gelande fir die Dauer der Hochwassergefahr zu
sperren. Es ist ein Hochwasser-MalRnahmenplan aufzustellen. Auswirkungen auf das
benachbarte FFH-Gebiet konnen ausgeschlossen werden, eine entsprechende FFH-
Vorprifung liegt vor (Gemeinde Muglitztal 2005). Eine Etablierung in das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet kann bei Einlhaltung der beschriebenen Punkte somit erfolgen.

Die IDs 248 und 249 dienen der Ansieldung von Campingplatzen im Gemeindegebiet, um
das touristische Angebot zu starken.

Die Naturbihne in Maxen ist ein wichtiger Bestandteil der Region und ein starker Anzie-
hungspunkt fir Touristen und Einheimische. Das Gebiet der Naturbiihne (ID 119) besitzt
eine lange Historie und wird kulturell intensiv genutzt. Damit eine entsprechende Entwick-
lung der Naturbiihne stattfinden kann und weitere Fremdenverkehrsangebote Touristen in
die Region locken, wird das Gebiet der Naturbiihne Maxen als Sondergebiet im FNP
Dohna-Muglitztal aufgenommen.

Schmorsdorf besitzt wegen seiner prominenten Lage (Panoramablick in die S&chsische
Schweiz), seines landschaftlichen Reizes, seiner im Ortszentrum stehenden jahrhunderte-
alten Linde und seinem darunter stehenden Lindenmuseum Clara Schumann ein in der
Verwaltungsgemeinschaft einzigartiges, attraktives und vorrangig landlich gepragtes Tou-
rismuspotential. Eine gewollte touristische Weiterentwicklung kann sich allerdings nicht
mehr nur auf die vorhandenen und bereits erschépfend genutzten Ferienunterklinfte in alter
Bausubstanz stiitzen. Dieser kleine Ortsteil der Gemeinde Muglitztal ist ein besonders ge-
eigneter und schon heute nachgefragter Standort fir eine Sonderbauflache fur Erholung.
Deshalb werden im Flachennutzungsplan mit den IDs 1 und 3 erganzende und zahlenma-
Big wie raumlich eingegrenzte Unterklinfte flir Wochenend-, Rad- und Wandertouristen er-
weitert. Fir den Standort der ID 3 sind hier lediglich drei in der Kubatur vergleichbare, in
die Landschaft passende, alles in allem einfach gehaltene und auf Familien, Radwanderer
und Rucksacktouristen zugeschnittene Unterkinfte vorzusehen, deren ErschlieRung be-
reits heute gesichert ist. Diese Unterklinfte werden nach den mit der bereits bestehenden
Bausubstanz gemachten Erfahrungen eine jahrliche Auslastung von 70 % haben. Aufgrund
der Lage der ID 3 im LSG ,Unteres Osterzgebirge” sind die Unterkilinfte, wie die von der
Parkverwaltung vermieteten Wanderhutten im Nationalpark Séchsischen Schweiz, der sie
umgebenden Natur anzupassen.
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4.2.6 Siedlungssplitter im baulichen Auf3enbereich

Die Darstellung einer Flache als Auf3enbereich lasst nur in Einzelfallen eine Umnutzung im
Bestand einschlief3lich einer angemessenen Erweiterung sowie so genannte privilegierte
Vorhaben nach § 35 BauGB zu, z.B. Einrichtungen fir die Landwirtschaft und Wohnge-
baude fir landwirtschaftliche Arbeitskrafte. Eine allgemeine Siedlungsentwicklung ist damit
unterbunden.

In der vorgelegten Planung verbleiben neben einigen landwirtschaftlich gepragten Struktu-
ren in Ortsrandlagen und der Obstfarm Neuborthen mehrere Einzelanwesen im baulichen
AulRenbereich. Mit dem Verzicht auf die Festschreibung einzelner Splittersiedlungen als
Bauflachen wird einer weiteren Zersiedlung dieser Bereiche vorgebeugt.

Fur im Ubrigen genehmigungsfahige Vorhaben, denen wegen der AuRenbereichsdarstel-
lung im FNP die Genehmigung versagt werden musste, wird die Aufstellung von Aul3enbe-
reichssatzungen gemal § 35 Abs. 6 BauGB empfohlen. Dies ermdglicht der Gemeinde, fur
dort vorhandene Wohnbebauung, jedoch auch fur kleinere Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe Bauvorhaben trotz einer anderslautenden Darstellung im FNP im Einzelfall fur zulas-
sig zu erklaren.

4.3 Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Die Zuordnung der Gemeinbedarfseinrichtungen orientiert sich an der Funktion, welche die
einzelnen Ortsteile innerhalb des jeweiligen Gemeindegebietes besitzen:

- Dohna beherbergt als Hauptort und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft den Grol3teil
der zentralen Gemeinbedarfseinrichtung,

- Weesenstein hat als Hauptort der Gemeinde Miiglitztal eine wesentliche Versor-
gungsfunktion,

- in den Ubrigen, dorflich gepragten Ortsteilen sind lediglich diejenigen Einrichtungen
erforderlich, die notwendigerweise dezentral unterzubringen sind (z.B. Feuerwehr-
Geratehauser, Kindertagesstatten).

4.3.1 Offentliche Verwaltungen
Bestand
Im Planungsgebiet befinden sich folgende Verwaltungseinrichtungen:
- die Stadtverwaltung Dohna am Markt Nr. 11,
- die Gemeindeverwaltung Muglitztal in Weesenstein, Schulstral3e 18.

Es werden fir den Planungszeitraum keine Neubauten bzw. Erweiterungen bendtigt. Damit
werden entsprechende Flachenneudarstellungen im Rahmen der Flachennutzungsplanung
nicht erforderlich.
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4.3.2 Schulen
Bestand

Die Grund- und Oberschule Dohna ist an einem gemeinsamen Standort untergebracht. FUr
die Gemeinde Muglitztal befindet sich eine Grundschule in Mihlbach. Im Planwerk sind alle
drei Standorte als Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Eine gymnasiale Ausbildung ist in
Pirna oder Heidenau maglich.

Die Zahlen der Erfassung der im Schulbezirk o6ffentlicher Grundschulen wohnhaften aber
noch nicht schulpflichtigen Kinder fur die Marie-Curie-Grundschule in Dohna und die Grund-
schule Mihlbach ist in Tabelle 32 dargestellt. Die Zahl der Kinder ist fir Dohna relativ kon-
stant und fur Muglitztal leicht ricklaufig.

Tabelle 32: Tatséachlich eingeschulte Kinder (2016/17 und 2017/18) und Entwicklung der
im Schulbezirk offentlicher Grundschulen geborenen/wohnhaften aber noch
nicht schulpflichtigen Kinder (2018/19 bis 2022/23) in Dohna und Muglitztal
und Darstellung der Anzahl der Klassenziige (GS Dohna: Stadtverwaltung
Dohna 2017, GS Mihlbach: Sachsische Bildungsagentur 2017b).

Schulstandort 2016/17 | 2017/18 ] 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23
GS Dohna Schilerzahlen 56 61 53 59 63 48 59
GS Dohna Zugikeit 2 3 2 3 3 2 3
iﬁ Muhlbach Schilerzah- 19 24 23 24 23 20 20
GS Muhlbach zugikeit 1 1 1 1 1 1 1

Realisierung des zuséatzlichen Bedarfs

Die  Entwicklung der Schilerzahlen fir die drei Schulstandorte der
Verwaltungsgemeinschaft bis zum Schuljahr 2025/26 ist in Abbildung 32 dargestellt. Zu-
satzlich zu den Schiilerzahlen ist die Zugigkeit der jeweiligen Schule abgebildet. Die Schii-
lerzahlen der Grundschule Mihlbach bleiben tber den dargestellten Zeitraum konstant.
Hingegen zeigen die Schilerzahlen der Grund- und Oberschule Dohna analog zur Bevol-
kerungsprognose einen steigenden Trend, auf die sich die Schulen einstellen missen.
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Abbildung 32: Entwicklung der Schilerzahlen fiir die drei Schulstandorte der Verwaltungs-
gemeinschaft im Zeitraum bis 2025/26 (GS Dohna: Stadtverwaltung Dohna
2017, OS Dohna und GS Mihlbach: Sachsische Bildungsagentur 2017a).

Der Hochststand der Schilerzahlen fir die Grundschule Mihlbach wird voraussichtlich
2020/2021 erreicht, danach verlauft die Entwicklung konstant mit leichten Schwankungen
nach oben (Tabelle 33). Die Grund- und Oberschule in Dohna haben, mit einem deutlichen
Anstieg der Schulerzahlen bis 2025/2026 zu rechnen. Zuséatzlich wird auch jeweils ein wei-
terer Klassenzug benétigt, wodurch ein Ausbau der Raumlichkeiten und der schulischen
Anlagen erforderlich ist.
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Tabelle 33: Schilerzahlen der drei Schulen im Planungsgebiet (Stadtverwaltung Dohna
2017): Bestand (2016/17 bzw. 2017/18), Voraussichtliche Schiilerzahlen (2017-
2021) und perspektivische Schatzung (2022 - 2025). Maxima und Minima sind
grin bzw. rot markiert (GS — Grundschule; OS — Oberschule).

Voraussichtliche Schiiler- Perspektivische
Bestand .
zahlen Schéatzung
Schule/Jahrgang - = = = - ~ = s B =
— - — N N AN AN N N N
© = @D ) o) = N %) <3 Irel
— -l — — N N N N N N
GS Miihlbach Schiiler 85 89 88 89 92 87 84 82 81 82
GS Mihlbach Zigigkeit 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
GS Dohna Schiler 171 | 205 | 209 | 225 | 231 | 211 | 228 | 223 | 224 | 240
GS Dohna Ziigigkeit 2 2251225 25 |27 ] 25 |27 25| 25 |275
OS Dohna Schiuler 331 | 337 | 349 | 363 | 367 | 385 | 397 | 409 | 413 | 408
OS Dohna Ziigigkeit 2 [2,167] 2,5 | 2,75 | 2,75 3 3 3 3 3
OS Dohna Schuler* - - - - 426,5 [435,5| 486 | 486 | 486 | 486
OS Dohna Zugigkeit* - - - - 3 3 3 3 3 3

* Schilerzahlen und Zigigkeit der Oberschule Dohna, wenn 3-Zugigkeit vorhanden und ausge-
schopft ist (2020/21 und 2021/22 iterative Berechnung, 2022/23 bis 2025/26 Auslastung der Ober-
schule unter der Annahme, dass pro Jahrgang alle 3 Klassenziige mit durchschnittlich 27 Schilern
belegt sind)

Der Bestand an Grundschulen soll aufgrund der dezentralen Verteilung erhalten bleiben.
Die Grundschulen in Muglitztal und Dohna sind als ein- und zweiziigige Schulen im Pla-
nungszeitraum von 10 bis 15 Jahren gesichert. Voraussetzung zur Fuhrung einer Ober-
schule ist gemald Sachsischem Schulgesetz die 2-Zugigkeit (mind. 2 Parallelklassen pro
Jahrgang). Daflr sind mind. 240 Schiiler erforderlich. Die Stadt Dohna kann die Zweiziigig-
keit aus dem Schuleraufkommen aus der Verwaltungsgemeinschaft im Planungszeitraum
gewabhrleisten.

Jedoch wird aufgrund der erwarteten Bevoélkerungszunahme durch eine erhéhte Geburten-
rate und Zuzugsgewinne in Dohna mit steigenden Zahlen von Oberschilern gerechnet. Der
Schulstandort Dohna ist in Grund- und Oberschule gegenwaértig ausgelastet und extrem
nachgefragt. Derzeit werden schon Bewerber flr die Oberschule Dohna zur Oberschule
Heidenau und zum Pestalozzi-Gymnasium Heidenau verwiesen. Aus Kapazitatsgriinden
kénnen diese zusétzlichen Schiler mittelfristig alternativ nicht alle in Heidenau zur Schule
gehen, da die Oberschule Heidenau nur als 2,5-zligige Schule ausgelegt ist. Mittelfristig
wird folglich ein weiterer Standort fir eine Schulerweiterung benétigt, um somit den stei-
genden Schilerzahlen gerecht zu werden. Auch die Sachsische Bildungsagentur geht da-
von aus, dass in diesem Bereich dauerhaft ein weiterer Oberschulzug etabliert werden
muss (Stadtverwaltung Dohna 2017).

Zur Problemlésung kdnnte die Grundschule Dohna aus den Geb&duden der Grund- und
Oberschule ausgelagert werden, sodass das Schulgeb&ude und die schulischen Anlagen
der Marie-Curie-Schule vollstéandig von der Oberschule genutzt werden kénnen. Die Ober-
schule Dohna konnte somit zu einer 3-zligigen Schule ausgebaut werden. In Abbildung 32
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und Tabelle 33 sind neben den Schiilerzahlen einer 2-ziigigen Oberschule auch die mogli-
chen Schilerzahlen einer 3-ziigigen Oberschule dargestellt. Die Oberschule wére bei einer
Erweiterung auf 3 Klassenziige voraussichtlich ebenfalls ausgelastet.

Folglich muss ein neues Schulgelande fur die Grundschule Dohna entstehen. Eine Stand-
ortanalyse ergab zwei Standorte als mdgliche Varianten fir einen Schulneubau. Als priori-
tarer Standort ist als zukunftiges Schulgelande ein Teil der Kleingartenanlage ,Am Kahl-
busch® in der FNP- Fortschreibung als Bauflache fir den Gemeinbedarf enthalten (ID 30).
Diese Flache befindet sich in raumlicher Nahe zum bestehenden Standort.

Tabelle 34: Darstellungen von Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung
Schule): Erweiterungen
ID Ort Flache [m?]
30 Dohna 13.345
Gesamt 13.345

4.3.3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Bestand
Im Plangebiet befinden sich die folgenden Einrichtungen:
- evangelische Kirche Dohna,
- Pfarramt der evangelischen Kirchengemeinde,
- Friedhofskapelle Dohna (Dorfstral3e),
- Evangelische Kirche Burkhardswalde,
- Schlosskapelle Weesenstein,
- Evangelische Kirche Maxen,
- Evangelische Kirche Réhrsdorf,
- Kapelle am Gut Gamig.
Fur den Planungszeitraum werden keine Neubauten bzw. Erweiterungen bendtigt, daher
werden auch keine neuen Flachendarstellungen erforderlich.
4.3.4 Soziale Einrichtungen
Bestand

Zu den sozialen Einrichtungen innerhalb der Gemeindegebiete zahlen

insgesamt sechs Kindertagesstatten,

- zusatzlich Einrichtungen zur Kindertagespflege in Dohna und Muglitztal,
- zwei Schulhorte in Dohna und

- zwei Jugendfreizeiteinrichtung (Roéhrsdorf und Maxen) sowie

- drei Altenpflegeheime.
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Am Standort "Gut Gamig" ist eine grof3ere Behindertenwerkstatt etabliert.

Das Pflegeheim mit betreutem Wohnen in Koéttewitz - in Tragerschaft der Volkssolidaritat -
sowie das Philiacare Pflegeheim und die Platze im Johanniterstift in Dohna decken den
Bedarf der Stadt Dohna und der Gemeinde Muglitztal an Altenpflegeeinrichtungen.

Die bestehenden Kindertagesstéatten dienen ausschlief3lich zur Unterbringung von Kindern
aus dem Planungsgebiet. Durch bedarfsgerechte Bereitstellung von Integrationsplatzen in
den einzelnen Einrichtungen muss die Kapazitat gemalf Integrationsverordnung abgesenkt
werden. Grundsatzlich sind die Einrichtungen ausgelastet. Die folgende Tabelle gibt einen
Uberblick Uber Kapazitat und Auslastung der Einrichtungen.

Tabelle 35: Kapazitat und Auslastung der Kindertagesstatten (Stand: 01.07.2017)

Einrichtung Trager Kapazitat Auslastung
Bummi in Dohna Stadt Dohna 176 161
Hort Dohna Stadt Dohna 160 (203*) 144 (203*)
Am Fuchsbau in Krebs Stadt Dohna 46 40
Zwergenburg in Surf3en Stadt Dohna 64 54
Eegenbogen in Burk- Gemeinde Miglitztal 59 56
ardswalde

Schatzinsel in Muhlbach | Gemeinde Muglitztal 94 84
Spatzennest in Maxen Gemeinde Miglitztal 26 19
Tagespflege Dohna selbststandig 19 18
Tagespflege Muglitztal selbststandig 5 5

* Stand: 01.09.2017

Wegen der sich in den letzten Jahren abzeichnenden Stabilisierung der Zahlen der Klein-
kinder im Planungsgebiet und der weitgehend gesicherten Auslastung der vorhandenen
Einrichtungen ist der Erhalt aller Kindertagesstatten geplant.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fur den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen® darge-
stellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein rechts-
kraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne AulRenbereichsflachen in Gemeinbedarfsfla-
chen einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung als Gemein-
bedarf gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen die Fla-
chenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das Flachen-
angebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut werden
kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.
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Als klare Darstellung vorhandener Bebauung wurde zusatzlich der bestehende Kindergar-
ten in Krebs aufgenommen.

Realisierung des zusétzlichen Bedarfs

Fur den Planungszeitraum von 10 - 15 Jahren wird die bestehende Kapazitét insbesondere
fur Dohna jedoch nicht ausreichend sein. Daher wird ein neuer Kindergartenstandort in Bor-
then dargestellt (ID 169). An diesem Standort befand sich in der Vergangenheit bereits ein
Kindergarten. Aufgrund der attraktiven Lage des Ortsteils ist fur Borthen (= Siedlungs-
schwerpunkt) auch mit einer Zuwanderung im Planungszeitraum zu rechen. Ein Interessen-
bekundungsverfahren fir eine neue Kindertagesstatte wird 2017 eingeleitet.

Tabelle 36: Darstellungen von Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Soziale
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen): Erweiterungen

ID Ort Flache [m?]
169 Borthen 4.147
Gesamt 4.147

4.3.5 Einrichtungen des Gesundheitswesens
Bestand

In der Stadt Dohna befinden sich insgesamt vier niedergelassene Arzte (drei Allgemeinme-
diziner, ein Zahnarzt), sowie eine Apotheke. In der Gemeinde Muglitztal befindet sich ein
Allgemeinmediziner in Weesenstein. Auf die Darstellung in der Planzeichnung wurde ver-
zichtet.

Das néachstgelegene Krankenhaus liegt in Pirna. Das ehemalige Krankenhaus am Nordrand
von Dohna in Tragerschaft der Johanniter ist als Altenpflegeeinrichtung ausgebaut worden.
Die Einrichtung ist einschlieZlich der Freianlagen als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Die
medizinische Versorgung wird angesichts der Funktion von Dohna als ausreichend ange-
sehen, zuséatzliche Flachen werden nicht bengtigt.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fur den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
dargestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein
rechtskraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Aulenbereichsflachen in Gemeinbe-
darfsflachen einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung als Ge-
meinbedarf gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen
die Flachenberechnungen der Gesamitstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das
Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut
werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.
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In Dohna befindet sich eine klare Darstellung vorhandener Bebauung, welche zum Gelande
der Altenpflegeeinrichtung der Johanniter zahlt und durch die Nutzung dieser Pflegeeinrich-
tung gepragt ist.

4.3.6 Kulturelle Einrichtungen

Bestand

Folgende kulturelle Einrichtungen befinden sich im Planungsgebiet:
- Bibliothek und Stadtmuseum Dohna,
- Museum "Schloss Weesenstein",

Lindenmuseum ,Clara Schumann® in Schmorsdorf

Heimatmuseum Maxen.

Das Schloss Weesenstein stellt eine Uberregional bedeutsame Kultureinrichtung, beste-
hend aus Schloss und Parkanlage, dar. Die Parkanlage wurde nach der Flutkatastrophe
2002 wieder instandgesetzt. Der Schlosskomplex ist als Gemeinbedarfsflache im Plan dar-
gestellt. Dieses wird jedoch durch die Staatliche Schlésser, Burgen und Géarten Sachsen
gemeinnitzige GmbH vermarktet und bewirtschaftet; somit geht dieser Wirtschaftsaspekt
nicht in die Kommunalfinanzen ein.

4.3.7 Sportliche Einrichtungen

Bestand

Im FNP 2006 waren keine Flachen als Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportli-
chen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen® dargestellt.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fir den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dar-
gestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein
rechtskréftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Auf3enbereichsflachen in Gemeinbe-
darfsflachen einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung als Ge-
meinbedarf gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen
die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das
Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut
werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Als klare Darstellung vorhandener Bebauung werden die Flachen der Sportanlagen der
Marie-Curie Grund- und Oberschule aufgenommen. Diese Flachen sind zum Schulstandort
zugehorig und bereits mit Sportanlagen vollstandig bebaut.

Im Entwurf des FNP Dohna-Muglitztal werden ebenfalls keine neuen Darstellungen als Fla-
chen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen® vorgenommen.
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4.3.8 Post
Bestand

Eine Post befindet sich im Planungsgebiet in Dohna, Am Muhlweg 1. In Miglitztal ist eine
Poststelle in Burkhardswalde angesiedelt. Neuerdffnungen bzw. SchlieRungen sind fir den
Planungszeitraum nicht bekannt. Daher werden auch keine zusatzlichen Flachen im Plan
dargestellt.

4.3.9 Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Bestand

Im Planungsgebiet sind folgende Feuerwehrgerétehduser in den einzelnen Ortsteilen vor-
handen:

- Stadt Dohna: in Dohna, Gorknitz, R6hrsdorf, Meusegast
- Gemeinde Muglitztal: in Maxen, Muhlbach, Burkhardswalde

Realisierung des zuséatzlichen Bedarfs

In Burkhardswalde wird fir die Anlagen der Feuerwehr ein neues Geréatehaus benétigt. Aus
diesem Grund ist Flachen-1D 243 im Flachennutzungsplan notwendig.

Tabelle 37: Darstellungen von Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuer-
wehr): Erweiterungen

ID Ort Flache [m?]

243 Burkhardswalde 2.861

Gesamt 2.861

4.4 Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Die in 8 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB genannten Flachen fir (selbstandige) Sport- und
Spielanlagen erfolgt als eigensténdige Darstellung, d.h. weder als Flache fir den Gemein-
bedarf noch als Griunflache. Die besondere Hervorhebung der Sport- und Spielanlagen in
8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB hat vor allem den Zweck, die stadtebauliche Bedeutung
derartiger Anlagen und die Flachenplanung dafirr hervorzuheben (immissionsschutzrecht-
liche Schwierigkeiten bei der Errichtung und Nutzung). Im FNP 2006 waren keine Flachen
dieser Kategorie enthalten.

Bestand

Die vorhandenen Sport- und Spielanlagen sowie Sportplatze (s. Grinflachen als Sport-
platze, Kapitel 4.7.2) Dohnas wurden 2013 in quantitativer und in qualitativer Sicht bewertet
(Richter 2013). Der Sport in der Verwaltungsgemeinschaft ist in finf Kategorien zu unter-
teilen,

- Sport in Vereinen,

- Sport in Schulen
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- Sportin Institutionen (bei offentlichen Anbietern, wie Feuerwehr/Dienstsport)
- Sport in kommerziellen Einrichtungen (z.B. Fitnessstudios), sowie
- Sport in selbst organisierter Form (Freizeitsport, wie Radfahren).

Die am haufigsten ausgetibten Sportarten sind Fuf3ball (51,5 %) und Volleyball (16,9 %).
Weiterhin spielen u.a. Karate, Laufen, Modellflugsport und Badminton eine Rolle. Fir
Grol3spielfelder wurde ein derzeitiger Bestand von ca. 16.500 m? angegeben, wobei ein
fehlender Bedarf von 1.500 m2 ermittelt wurde. Bei Sportfreiflachen fir Leichtathletik sind
etwa 300 m2 vorhanden. Hierbei besteht ein Fehlbedarf von 800 m2. An vereinsgebundenen
Kleinspielfeldern herrschte ein Uberangebot von 1.800 m2 (Richter 2013). Fir Bader, Reit-
und Tennisanlagen herrschte ein leichter Fehlbedarf. Weiterhin bestand ein Fehlbedarf bei
den Einzelsporthallen (- 800 m?) und ein Uberangebot bei den Zweifachsporthallen
(+ 346 m2). Der Handlungsbedarf bei Leichtathletikanlagen, insbesondere fur den
Schulsportunterricht, wurde mittlerweile durch die neue Auf3enanlage der Marie-Curie-
Schule gedeckt. Handlungsbedarf besteht weiterhin bei der Aufrechterhaltung und dem
Ausbau des Angebotes von Kleinspielfeldern / Bolzplatzen fur die sport- und
fuballinteressierten Jugendlichen, die nicht im Verein gebunden sind (Richter 2013).

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fur Sport- und Spiel-
anlagen dargestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es
liegt ein rechtskraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne AulRenbereichsflachen in Fl&-
chen fur Sport- und Spielanlagen einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bau-
liche Nutzung als Sport- und Spielanlagen gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhan-
dener Bebauung beeinflussen die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch er-
folgt keine Einrechnung in das Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese
Flachen faktisch nicht bebaut werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial dar-
stellen.

Im FNP Entwurf wurden klare Darstellung vorhandener Bebauung als ,Sport- und Spielan-
lagen® gekennzeichnet,

- welche Sportanlagen mit baulichen Komponenten sind,
- die durch Sportveranstaltungen mit Larmentwicklung gekennzeichnet sind, oder
- diei.A. kein grines Erscheinungsbild zeigen.

Die klare Darstellung vorhandener Bebauung stellt den IST-Zustand dar und betrifft zum
einen die Sportanlagen des SV Chemie Dohna in Gamig. Zum anderen wird als bestehende
Sportanlage der Sportplatz in Haselich aufgenommen. Beide Anlagen sind mit baulichen
Komplexen ausgestattet. Aul3erdem finden regelméfig Sportveranstaltungen statt, sodass
eine Einbeziehung dieser Bereiche als klare Darstellung vorhandener Bebauung notwendig
ist.
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4.5 Verkehrsflachen
4.5.1 StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen - Uberértlicher Verkehr

Dohna ist Uber die Anschlussstellen Pirna und Heidenau direkt an die Autobahn A17 ange-
bunden. Uber den Streckenverlauf der B172a wird die Anbindung nach Pirna zur B172 und
zur S177, welche eine Ostumfahrung der Landeshauptstadt darstellt, hergestellt.

Das Planungsgebiet ist des Weiteren im Norden Uber Knotenpunkte innerhalb der Stadt
Heidenau an die im Elbtal verlaufenden lberregionalen Schienenstrdnge und Stral3en an-
gebunden. Im Inneren verlauft die HaupterschlieRungsachse von Nord nach Sid am Grund
des Muglitztales.

Im Einzelnen handelt es sich bei der HaupterschlieBungsachse um eine Nebenstrecke der
DB AG, verlaufend von Heidenau bis hinauf in die Kammlagen des Osterzgebirges nach
Altenberg, ca. 20 km sudlich des Planungsgebietes. Weiterhin verlauft parallel zur Bahn-
strecke die Staatsstralle S178, welche die Verbindung von der B172 (Dresden - Pirna -
Tschechien) zum Osterzgebirge und zur Bundesgrenze darstellt. Die S178 gilt als Haupt-
verbindung sowohl innerhalb der Stadt Dohna als auch fur das tbrige Planungsgebiet.

Auf der Hohe von Dohna zweigt von der S178 die S178a ab, welche aus dem Muglitztal in
dstlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle fiihrt. Der Autobahnzubringer B172 a fihrt
zum Mittelzentrum Pirna. KreisstraRen verbinden die Ortsteile untereinander und mit den
Nachbargemeinden.

Die Talraume am Ost- und Westrand des Plangebietes sind durch die S176 (Seidewitztal,
Stral3e von Breitenau Uber Liebstadt nach Pirna) und die S183 (Lockwitztalstral3e) erschlos-
sen.

Die K8707 (KreisstraRe Neuborthener StralRe) ist zwischen Réhrsdorf/Borthen gen Siiden
als Vorranggebiet fuir Verkehr im Regionalplan 2009 vorgesehen. Der Ausbau soll innerhalb
der Laufzeit der FNP Fortschreibung erfolgen.

Das bestehende Uiberértliche StralRennetz innerhalb des Plangebiets wird im FNP tibernom-
men; die Verkehrsflache wurde im Vergleich zum FNP 2006 jedoch auf Hauptverkehrsver-
bindungen reduziert (Vorgehen vgl. Anhang 7.1.2). Zusétzlich fand eine Aktualisierung bzw.
Anpassung der StralRen statt, da im FNP 2006 die StralRenabgrenzungen ungenau oder
nicht korrekt dargestellt waren.

Verkehrsflachen - Ruhender Verkehr

Im Planungsgebiet besteht nur temporar ein erhéhter Bedarf an Stellflachen. Dies betrifft
insbesondere das alljahrlich stattfindende Blutenfest in Borthen und die Festveranstaltun-
gen in Park und Schloss Weesenstein. Wahrend flir ersteres ein Teil des Sondergebietes
"Sachsisch-Bohmischer Bauernmarkt" genutzt wird, wird der Parkraumbedarf in Weesen-
stein Uber die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen (Wiese in Richtung Falkenhain) ge-
deckt. Fur den Normalbetrieb sind an beiden Standorten Parkplatze ausgebaut.
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An der Naturbiihne Maxen kénnen die Entwicklungen zur Deckung des Bedarfes an Park-
flache ebenfalls durch temporare Nutzung landwirtschaftlicher Flachen mittelfristig gedeckt
werden.

4.5.2 Bahnanlagen

Die Strecke Heidenau - Altenberg hat Zustiegsmoglichkeiten am Bahnhof Dohna. Halte-
punkte befinden sich in Weesenstein, Burkhardswalde-Maxen und Muahlbach sowie in Kot-
tewitz. Die Bahnstrecke spielt auch kinftig eine wesentliche Rolle fir den regionalen Per-
sonen- und Gluterverkehr in Nord-Siid-Richtung. Die Strecke wurde nach der Hochwasser-
katastrophe wiederhergestellt.

Fur den Guterverkehr befinden sich Anschliisse am ehemaligen Standort Fluor-Chemie und
an der Papierfabrik. Sie werden jedoch nur schwach frequentiert.

Flachendarstellungen fur Bahnanlagen wurden aus dem FNP 2006 Gbernommen und teil-
weise in ihrer Darstellung aktualisiert oder angepasst (Abgleich Orthofoto), da eine
ungenaue oder nicht korrekte Darstellung vorhanden war. Zusatzlich wurde ein Vorbehalts-
gebiet zur Uberregionalen Eisenbahninfrastruktur im FNP aufgenommen, was den Korridor
der geplanten Neubaustrecke Dresden-Prag darstellt (nach LEP Sachsen 2013). Dartber
hinaus wurde kein Entwicklungsbedarf festgestellt.

4.5.3 Uberortliche Wegeverbindungen

In der Planzeichnung K.01 sind die markierten Uberdértlichen Wanderwege dargestellt. Ein
detailliertes Wander-, Rad- und Reitwegenetz ist zudem im LP dargestellt und erlautert.

Wanderwege

Durch den flachenhaften Erwerbsobstbau sind in den letzten Jahren viele Wege im Land-
schaftsraum durch die Offentlichkeit nicht mehr begehbar. Die Verwaltungsgemeinschaft
verfolgt das Ziel, dass zwischen den Dérfern und Ortsteilen Verbindungswege als Wander-
wege erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Diese Wegverbindungen fiihren z.T. auch
auBBerhalb des Plangebietes entlang: die Verbindung Réhrsdorf - Naturbilhne Maxen geht
beispielsweise z.T. durch Kreischaer Gebiet. Hier besteht ein gemeinsames Interesse bei-
der Gemeinden, den Weg instand zu setzen. Konzepte zur Erstellung eines geologischen
Lehrpfades sowie fir einen Themenpfad Industriedenkmale befinden sich in Bearbeitung.

Radwege

Der Verwaltungsgemeinschaft ist es ein Anliegen, die Entwicklung des Radwegenetzes vo-
ran zu treiben. Einen Schwerpunkt bildet dabei die Weiterentwicklung des Miiglitzalradwe-
ges. Die Gemeinde Muglitztal hat Plane zur Erweiterung des Radwegenetzes, um Wege-
verbindungen auf3erhalb des Miglitztales, beispielsweise zwischen Weesenstein und Pirna
Zu errichten.
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4.6 Flachen fur Ver- und Entsorgung

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fiir Ver- und Entsor-
gung dargestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es
liegt ein rechtskraftiger B-Plan vor. Somit werden einzelne Auf3enbereichsflachen in Ver-
und Entsorgungsflachen einbezogen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nut-
zung als Flachen fur Ver- und Entsorgung gepragt sind. Die klaren Darstellungen vorhan-
dener Bebauung beeinflussen die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch er-
folgt keine Einrechnung in das Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese
Flachen faktisch nicht bebaut werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial dar-
stellen.

4.6.1 Energieversorgung

Anlagen zur Elektrizitatsversorgung

Das Planungsgebiet wird Uber Hoch- und Mittelspannungsleitungen bzw. Erdkabel durch
die Energieversorgung Sachsen Ost AG (ESAG) mit Strom versorgt. Zusatzlich wird es von
drei Uberregionalen Mittelspannungsleitungen (110 kV) der ENSO Netz GmbH und einer
Hochstspannungsfreileitung (380 kV) der 50Hertz GmbH gequert. Die Leitung quert Ge-
hélzbestande. Malinahmen zur Trassenfrei-und Instandhaltung sind zulassige Handlungen
des Versorgungstragers.

Die oberirdische Leitungsfiihrung wurde von den Versorgungstragern abgefragt. In der
Planzeichnung K.01 werden alle Freileitungen des Hochspannungsnetzes, d.h. 380 kV und
110 kV, sowie des Mittelspannungsnetzes, d.h. 20 kV, dargestellt. Entlang der Freileitungs-
trassen sind beidseitig Baubeschrankungsbereiche vorhanden, in denen keine Bauwerke
errichtet werden durfen und fur Gehélze Aufwuchsbeschrankungen bestehen. Die Breite
der Baubeschrankungsbereiche betréagt bei der 380 kV-Leitung beidseits 50 m. In diesem
Bereich durfen keine Gebaude, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, errichtet werden. Weiterhin gilt, dass Maststandorte im Umkreis von
25 m von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Die Zuganglichkeit
zu den Maststandorten muss jederzeit gewahrleistet sein. Fur geplante Wohngebiete wird
ein Abstand von 100 m eingehalten. Diese Abstédnde werden im FNP beachtet.

Anlagen zur Gasversorqung

Die ONTRAS Gastransport GmbH betreibt eine Ferngasleitung noérdlich des Ortsteils Bor-
then. Zu dieser ist ein Schutzstreifen von 6 m einzuhalten. Die Gasversorgung Sachsen Ost
GmbH betreibt mehrere Hochdruckgasleitungen. Beide Leitungstypen wurden in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Im Zuge geplanter Bauvorhaben ist jeweils beidseitig ein Schutzstreifen von jeglicher Be-
bauung und auch von Bepflanzung freizuhalten. Dessen Breite hangt von der Dimensionie-
rung der Leitung ab. Flachenneudarstellungen zugunsten von Einrichtungen der Ver- und
Entsorgungsmedien sind im Planungszeitraum nicht erforderlich.
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Windenergienutzung

Fur den Bereich Windenergienutzung wurde der angestrebte Jahresenergieertrag im
Energie- und Klimaprogramm des Freistaates Sachsen 2012 auf 2.200 GWh bis zum Jahr
2022 festgelegt. Fur die Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge (18,65 % der Flache
des Freistaates) betragt gemal Ziel 5.1.3 LEP die diesbeziigliche Zielstellung 410 GWh/a
(vgl. Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, Entwurf zur 2. Gesamtfortschreibung). In
der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes werden voraussichtlich keine Vor-
rang- und Eignungsgebiete zur Windenergienutzung dargestellt, da die Potenzialflachen
eine Mindestgrof3e von 10 ha im Planungsgebiet nicht erfullt wird. Somit entfallt eine Po-
tenzialflache, welche sich im Verlauf der Planung westlich von Gorknitz/Surf3en befand. Im
Rahmen der Fortschreibung des FNP fur Dohna-Muglitztal kann diese Flache jedoch wieder
aufgegriffen werden, denn potenziell kénnen bis zu funf Anlagen im Aul3enbereich errichtet
werden. Zu beachten ist dabei die nahe gelegene 380-kV-Freileitung der 50Hertz GmbH.
Im Falle einer Umsetzung der Flache sollten die Abstandregelungen von Windenergieanla-
gen zu Hochspannungsfreileitungen nach DIN EN 50341-2-4 beachtet werden.

Windkraftanlagen gelten im Sinne der Neufassung des BauGB im AulRenbereich als privi-
legierte Vorhaben (8 35 (1) Nr. 3 BauGB), die grundsatzlich zulassig sind, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Andererseits liegt eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des
FNPs, des LPs oder eines sonstigen Plans widerspricht (§ 35 (3) BauGB). Unabdingbare
Voraussetzung zur langfristigen Sicherung der Akzeptanz in der Bevolkerung ist jedoch
eine geordnete Entwicklung der Anlage von Windkraftanlagen in der freien Landschaft.

4.6.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber das Verbundsystem des
Zweckverbands Wasserversorgung Pirna/Sebnitz. Das Trinkwasser entstammt der Tal-
sperre Gottleuba. Im Versorgungsgebiet befinden sich keine Aufbereitungsanlagen. Jedoch
sind Hochbehdlter am Spargrund und am Kronenhligel in Dohna (Heidenau Tief) zu ver-
zeichnen. Der Anschlussgrad der einzelnen Haushalte liegt bei 100 %.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Gebiet nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Die Transportleitungen sowie die innerhalb von Privatgrundstiicken verlegten Hauptleitun-
gen sind einschlieBlich ihrer nennweitenabhangigen Schutzstreifen (bis 8 m) dinglich gesi-
chert. Die Errichtung von Gebé&uden, die Anpflanzung von Baumen sowie die Lagerung von
Schuttgltern und Baustoffen sind in diesen Bereichen nicht zul&assig.

4.6.3 Abwasserbeseitigung

Die Stadt Dohna (v.a. Norden) ist teilweise als Verdichtungsgebiet kommunaler Abwasser-
entsorgung (> 10.000 Einwohner) ausgeschrieben (LTULG 2012). Details sind im LP be-
schrieben.
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Im Plangebiet wurden drei Flachen der Abwasserentsorgung klar dargestellt: zwei Bereiche
sind bestehende Regenriickhaltebecken und eine weitere Anlage dient der Abwasserent-
sorgung.

4.6.4 Abfallentsorgung

Der Landkreis Sachsische Schweiz als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager hat die
Pflichten zur Entsorgung an den Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) tUber-
tragen.

Als Deponiestandorte, wenn auch saniert, sind die Naturbihne bei Maxen und die Altdepo-
nie Kahlbusch zu nennen. Weiterhin liegt im Nordwesten des Planungsgebietes das Ent-
sorgungszentrum Lockwitz, welches aktuell mineralische und nichtmineralische Bauabfélle,
Gewerbeabfalle, Sperrmill und Holz annimmt und verwertet. In Anhang 7.1.8 (Altlasten)
sind zudem weitere Deponiestandorte als Altlasten benannt.

Im Planungszeitraum werden keine neuen Flachen fur Anlagen zur Abfallentsorgung im
Planungsgebiet bendtigt.

4.6.5 Telekommunikationsanlagen

Der flachenhafte Ausbau des Telefonkabelnetzes durch Vodafone und die Deutsche Tele-
kom ist abgeschlossen. Das StralRen- und Wegenetz ist bei Baumalihahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationsanlagen abzustimmen, dass diese nicht verlegt werden
missen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in den neu anzulegenden StralRen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Breitbandinternet liegt flachendeckend in allen Ortsteilen Dohnas vor, jedoch mit unter-
schiedlichen Downloadgeschwindigkeiten. Rund 60 % der Haushalte kénnen bereits Ge-
schwindigkeiten von 30 Mbit/s und mehr erreichen. Zuséatzlich ist ein weiterer Ausbau des
Breitbandinternets vorgesehen: die Stadt nimmt am Férderprogramm des Bundes teil und
organisiert den Ausbau in den kommenden 3 Jahren.

4.6.6 Richtfunkstrecken

Im Plangebiet des FNP Dohna-Miiglitztal verlaufen verschiedene Richtfunkstrecken der
Deutschen Telekom AG und der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Bei den Richt-
funkstrecken der Deutschen Telekom AG ergeben sich Beschrankungen von 25 m beidsei-
tig der Achse. Bei den Anlagen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG durfen geplante
Konstruktionen oder notwendige Baukréane nicht in die Richtfunktrassen reinragen und miis-
sen einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mind. 20 m
und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mind. 10 m einhalten.

4.6.7 Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen

Wahrend der Sachsisch-Béhmische-Bauernmarkt auf den Bedarf der ganzen Region ab-
zielt und wegen seiner Grol3e als Sonderbauflache dargestellt ist, werden die Waren des
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taglichen Bedarfs in kleineren Einzelhandel-Einrichtungen innerhalb der gemischten Bau-
flachen angeboten. Sie sind in Dohna konzentriert. Fur die Versorgung der Bewohner sind
die Lebensmittel-Discounter an der Dresdner Strale und an der MiglitztalstralRe, sowie
kleinere Fachgeschafte entlang der MiglitztalstraRe und am Markt von Bedeutung. Auf
Grund der rAumlichen Nahe zu Heidenau und Pirna werden haufig die dortigen Angebote
genutzt (vgl. Kapitel 3.3 und INSEK der Stadt Dohna 2017). Daher ist eine Belebung der
Dorfmittelpunkte sowie des Zentrums der Stadt Dohna ein Entwicklungsziel. Die
Entwicklung eines Zentralen Versorgungsbereiches stellt eine TeilmalRnahme der Mal3-
nahme ,Erweiterung der Einrichtungen in der Innenstadt und am historischen Markt* dar,
welche innerhalb des zentralen Vorhabens ,Einbindung der Gewerbeflachen in das Stadt-
bild und Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen® (Entwicklungsziel 3: ,Nachhaltige Ent-
wicklung der Gewerbe-, Wohn- und Infrastruktur®) des INSEK fiir Dohna umgesetzt werden
soll (Details: Stadt Dohna 2017).

4.7 Grunflachen

In der Fortschreibung des FNP liegt ein besonderes Augenmerk auf der Neuinterpretation
der im FNP 2006 dargestellten Grinflachen entsprechend der Definition des BauGB. Nach
dem Praxishandbuch der Bauleitplanung und des Baurechtes (Kunze und Welters 2016)
sind Grinflachen definiert als Nutzungsarten, die i.d.R. der Erholung und Freizeitgestaltung
dienen und der stadtebaulichen Gliederung beitragen. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sind
folgende Zweckbestimmungen vorgesehen:

- Parkanlagen - Zeltplatze

- Dauerkleingarten - Badeplatze
- Sportplatze - Friedhofe

- Spielplatze

Im FNP 2006 bezeichnen ,Grunflachen® jedoch eine Fllle von Standorten, die mit ver-
schiedensten Attributen (,Biotopnamen®) gekennzeichnet sind. Insgesamt 58 Biotoptypen
waren als Grinflache im Planwerk FNP 2006 dargestellt. Diese wurden im Rahmen der
Fortschreibung gepruft und neu interpretiert. In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotop-
namen der im FNP 2006 als Grunflachen dargestellten Flachen aufgelistet. Die neuen Zu-
ordnungen sind farblich markiert:

- Grun hervorgehoben sind die nach BauGB vorgesehenen Zweckbestimmungen fur
Grunflachen,

- rot sind Wohnbauflachen,

- braun gemischte Bauflachen,

- grau gewerbliche Bauflachen und

- wiolett Flachen fur den Gemeinbedarf.

- Sonderbauflachen (orange) befinden sich nicht unter den ,Griinflachen®.
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Alle Ubrigen Attribute wurden dem AulR3enbereich zugeordnet, ndmlich folgenden Katego-

rien:
- Landwirtschaft (gelbgrun)

- Wald (GURKEIGHER): nur Wald nach SachsWaldG dargestellte Flachen, sonst Land-

wirtschaft

- Verkehrsflache (gelb); nur Hauptverkehrsverbindungen

- Wasserflachen (blau)

- Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (braun-griin)

Die konkreten Definitionen der einzelnen Flachennutzungs-Kategorien sind den jeweiligen

Unterkapiteln des Kapitels 4 zu entnehmen.

Tabelle 38: Biotoptypen, die im FNP 2006 als ,,Griinflaiche“ dargestellt wurden und die
Neuinterpretation in der Fortschreibung des FNP
Acker Hohlweg

Allee; Obstbaumallee

Industriegebiet

anstehender Fels

Intensivgrinland

Bach

kleinere FuRballplatze

bauerlicher Hofstandort; Einzelgehoft

Kleingartenanlage

Baumreihe; Laubmischbestand

Kleingewasser

Baumreihe; Laubreinbestand

Lagerflachen

Baumreihe; Obstbaumreihe
Baumreihe; Pappelreihe
Baumschule
Bauschuttablagerung

Burg; Schloss; Kloster; Gut

Einzel- und Reihenhaussiedlung

landwirtschaftlicher Betriebsstandort

mesophiles Grinland

Obstplantage

Einzelanwesen

Parkanlage

Erwerbsgartenbau

Ruderalflur; trocken bis frisch

Feldgehdlz / Baumgruppe; Laubmischbestand

Feldgehdlz / Baumgruppe; Laubreinbestand
Feldgehdlz / Baumgruppe; Mischbestand

Sand- / Kiesgrube

sonstige Aufschittung

Feldhecke Steinbruch

Freizeit- und Sportanlage Stral3en

Friedhof Streuobst

Garten; Grabeland* Streuobstwiese
Geblisch technische Infrastruktur
geordnete Deponie Verkehrsbegleitgriin

gewasserbegleitende Geholze

Vorwaldstadien

Gewerbegebiet / technische Infrastruktur

Wohngebiet; landlich gepragt

Gleisanlage

Wohngebiet; landlich gepréagt; auRerdrtlich

historische Altstadt

Wohngebiet; landlich gepragt; innerdrtlich

*wenn keine der Grunflachen- Zweckbestimmungen zutrifft.
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Aus dieser Auflistung wird ersichtlich, dass das Grol3 der ,Grunflachen® im Rahmen der
Fortschreibung neu dargestellt werden musste, was einen vermeintlich hohen Anteil von
neuen Flachendarstellungen zur Folge hat. Tatsachlich handelt es sich gro3tenteils um
Korrekturen des FNP 2006 nach dem BauGB und weiterfihrender Literatur (Kunze und
Welters, 2016).

Weiterhin wurde in der Fortschreibung des FNP eingefiihrt, dass wenn moglich jede Grin-
flache eine Zweckbestimmung erhélt, was in der Kartengrundlage von 2006 nicht der Fall
war (siehe auch Anhang 7.1.2).

4.7.1 Parkanlagen

Bestand

In der Planzeichnung werden die in Tabelle 39 gelisteten 6ffentlich nutzbaren Griinflachen
als Parkanlagen hervorgehoben. Der Landschaftspark Réhrsdorf ist hingegen aufgrund der
Nutzung als Wald dargestelit.

Tabelle 39: Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Name Flache [m?]
Schloss Weesenstein 30.260
Schloss Weesenstein 12.722
Schloss Borthen 12.287
Park Meusegast 15.370
Park Markt Dohna 1.533
Park Gut Gamig 4,116
Park Gut Gamig 14.454
Park Kottewitz 7.520
Gesamt 98.261

4.7.2 Sportplatze

Bestand

Die vorhandenen Sport- und Spielanlagen (s. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Kapitel 4.4)
sowie Sportplatze wurden 2013 in quantitativer und in qualitativer Sicht bewertet (Richter
2013). Die Bedarfsermittlung erfolgt in Kapitel 4.4. Darin wird insbesondere auf den Hand-
lungsbedarf bezlglich der Aufrechterhaltung und des Ausbaus des Angebotes von
Kleinspielfeldern / Bolzplatzen hingewiesen.

Als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wurden nur solche Sport- und Spielplatze fest-
gesetzt, fur die tatséchlich der Charakter von Grinflachen pragend ist. Das ist der Fall,
wenn sie innerhalb von Grinflachen stadtebaulich integriert sind und sich im Erscheinungs-
bild als Griunflache darstellen. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich folgende
Sportplatze (Tabelle 40):
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Tabelle 40: Griunflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
Ortsteil Flache [m?]
Burkhardswalde 12.299
Gamig 9.200
Gorknitz 4321
Gorknitz 2.149
Haselich 7.486
Krebs 1.560
Meusegast 2.040
Rohrsdorf 4.424
Summe 43.179

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung bzw. Nutzung im
Entwurf des FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Grunflachen mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt waren. Diese Flachen entsprechen jedoch im
Jahr 2018 der gednderten Nutzung und besitzen im Allgemeinen ein grines Erscheinungs-
bild. Es erfolgt somit eine Korrektur an die tatsachliche Nutzung dieser Flachen und eine
Anpassung an den IST-Zustand. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beein-
flussen die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in
das Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht be-
baut werden kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Als klare Darstellung der vorhandenen Nutzung wurden Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz wurde in Krebs und in Maxen aufgenommen.

4.7.3 Freibad und Badeplatze

Bestand

Im Planungsgebiet bestehen keine Bademdglichkeiten. Durch die kurze Distanz zu entspre-
chenden Einrichtungen in Pirna und Heidenau ist der Bedarf jedoch gedeckt.

4.7.4 Spielplatze

Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 17 6ffentliche Spielplatze, die intakt sind. In
Dohna befinden sich 13 offentliche Spielplatze (sechs im Stadtgebiet Dohna, sieben in
umliegenden Ortsteilen). Muglitztal hat vier offentliche Spielplatze (einer jeweils in
Muhlbach und Weesenstein, sowie zwei in Burkhardswalde).

Die bestehenden Spielplatze werden in der Planzeichnung nicht separat abgegrenzt, da sie
relativ kleinflachig sind und innerhalb bestehender Bauflachen liegen. Die Versorgung der
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bestehenden Siedlungsflachen mit Spielplatzen wird angesichts der landlichen Siedlungs-
struktur als ausreichend angesehen, da neben den dargestellten Spielplatzen die Hausgar-
ten und die freie Landschaft fur das Spielen genutzt werden.

Realisierung des zusétzlichen Bedarfs

Zusatzliche Spielplatze werden jedoch in den geplanten Baugebieten bendtigt. Der ent-
sprechende Flachenbedarf wird bei der Bemessung der Brutto-Bauflache beriicksichtigt.
Im Entwurf des FNP Dohna-Muglitztal wird in Borthen (ID 166) eine Grinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt (vgl. Planzeichnung K.01). Bei Neuplanungen
sind die Anforderungen der DIN 18034 - Spielplatze zu beachten.

Tabelle 41.: Darstellungen von Griunflachen (Zweckbestimmung Spielplatz): Erweiterun-
gen
ID Ort Flache [m?]
166 Borthen 1.885
Gesamt 1.885

4.7.5 Friedhofe
Bestand

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 6 Friedhdfe; eine Flache (Dohna Kronenhiigel) ge-
hort zum Friedhof in Heidenau (Tabelle 42).

Tabelle 42: Griunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof
Ort Flache [m?]
Maxen 4,118
Dohna Oberstadt 17.734
Roéhrsdorf 3.034
Burkhardswalde 1.196
Weesenstein 1.671
Dohna Kronenhugel 5.419
Summe 33.173

Ausgehend vom derzeitigen Stand der Sterbefélle wird fur das Planungsgebiet ein jahrlicher
Bedarf von 100 Grabstellen angenommen. Bei einer durchschnittlichen Liegezeit von 20
Jahren und einem durchschnittlichen Brutto-Flachenbedarf pro Grab von ca. 12 m?
(Borchard 1974) ergibt sich fur den Planungszeitraum der folgende Bedarf:

Prognose 2030: 100 Grabstellen/ Jahr x 20 Jahre Liegezeit x 12 m? Brutto-Flache/Grab
= ca. 24.000 m? Bedarf Friedhofsflache (brutto).

Die Berechnung zeigt, dass die Kapazitat der vorhandenen Friedhéfe auch fir die prognos-
tizierte Bevolkerung im Jahr 2030 ausreicht. Zu beachten ist, dass der Friedhof in Maxen
auch fur Sterbefalle aus Hausdorf, also auf3erhalb des Planungsgebietes zur Verfigung
steht. Gleiches gilt fur den Friedhof in Burkhardswalde, welcher durch Grol3réhrsdorf mit-
benutzt wird. SchlieRungen oder neue Darstellungen sind nicht geplant.

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal -117/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

4.7.6 Dauerkleingarten
Bestand

Als Dauerkleingarten sind insbesondere Kleingarten nach Bundeskleingartengesetz
(BKleingG 2006) gekennzeichnet, aber auch solche, die aufgrund der gesetzlichen Restrik-
tionen nicht unter diese Kategorie fallen. Tabelle 43 gibt einen Uberblick zu den Kleingarten.

Tabelle 43: Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
Ort Flache [m?] | Bemerkung
Borthen 10.943 | Zur Linde
Dohna 30.773 | KGV* ,Am Kahlbusch® e.V., KGV ,Am Schilfteich® e.V.
Dohna 7.664 | KGV ,Am Meuschaer Weg“e. V.
Dohna 2.663 | Kronenhigel Sud
Dohna 35.968 | KGV ,Am Kronenhugel“ e.V.
Dohna 5.810 | am Friedhof
;Cs Gorknitz 1.110 | Gorknitzer Stral3e
8 | Koéttewitz 49.997 | KGV Kottewitz" e.V.
Kottewitz 3.240 | an der Weil3eritz, Bestandssicherung
Krebs/Meusegast 30.797 | KGV ,Krebs“ e.V.
Meusegast 41.643 | KGV ,Meusegast‘ e.V.
Roéhrsdorf 7.849 | Hauptstralle
Roéhrsdorf 14.639 | KGV ,An der Briese“ e.V.
Summe 243.094
Maxen 20.501 | KGV ,Heiterer Blick" e.V.
— | Burkhardswalde 20.016 | Am Habichtkorb
E Burkhardswalde 43.876 | KGV ,Am Kanitzberg“ e.V.
é” Miihlbach 31.852  KGV ,Miihlbach* e.V.
Mihlbach 10.946 | Mihlbacher Stral3e
Summe 127.191

Bei der Darstellung neuer Bauflachen wurde darauf geachtet, dass Dauerkleingarten auf-
grund ihres hohen Wertes fur die Pachter, aber auch fur den Umweltschutz, mdglichst nicht
betroffen sind. Das ist mit einer Ausnahme gelungen: Der Kleingartenverein ,Am Kahl-
busch® e.V. ist von der Planung des neuen Schulstandortes fur Dohna betroffen (siehe Ka-
pitel 4.3.2).

Um frihzeitig eine Lésung fur betroffene Pachter und den Territorialverband ,Sachsische
Schweiz der Gartenfreunde® e.V. in die Wege zu leiten, erfolgte vorab eine Besprechung
mit der Vorsitzenden des Territorialverbandes (siehe Tabelle 2). Im nachsten Schritt ist fur
2017 - 2018 eine Umfrage unter den P&chtern zur mittelfristigen Belegungsplanung vorge-
sehen. Da die Verwaltungsgemeinschaft aufgrund ihrer Nahe zu Dresden nicht wie andere
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Regionen Sachsens mit Leerstanden der Kleingartenvereine konfrontiert ist (May Land-
schaftsarchitekten 2015), sollen somit frihzeitig Alternativflachen akquiriert bzw. Anspru-
che auf Ersatzzahlungen ermittelt werden.

4.7.7 Griunflachen mit sonstiger spezieller bzw. ohne Zweckbestimmung

Eigentimergérten bzw. Private Grinflachen

Die fur die gewachsenen Dorfstrukturen typische Nutzungsabfolge Bebauung - Garten /
Obstwiesen - hofnahes Grinland ist in einigen Ortsteilen sehr gut erhalten. Hier soll mit
einer gezielten Abgrenzung Grinflachen als Eigentimergarten bzw. Private Griunflachen
die Beibehaltung der historischen Siedlungsstruktur unterstutzt werden. Im Planungsgebiet
sind 29,5 ha als solche gekennzeichnet. Dieser Planzeichen-Name wurde im Vergleich zum
FNP 2006 neu eingefihrt. Insbesondere ehemalig als ,Grabeland® oder Grinflache ohne
Zweckbestimmung dargestellte Flachen wurden dieser Kategorie zugeteilt.

Allgemeine Grinflachen ohne Zweckbestimmung

Allgemeine Grunflachen bilden eine Sammelkategorie fur Grunflachen, welche sich nicht
eindeutig zu einer der o.g. Zweckbestimmungen zuordnen lassen. Darunter fallen z.B.
~grune® Spielplatze, Griunflachen, die als ,griiner Ring“ historische Rundlinge umgeben (z.B.
in Borthen), sowie Uferrandstreifen der Miglitz und Wanderparkplatze.

Im neuen FNP werden ID 236, 237 und 238 in Muglitztal als Griunflache ohne Zweckbe-
stimmung dargestellt. Alle drei Flachen liegen im Uberschwemmungsgebiet der Miiglitztal
und am Ortsrand der Gemeinden Weesenstein bzw. Mihlbach. Durch Umwandlung der
bisherigen Wohnbauflache in Grunflache sollen in den Ortslagen bebaubare Flachen im
Uberschwemmungsgebiet zuriickgenommen werden, welche somit an anderer Stelle neu
dargestellt werden kdnnen.

Tabelle 44: Darstellungen von allgemeinen Grinflachen (ohne Zweckbestimmung): Er-
weiterungen
ID Ort Flache [m?]
237 Muhlbach 1.341
238 Muihlbach 1.170
236 Weesenstein 461
Gesamt 2972

Als klare Darstellung vorhandener Nutzung ist in Haselich eine Flache aufgenommen, wel-
che derzeit als Wanderparkplatz ohne bauliche Einrichtungen genutzt wird und auch wei-
terhin genutzt werden soll, um das Tourismuspotenzial der Region zu steigern. Der griine
Charakter der Flache soll dabei beibehalten werden.
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4.8 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
4.8.1 Stillgewéasser

Die kleinen Dorf- bzw. Stauteiche sind als Wasserflachen im Plan dargestellt. Sie sind als
Okologisch bedeutsame Bereiche und historische Kulturlandschaftsbestandteile zu erhal-
ten. Neben den naturschutzfachlichen Zielsetzungen fir diese Teiche (vgl. Landschafts-
plan) ist eine umweltgerechte Bewirtschaftung der Uferbereiche sicherzustellen. Es ist zu
beachten, dass nach 8§ 24 Abs. 3 Nr. 2 SachsWG (2013) eine Bebauung innerhalb des
Gewasserrandstreifens, solange nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erfor-
derlich, verboten ist.

Im Planungsgebiet besitzt fast jede Ortslage einen Feuerldschteich.

4.8.2 FlieBgewasser

Das wesentliche FlieBgewasser innerhalb des Planungsgebiets ist die Mlglitz, die das Ge-
biet in Sid-Nord-Richtung durchflief3t. Sie ist ebenso wie ihre Zufliisse als Wasserflache im
Plan dargestellt.

Zum Schutz der Gewasser sowie zum Hochwasserschutz bestehen gemal § 24 SachsWG
festgesetzte Gewasserrandsteifen. Diese schlieen sich an das Ufer (Bereich zwischen
Uferlinie und Boéschungsoberkante) an. Die Gewasserrandstreifen besitzen dabei landein-
warts eine Breite von 10 m, innerhalb bebauter Ortsteile von 5 m. Zur Erhaltung und zur
Verbesserung der 6kologischen Funktion der Gewasser und des Hochwasserschutzes so-
wie zum Schutz vor diffusem Stoffeintrag bestehen auf den Gewasserrandstreifen Verbote,
die unbedingt zu beachten sind. Verboten ist u.a. (WHG § 38, S&chsWG § 24):

Umbruch von Grinland in Ackerland

Verwendung von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, die nicht wasserwirtschaftlich er-
forderlich oder standortgebunden sind

- Holzungen, sofern sie nicht aus Griinden der Unterhaltung erforderlich sind

- Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden kénnen

4.9 Flachen fur die Landwirtschaft

Die traditionelle Kulturlandschaft im Bereich des Plangebietes weist insbesondere im nord-
lichen Teil des Plangebiets einen vergleichsweise hohen Anteil an Obstbauflachen auf. Die
Bachtélchen werden vorwiegend als Dauergriinland genutzt; die steileren Hange sind be-
waldet.
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Die Betriebsstrukturen sind in den letzten Jahren relativ konstant geblieben. Innerhalb der
landwirtschaftlich gepragten Ortsteile werden die Entwicklungsmadglichkeiten fur Landwirt-
schaftsbetriebe durch die Darstellung von "Gemischten Bauflachen" erhalten. Heranri-
ckende Wohnbebauung muss, ungeachtet der Darstellung im FNP Karte K.01, einen
Schutzabstand zu bestehenden Stallanlagen einhalten. Dies betrifft insbesondere Haupter-
werbsbetriebe in Meusegast, Borthen, Rohrsdorf, SirRen, Burkhardswalde und Maxen.

Da die Landwirtschaftsflachen in den Gemeindegebieten zum Teil innerhalb oder direkt an
Schutzgebieten liegen, sind den Anforderungen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in besonderem Maf} Rechnung zu tragen. Die detaillierte Beschreibung der Nut-
zungsregelungen und der Naturschutzmalinahmen auf Landwirtschaftsflachen ist Gegen-
stand des Landschaftsplanes.

Entsprechende Erfordernisse und Handlungsempfehlungen fir die Landwirtschaft sind Be-
standteile des Entwurfs vom LP 2018.

Klare Darstellung vorhandener Bebauung

Fur einige Flachen wurde eine klare Darstellung vorhandener Bebauung im Entwurf des
FNP vorgenommen, da diese Flachen im FNP 2006 nicht als Flachen fir Landwirtschaft
dargestellt waren. Diese Flachen sind jedoch im Jahr 2018 bereits bebaut oder es liegt ein
B-Plan vor. Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung als Flachen fur
Landwirtschaft gepragt. Die klaren Darstellungen vorhandener Bebauung beeinflussen die
Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das Fla-
chenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut wer-
den konnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

In SurRen wird im siidlichen Bereich der Ortslage eine klare Darstellung vorgenommen, da
die Gebaude einem landwirtschaftlichen Betrieb im AuRRenbereich zugeordnet werden.

Neue Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen

In Haselich besteht ein Gewerbegebiet am dstlichen Ortsrand (Pechelmihle), welches
derzeit durch Nahversorgungsunternehmen genutzt wird. Ein Teil dieser Flache gilt als Alt-
standort und wird nicht mehr gewerblich genutzt. Im FNP Dohna-Muglitztal wird dieser Be-
reich mit der ID 139 in eine landwirtschaftliche Flache tGberfuhrt und dient damit als Aus-
gleichsflache.

Tabelle 45: Darstellung landwirtschaftlicher Flachen: Erweiterungen
ID Ort Flache [m?]
139 Haselich 11.707
Gesamt 11.707

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal -121/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

4.10 Waldflachen

Im Planungsgebiet befinden sich geschlossene Waldbestande nur entlang der Talflanken.
Der derzeitige Waldanteil nimmt 740 ha und damit ca. 15 % der Gesamtflache des Plange-
bietes ein. Bei der Bearbeitung des FNP Entwurfs fand eine Aktualisierung bzw. Anapssung
der Waldflachen statt, da im FNP 2006 die Flachen ungenau oder nicht korrekt dargestellt
waren.

Die im Rahmen der Sachsischen Waldmehrungsplanung 2014 erfassten potenziellen
Erstaufforstungsflachen sind in der Karte K.01 des LP (Planerische Vorgaben) dargestellt
und umfassen 127 ha. Die Flachen befinden sich tiberwiegend im Umfeld der BAB 17 nord-
lich von Dohna. Kleinere Teilflachen befinden sich an den Hangen des Muglitztals im Be-
reich Burkhardswalde und Muhlbach, sowie an der westlichen Gebietsgrenze zum Lock-
witzgrund bei Lungkwitz.

Durch diese umfangreichen Darstellungen wird eine Flachenreserve fir Ersatzaufforstun-
gen zur Kompensation moglicher Eingriffe gemaf3 Eingriffsregelung eingeplant, die inner-
halb des Planungsgebietes zu erwarten sind. Die Flachen stellen deshalb gleichzeitig Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dar. Néhere Planungsaussagen zur Bewirtschaftung der Waldflachen enthélt der Land-
schaftsplan.

Entsprechende Erfordernisse und Handlungsempfehlungen fiir die Forstwirtschaft sind Be-
standteile des Entwurfs vom LP 2018.

4.11 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Kompensationsflachen aus dem KISS'°-KoKaNat!! fiir die bereits umgesetzten Stra-
Renbauvorhaben sind im LP in der Karte K.02 dargestellt (detailgetreue Einzelflachen).
Weiterhin sind Restriktionen und Schutzgebiete mit entsprechendem Umsetzungstand auf-
gefuhrt. Im Flachennutzungsplan K.01 werden die Flachen der Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen aus dem Kompensationskataster KISS/KoKaNat (Kategorie Baurecht) dargestellt.
Die dargestellten Flachen sind zur Wahrung der Lesbarkeit des Plans teilweise in ihren
Grenzen vereinfach und mit benachbarten Flachen zusammengefasst.

Aus dem Hochwasserschutzkonzept zum Meusegastbach werden die geplanten Mal3nah-
men in den Flachennutzungsplan tibernommen. Mafinahme 1 wird noch im Jahr 2017/2018
umgesetzt und zahlt somit schon zum Bestand. Folgende Malnahmen sind im HWSK Meu-
segastbach enthalten:

10 Kompensationsmafnahmen-Informationssystem der StraBenbauverwaltung des Freistaates
Sachsen
11 Kompensationsflachenkataster-Naturschutz
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Tabelle 46: Maflnahmen aus dem Hochwasserschutzkonzept Meusegastbach (Ingenieur-
biro K. Langenbach Dresden GmbH 2016)
MaRnahme Beschreibung Status
1 Entlastung des Hohlweggrabens mit Abfang- Baufertigstellung Oktober
funktion 2017
Schaffung eines Retentionsraumes oberhalb Genehmgungsplangng (vo-
2 Krebs rauss. Plangenehmigung 4.
Quartal 2017)
3 Entlastung des Teichablaufs (Eulbach) in Genehmigungsplanung
Krebs
4 Umverleg.ung des Meusegastbaches mit Ab- Entwurfsplanung
fangfunktion
5 Retentionsraum im Nordosten von Meusegast Vorolanun
fur das Neubaugebiet Meusegast P 9
6 Retentionsraum zwischen K 8770 und A 17 Vorolanun
norddstlich Niedermeusegast P g
7 Abfanggraben nordwestlich Krebs mit Ablei- .
tung in Eulbach Planung noch nicht begonnen
8 Umbau des Feuerléschteichs im Suden von )
Meusegast Planung noch nicht begonnen
Retentionsraum am Meusegastbach an der .
9 Genehmigungsplanung
K 8770
10 Erneuerung der Ableitung/Verrohrung des Nie- Planung noch nicht begonnen
dermeusegaster Grabens

Zusatzliche Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind aus dem Landschaftsplan grof3teils als vordringliche Mafl3nahmen
tbernommen und in der Karte K.01 des FNP dargestellt. Fur die MaRnahmen 02.01.22 und
02.03.12 werden langfristige bzw. mittelfristige Umsetzungszeitrdume angestrebt. Weitere
Flachen und ihre Beschreibung sind Bestandteile des Entwurfs vom LP 2018.

Tabelle 47: Aus dem Landschaftsplan ibernommene Entwicklungsmalinahmen in den
Flachennutzungsplan (Nummerierung It. LP Entwurf 2018).

Nummer |Ort Massnahme

Ortsrandeingriinung durch Anlage von gehdlzdominierten Nutz-
bzw. Obstgarten,

Renaturierung des Bachlaufs und Anlage eines Gewasserrand-
streifens sowie Anpflanzung einzelner standortgerechter Gehdlze

01.01.09 | Bosewitz

01.01.28 | Rohrsdorf

01.01.38 | Borthen Eingriinung Ortsrand

01.01.40 |Borthen Eingrinung

01.01.44 | Ro6hrsdorf Pflege/Entwicklung Feuchtwiese
01.01.60 |Bosewitz Komplex Extensivierung/Entsiegelung
01.01.61 | Ro6hrsdorf Entwicklung Feuchtgriinland
01.01.62 | Rohrsdorf Pflege des Landschaftspark

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 123/228 -



Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Nummer | Ort Massnahme

01.02.07 |SiirRen grrg;/(\;ﬁradrllléng der Ackerflachen und Plantagen zu extensivem Dau-
01.02.08 | SiirRen grg;/_l\;ir;rllgng der Ackerflachen und Plantagen zu extensivem Dau-
01.02.16 |SurRBen Eingriinung Ortsrand

01.02.17 | Gorknitz Pflege/Schutz Flachennaturdenkmal

01.02.19 |SurRBen Eingriinung Ortsrand

01.03.09 |Dohna Halboffenbiotop/Griinland und Feldgehdlze/Hecke

01.03.10 |Dohna Eingriinung /Grunpuffer / Streuobstgurtel

01.03.12 |Dohna Erhalt/Entwicklung Biotopverbund

01.03.14 | Dohna Eingrinung Ortsrand

01.04.23 | Meusegast Entwicklung Streuobstbestand

01.04.27 | Meusegast Erhalt Streuobstwiese/extensiv Grinland

01.04.31 | Meusegast Ortsrandeingriinung

02.01.11 | Maxen Erstaufforstung Laubmischbestand

02.01.17 |Crotta Beseitigung Millablagerung

02.01.22 | Maxen Strukturreichen Griingtirtel Erhalten

02.01.31 gﬂcarﬁr(])/rsdorf Beweidungsdruck reduzieren/extensivieren

02.02.06 | Falkenhain Ortsrandeingriinung

02.02.11 | Ploschwitz Egﬁgﬁggggg&aésser und Uferrandbereich/Erganzungspflanzung
020312 |Haselich ggr?gleich und Ersatz, Hochwasserschutz, Renaturierung, Offenle-
02.04.10 |Burkardswalde gienﬁéiljznpl;{;%(zjjsgNeubaugebiets durch eine mehrreihige gestufte
02.04.21 |Burkardswalde |Eingriinung durch Feldhecke

4.12 Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwir-

kungen

4.12.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Im Plangebiet ergeben sich durch die bestehenden Schutzausweisungen nach Natur-
schutzrecht und die bestehenden und noch geplanten KompensationsmalRhahmen aus
dem KISS*?-KoKaNat'® entsprechende Nutzungsbeschrankungen, die in Tabelle 48 und
Tabelle 49 aufgefiihrt sind (aus dem LP Glbernommen).

2ZKompensationsmaflnahmen-Informationssystem der StralRenbauverwaltung des Freistaates
Sachsen
13 Kompensationsflachenkataster-Naturschutz
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Tabelle 48:

Schutzausweisungen im Plangebiet (Kartenverweise beziehen sich auf den

Landschaftsplan)

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG,
§ 14 SachsNatSchG)

NSG "Spargriinde bei Dohna"

NSG "Mittleres Seidewitztal"

Ein NSG wird primér zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstatten, Bio-
topen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten ausgewie-
sen. Es ist eine der wichtigsten und strengsten Schutzgebietskategorien in Deutschland fir die
Bewahrung biologischer Vielfalt und die Umsetzung von Arten- und Biotopschutz.

LSG "Unteres Osterzgebirge”

LSG "Lockwitztal und Gebergrund"
Erweiterung in Planung

Landschaftsschutzgebiet
(8 26 BNatSchG)

LSG ,GroRsedlitzer EIbhdnge und Hochflachen®

Das vorrangige Ziel eines LSG ist die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, sowie eine beson-
dere Bedeutung fur die Erholung.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach
MaRgabe néherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets ver-
andern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Naturdenkmale
(8 28 BNatSchG)

Die Liste der Naturdenkmaler ist im
Anhang 1 des LP hinterlegt

Naturdenkmaéler sind Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz aus
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schonheit. erforderlich ist. Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie
alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals
fuhren kdnnen, sind nach MalRgabe néherer Bestimmungen verboten.

Geschitzte Landschaftsbestandteile

(8 29 BNatSchG, §19 SachsNatschG) aktuell keine Festsetzung im Gebiet

Die Liste der gesetzlich geschitzten Biotope istim

Anhang 2 des LP hinterlegt. Folgende Biotopty-
pen sind vertreten:

Gesetzlich geschitzte Biotope
(8 30 BNatSchG, § 21SachsNatSchG)
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Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

- Naturnaher Quellbereich

- Naturnahes Stillgewasser

- Rohricht eutropher Stillgewasser

- Uferstaudenflur

- Hochstaudenflur sumpfiger Standorte
- Streuobstwiese

- Trockengebisch

- Magere Frischwiese

- Erlen-Eschenwald

- Ahorn-Eschenwald felsiger Schatthénge und
Schluchten

- Hartholz-Auwald (Eichen-Eschen-Ulmen-
Auwald)

- Laubwald trockenwarmer Standorte
- Offene natirliche und naturnahe Felsbildung

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der ge-
schitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten

FFH-Gebiet 43 E"Muglitztal" (DE 5048-302)

FFH-Gebiet 85 E"Seidewitztal und Bérnersdorfer
Bach" (DE 5049-303)

FFH-Gebiet 179 "Lockwitzgrund und Wilisch" (DE
5048-301)

FFH-Gebiet 180 " Meuschaer Hohe" (DE 5049-

FFH-Gebiet 189/11 "Separate
Fledermausquartiere im Grof3raum Dresden”

SPA -Gebiet 59 "Osterzgebirgstaler" (DE 5048-

Ein FFH-Gebiet dient der Bewahrung oder Wiederherstellung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse. Bei einem Vorkommen der im Anhang |
aufgefuhrten Lebensrdaume und/oder dem Auftreten von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs II
der FFH-Richtlinie, ist die Ausweisung von Schutzgebieten erforderlich.

Natura 2000- Gebiete

Die MalRnahmenflachen befinden sich zu einem Grof3teil direkt an den jeweiligen Verkehrs-
ziigen und sind in der Schutzgebietskarte des LP K.02 dargestellt. Daraus ist der Umset-
zungstand ersichtlich.
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Tabelle 49: Restriktionen im Plangebiet durch bestehende Kompensationsflachen

Kompensationsflachen aus dem KISS-KoKa-Nat

A-/E -MaRBnahmen (8 14 BNatSchG) aus der
séchsischen Stral3enbauverwaltung und der Um-
weltverwaltung zu folgenden Vorhaben: Die MaRnahmenflachen befinden sich zu ei-
- A17-B170 - Anschluss Pirna nem Grol3teil direkt an den jeweiligen Ver-
kehrsziigen und sind in der Schutzgebiets-
karte K.02 des LP mit dargestellt. Daraus
ist der Umsetzungsstand ersichtlich.

- B172a - Neubau Autobahnzubringer

- S 175 - Verlegung Borthen-Lungkwitz, 1. und
2. Bauabschnitt

- S178 - Ausbau in Dohna, Muglitzalstral3e

4.12.2 Wasserrecht

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich keine Wasserschutzgebiete nach
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Lediglich die Bereiche Burkhardswalde und Crotta
sind als Vorbehaltsgebiete fir Trinkwasser (VBG Wasserressource) festgelegt (RP 2009).

Fur die Gewasser |. und Il. Ordnung gibt es festgesetzte Uberschwemmungsgebiete mit
bestimmten Auflagen, welche durch die zustandige Wasserbehdrde nach 8§ 76 WHG
ermittelt und nach 8 72 SachsWG festgesetzt wurden. Sie sind fur ein hundertjahriges Be-
messungshochwasser ausgelegt.

Im Planungsgebiet sind diese fur die Miglitz und randlich an Lockwitzbach und Seidewitz
ausgewiesen. Das Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz beriicksichtigt die Riickhaltewir-
kung des Rickhaltebeckens bei Lauenstein, welches im Jahr 2006 in Betrieb ging (LTV
Sachsen 2003). Im Planwerk K.01 werden die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
der Gewasser |. Ordnung dargestellt.

Daraus ergeben sich entsprechende Nutzungsbeschrankungen. Das WHG sieht fur
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete konkrete Schutzvorschriften vor (§ 78 WHG). In
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

+ die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzun-
gen nach dem Baugesetzbuch

* die Umwandlung von Grinland in Ackerland
Die Ausweisung neuer Baugebiete kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn:

» keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kbnnen,

+ das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

» die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird
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» Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden darf nicht zu
erwarten sein

4.12.3 Denkmalschutz

Bei der Aufstellung des FNPs sind Belange des Denkmalschutzes und der Ortsbildpflege
hinreichend zu bericksichtigen. Vordergrindig geht es dabei um den Umgebungsschutz
herausragender Kulturdenkmale (Beibehaltung von Sichtachsen, Abstimmung der Kubatur
und der Nutzung von Neubauten in der Umgebung von Kulturdenkmalen, gestalterische
Einflgung). Plane fir Neubauvorhaben sind dabei auf die Forderungen der Ortsbild- und
Denkmalpflege abzustimmen. Die Erhaltung alter Hofstellen kann durch drtliche Bauvor-
schriften (Satzungen der Gemeinde) abgesichert werden.

Aufgrund der weit zurlickreichenden Siedlungsentwicklung befinden sich im Gebiet der Ver-
waltungsgemeinschaft bedeutende Denkmaéler, welche u.a. Kultur- und Gartendenkméler,
aber auch Einzeldenkmaler und Nebenanlagen, sowie Denkmalschutzgebiete und archao-
logische Denkmaéler umfassen (Karte K.01 und Anhang 7.1.7). Gemal3 § 21 SachsDSchG
kénnen die Kommunen auf Vorschlag der Denkmalfachbehérde Gebiete, an deren Erhal-
tung ein besonderes Interesse besteht, sowie deren Umgebung, soweit sie flr deren Er-
scheinungsbild bedeutend ist, durch Satzung unter Schutz stellen. Dies ist weder durch die
Stadt Dohna noch durch die Gemeinde Muglitztal erfolgt und liegt somit in der Planungsho-
heit der Kommune. Gegenwartig haben diese vorgeschlagenen Denkmalschutzgebiete
keine Rechtswirkung.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes fand dieser Aspekt jedoch im Planungsprozess
Berucksichtigung. Behandlungsgegenstand im FNP ist die siedlungsgeschichtliche Ent-
wicklung, baugeschichtliche, stadtebauliche, archéologische und kulturlandschaftliche
Uberlieferung sowie die geschichtliche, kiinstlerische oder stadtebauliche Verflechtung der
Baudenkmaler, baulichen Anlagen und Bodendenkmaler mit charakteristischen Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbildern.

Diese Nutzungsregelungen beziehen sich auf alle Einzelobjekte und Gesamtanlagen, die
im Sinne des § 2 SachsDSchG dem Denkmalschutz unterliegen und in den aktuellen Denk-
mallisten erfasst sind.

Im Planwerk K.01 des FNP werden nur flachig ausgepragte "Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen” (8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) dargestellt:

- Arch&ologische Denkmale
- Kulturdenkmale (Sachgesamtheit, Denkmalschutzgebiete)

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tUberall in Sachsen auch aul3erhalb
der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei
BaumafRnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den
arch&ologischen Belangen eingeholt werden.

Kleine Einzelobjekte werden in Hinblick auf eine tbersichtliche Planzeichnung wegen ihrer
kleinrAumigen Verteilung innerhalb der Ortslagen nicht dargestellt. Einzeldenkmale, Neben-
anlagen, Gartendenkmale werden nur tabellarisch in Anhang 7.1.7 aufgefuhrt
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4.12.4 Altlasten

Das Bundesbodenschutzgesetz ist das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten. Die Funktionen des Bodens sind
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Es sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren. Aul3erdem sind Verunreinigungen (Boden, Wasser, Altlasten) zu sanieren,
mehr noch ist auch eine Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen
(BBodSchG 1998). Weitere wichtige rechtliche Grundlagen bilden u.a. die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV 1999) sowie das Sachsische
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG 1999).

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich verschiedene Altlasten (teilweise saniert)
und Altlastenverdachtsflachen gemalR sachsischem Altlastenkataster (SALKA). Hierzu
zahlen Altablagerungen und Altlastenstandorte.

Die Standorte der Altlasten entstammen aus dem S&chsischen Altlastenkataster. In der
Karte K.03.1 zum Bodenpotenzial im LP wird eine Einstufung der Altlasten nach dem Hand-
lungsbedarf vorgenommen. Die Nummerierung ermdglicht die Zuordnung gemanR Sachsi-
schem Altlastenkataster zur beigefiigten Tabelle im Anhang 7.1.8 und ist nach der Ge-
meinde und der Altlastenart geordnet. Details sind im LP nachzulesen.

4.12.5 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bo-
denschatzen im Sinne des Bergrechtes / Untertagige Hohlraume

Aktuell gibt es keine aktiven Abbaue von Rohstoffen mehr im Untersuchungsgebiet. "Fla-
chen fur Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen" betreffen den Stein-
bruch "Hartsteinwerk Nentmannsdorf" der SBU S&achsische Baustoffunion Dresden im Sei-
dewitztal (2008 stillgelegt), den Lehmtagebau Dresden-Lockwitz der Amand Umwelttechnik
Lockwitz GmbH Dresden (Annahme und Verwertung von mineralischen und
nichtmineralischen Bauabféllen, Gewerbeabfallen, Sperrmill und Holz (AMAND GmbH,
2016)) und den Kiessandtagebau Meuschaer Hohe der STRABAG AG, Direktion Stral3en-
bau Sachsen, Dresden (verfillt und rekultiviert).

Zu den beiden erstgenannten Standorten Nentmannsdorf und Lockwitz besteht aul3erdem
ein Baubeschrankungsgebiet (BBG 26-Lockwitz und BBG 192 Diabas Nentmannsdorf). Ge-
mal § 108 BBergG darf die erforderliche Genehmigung oder Zustimmung fir die Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen nur mit Zustim-
mung des Sachsischen Oberbergamtes erteilt werden.

Westlich von Weesenstein befindet sich ein Vorbehaltsgebiet oberflichennahe Rohstoffe
(RPV OEOE 2009). Es liegen keine konkreten Abbauplane vor, die Flache wird daher ge-
mall ihrer derzeitigen Nutzung als Landwirtschaftsflache dargestellt.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich au3erdem mehrere Flachen, unter denen
alter Bergbau umging bzw. in denen untertagige Hohlraume nichtbergbaulichen Ursprungs
bekannt sind (z.B. in Borthen, vgl. LP Kapitel 3.12 Rohstoffabbau). Zu jeder geplanten Bau-
mafinahme in Hohlraumgebieten wird dem Bauherrn empfohlen, gemanR 8§ 7 Absatz 1 der
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sachsischen Hohlraumverordnung rechtzeitig vor Erstellung der Bauvorlagen beim Sachsi-
schen Oberbergamt Freiberg eine Mitteilung Gber mogliche Gefahren aus unterirdischen
Hohlraumen einzuholen. Sollten bei Erdarbeiten im Planungsgebiet alte Grubenbaue bzw.
in nichtoffener Bauweise errichtete unterirdische Hohlraume nichtbergbaulichen Ursprungs
(Bergkeller, Luftschutzanlagen u.&.) angetroffen werden, bzw. Ereignisse eintreten, welche
maglicherweise damit in Zusammenhang stehen (z.B. Tagebriiche, Senkungen), so ist dies
dem Sachsischen Oberbergamt Freiberg gemaf § 4 SachsHohlrVO zu melden.

Néahere Erlauterungen zum Rohstoffabbau sind im LP gegeben.
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5 Zusammenfassung
5.1 Stadtebauliche Zielsetzung fir den Planungszeitraum

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal verfolgt das zentrale Ziel, unter Bertick-
sichtigung der zu erwartenden wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologischen Rah-
menbedingungen solide wirtschaftliche Grundlagen zu schaffen, um als Arbeits-, Wohn-
und Freizeit-Standort lokal und regional an Bedeutung zu gewinnen.

Im Detail fokussiert Dohna-Muglitztal auf die Belebung der Stadt- und der Dorfzentren, wel-
che mittels ErschlieBung von Wohnraumreserven im Bestand und Forderung moderner
Wohnformen geschehen soll. Zudem sollen Baulticken im Innenbereich, geschlossen wer-
den. Primar zur Deckung des Flachenbedarfes aus der Innenentwicklung (steigende Wohn-
flache pro Kopf, verstarkter Eigenheimbau) soll zudem die Darstellung von Bauflachen im
AulRenbereich erfolgen. Dies umfasst Arrondierungen von Siedlungskdrpern, aber auch die
Darstellung von Erweiterungsflachen im Auf3enbereich. Ortsteile mit besonders hoher
Nachfrage (gute Anbindung an Pirna und Dresden) werden besonders gefordert (= Sied-
lungsschwerpunkte).

5.2 Weiterentwicklung des Flachennutzungsplanes

Die Grundlage fir die Fortschreibung des FNP bildet der ,FNP 2006“. Der sogenannte ,FNP
2016 (Zwischenstand)“ wurde anschlie3end erstellt. Die Flachendarstellungen dieser Aus-
gangskarte wurden gemaR der tatsadchlichen Landnutzung im Jahr 2016 aktualisiert; die
Arten der Bodennutzung wurden Gberprift und im Rahmen der aktuellen Gesetzgebung
neu zugeordnet. Basierend auf dieser Karte wurden neue Bauflachen hinzugefligt und Bau-
lucken ermittelt. Im Ergebnis entstand der ,FNP Vorentwurf*.

Neue Darstellungen, welche notwendig sind, um die geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Verwaltungsgemeinschaft abzubilden und diese den aktuellen Rahmenbedingungen
anzupassen, wurden iterativ ermittelt. Nach einer Erfassung potenzieller Bauflachen mit
den Vertretern Dohna-Muglitztals erfolgte schrittweise die Prifung bezlglich Einschrankun-
gen und Restriktionen. Das sind beispielsweise Grundsatze der Raumordnung, aber auch
Fachgesetze, z.B. des Umwelt- und Denkmalschutzes. Die Beteiligung der Offentlichkeit
deckte zusatzliche Erfordernisse und Einschrankungen auf, welche bertcksichtigt wurden.
Im Verlauf dieses Prozesses reduzierte sich die Anzahl und Ausdehnung der neu darge-
stellten Flachen und Alternativen wurden gepriift.

Im weiteren Verfahrensprozess konnte durch die Beteiligungsverfahren und die Stellung-
nahmen eine Uberarbeitung des Vorentwurfs stattfinden, sodass schlussendlich der ,FNP
Entwurf entstanden ist. Flachendarstellungen wurden erneut geprift und angepasst, so-
dass eine Reduzierung der Anzahl und Grol3e der Flachen stattfand.

Einen Schwerpunkt bildet hierbei der ausfihrliche Umweltbericht, welcher auf den Hinwei-
sen aus dem Scoping-Prozess aufbaut. Im Umweltbericht wurden alle Flachen in Bezug auf
die jeweiligen Schutzgiter geprift und bewertet. Die Flachendarstellungen im ,FNP Ent-
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wurf lassen eine geordnete nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Verwaltungsge-
meinschaft Dohna-Muglitztal zu. Zusatzlich wird eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung, insbesondere von Familien mit Kindern, gewéhrleistet. Im weiteren Prozess soll
schlie3lich die Fortschreibung des FNP 2006, der ,FNP 2018% im Jahr 2018 beschlossen
werden.

5.3 Perspektivische Entwicklung des Siedlungsgebietes

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal liegt in der Umland-Region der Stadt Dres-
den und wird als attraktiver Arbeits-, Wohn- und Freizeit-Standort lokal und regional an Be-
deutung gewinnen. Im Zuge der demografischen Entwicklung wird ein Umbau im landlichen
Raum erwartet, das heif3t in strukturschwachen Gebieten kommt es zu einem Siedlungs-
rickbau wahrend in strukturstarken Stadt-Umland-Regionen (u.a. VG Dohna-Miglitztal)
Bevoilkerungszuwachs stattfindet. Mit Blick in zukunftige Situationen sollte unter Bertck-
sichtigung der Wohnbeduirfnisse der Bevoélkerung eine sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleistet werden, was auch eine umfangreichere Flachendarstellung beinhaltet. Zusatz-
lich sollen verstarkt die Wohnbedirfnisse von Familien unter Anderem durch Umsetzung
von Baustandorten bertcksichtigt werden. Zur Umsetzung kann auf3erdem ein Umbau von
Hofanlagen zu Mehrfamilienhausern erfolgen, was zur einer Generationsdurchmischung in
den Ortslagen flihren wirde.

Zur Schaffung einer soliden wirtschaftlichen Grundlage in der Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Mglitztal werden verschiedene Bereiche dargestellt, welche den ansassigen Be-
trieben eine Entwicklung gewdhrleisten. Zusatzlich wird der Ausbau eines Gewerbestan-
dortes als interkommunales Gewerbegebiet mit den Stadten Pirna und Heidenau ange-
strebt, sodass die Neuansiedlung von Betrieben stattfinden kann und Arbeitskréafte in der
Region angesiedelt werden.

5.4 Flachenbilanz

Die Flachenubersicht in der Tabelle 50 beschreibt die angestrebte Flachenbilanz innerhalb
des Prognosezeitraumes bis 2030. Als ,Anderung“ in ha bzw. % sind geplante neue
Flachendarstellungen gekennzeichnet, welche die Kategorien Erweiterung und
Arrondierung umfassen (vgl. Kapitel 1.6). Zusatzlich sind in diesen Werten die klar
dargestellten Flachen mit vorhandener Bebauung und die Anpassungen bei der
Bearbeitung des FNP Entwurfs (bspw. der Stralenabgrenzungen) enthalten. Die
Berechnung basiert auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Hilfe des
Geografischen Informationssystems (ArcGIS 10.3).
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Tabelle 50:

2016 (Zwischenstand)

Flachenbilanz des FNP Entwurfs im Vergleich zur Planungsgrundlage FNP

Planzeichen-Name (;v'\vlchr?ég \I/:vl:ljlr:f I[Er?;] And[ﬁrat]mg* And[eo/rol].lng* Kapitel
stand) [ha]

Wohnbauflachen 127,9 145,0 17,1 13,4 42.1
Gemischte Bauflachen 107,3 120,8 13,5 12,6 422
Gewerbliche Bauflachen 47,7 81,1 33,4 69,9 4.2.4
Sonderbauflachen 15 11,9 10,4 698,4 4.2.5
Flachen fir Gemeinbedarf 10,1 15,0 49 48,7 4.3
gﬁg?aer:‘l;;refpo”' und 0,0 1,9 1,9 0,0 4.4
Autobahnen 31,7 30,7 -1,0 -3,2 451
Hauptverkehrsstral3en 52,7 48,5 -4,2 -8,0 45.1
Bahnanlagen (85 BauGB) 12,5 13,1 0,6 4.4 45.2
Offentliche Parkflache 0,1 0,0 -0,1 -100,0 45.1
Ruhender Verkehr 0,0 0,3 0,3 0,0 45.1
Versorgungsanlagen 8,3 6,4 -1,9 -22,4 4.6
Grunflachen 31,8 38,9 7,0 22,0 4.7
Parkanlage 9,8 10,0 0,2 1,6 4.7.1
Dauerkleingéarten 42,0 38,8 -3,2 -7,7 4.7.6
Sportplatz 7,0 50 -2,0 -28,9 4.7.2
Friedhof 3.4 3,3 0,0 -0,6 475
Private Grunflachen 40,4 29,6 -10,8 -26,7 4.7.7
Wasserflachen 61,9 63,4 1,5 2,4 4.8
Aufschittungsflachen 0,8 0,8 0,0 -0,5 4,125
Abgrabungsflachen 13,4 13,4 0,0 0,1 4,125
landwirtschaftliche Flachen 3.625,7 3540,5 -85,2 -2,4 4.9
Waldflachen 721,0 739,6 18,6 2,6 4.10

* Werte beinhalten neue Flachendarstellungen, klar dargestellte Flachen mit vorhandener Bebau-
ung und Anpassungen bzw. Aktualisierung der Nutzung bei der Bearbeitung des FNP Entwurfs
(bspw. der StraBenabgrenzungen)

5.5 Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung)

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP Vorentwurfes erfolgte die Erstellung der Scoping-
Unterlage fir den zu erstellenden Umweltbericht. Mittels der Scoping-Unterlage wurden
Methodik und geplantes Vorgehen fur die Umweltprifung, als Grundlage fur den Umwelt-
bericht, der Offentlichkeit prasentiert.

Zum FENP Entwurf werden in einer Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet und in einem Umweltbericht
geman Anlage 1 des BauGB dokumentiert. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil
der Begrindung zum FNP.
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6 Literatur und Quellen
6.1 Gesetze, Verordnungen, Richtlinien

4. BIMSCHV

Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen vom 31. Mai 2017 (BGBI. | vom
08.06.2017 S. 1440),

BAuGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gean-
dert worden ist,

BAUNVO

Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

BBergG

Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | vom 28.07.2017 S. 2808) geandert worden ist,
BBODSCHG

Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | vom 02.10.2017 S.
3465) geandert worden ist,

BBODSCHV

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | vom
02.10.2017 S. 3465) geandert worden ist,

BNATSCHG

Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch das Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. |
vom 28.09.2017 S. 3434) geandert worden ist,

BKLEINGG

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geé&ndert worden ist,

EU-VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie), die zuletzt
durch die RL 2013/17/EU (ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193) geandert worden ist,
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FFH-RICHTLINIE

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie), die zu-
letzt durch die RL 2013/17/EU (ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193) geandert worden ist,

FORDERRICHTLINIE LANDLICHE ENTWICKLUNG

Forderrichtlinie landliche Entwicklung vom 15. Dezember 2014 (S&chsABI.SDr. 2015
S. S 8), die durch die Richtlinie vom 3. Marz 2017 (SachsABI. S. 413) geéndert worden ist,
zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 7. Dezember 2017 (SachsABIL.SDr. S. S
433),

HOCHWASSERRISIKOMANAGEMENT-RICHTLINIE

Richtlinie 2007/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2007 Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (ABI. Nr. L 288
vom 06.11.2007 S. 27),

LEP 2013

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 30.08.2013, veroffentlicht im Sachsischen Ge-
setz- und Verordnungsblatt 11/2013,

PLANZV

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist,

ROG

Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | vom 28.07.2017 S. 2808) geandert worden ist,

SACHSABG

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 15. Juni 1999 (SachsGVBI. S.
261), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451)
geadndert worden ist,

SACHSBO

Sachsische Bauordnung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 187), die durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588) geandert worden ist,
SACHSNATSCHG

S&chsisches Naturschutzgesetz - Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege im Frei-
staat Sachsen vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 25 des
Gesetzes vom 29. April 2015 (S&chsGVBI. S. 349) geandert worden ist,

SACHSDSCHG

Sachsisches Denkmalschutzgesetz - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
male im Freistaat Sachsen vom 3. Marz 1993 (S&chsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 630) gedndert worden ist,
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SACHSHOHLRVO

Sachsische Hohlraumverordnung - Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums
fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Giber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-
raumen sowie Halden und Restléchern vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191),

SACHSWG

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geéndert worden ist,

WHG

Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771) geandert worden ist.

6.2 Plan- und Kartenwerke
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7 Anhang

7.1 Ergénzende Tabellen

7.1.1 Datengrundlage fir die Erarbeitung der FNP Fortschreibung fir Dohna-Mig-

litztal
Tabelle 51: Datengrundlage FNP Dohna-Miglitztal
Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem
1. |GEODATEN
Orthofotos Stadt Dohna / 2015 ETRS Zone 33 (25833)
Staatsbetrieb Ge- 2013/2014 | ETRS, nur Stadt Dohna
obasisinformation 2010 Germany Zone 5 (31495)
und Vermessung
Sachsen (GeoSN)
DTK10 Stadt Dohna / 2001 Gauss-Krueger-Koordinaten
2014 Staatsbetrieb Ge- 2008 im 3-Grad-Meridianstreifen-
obasisinformation 2014 system Bessel — Germany
und Vermessung Zone 5
Sachsen (GeoSN) NHN, Pegel Amsterdam
Digitales Gelandemodell | Stadt Dohna/ 2010 DGM2m importiert
DGM2 Staatsbetrieb Ge- 2009 ETRS 1989 UTM Zone 33N
DGM25, DGM10 obasisinformation (2006,
LSC (Rohdaten) und Vermessung 2009)
Sachsen (GeoSN)
Landkreis-, Verwaltungs- | Staatsbetrieb Ge- 2015 ETRS 1989 UTM Zone 33N
gemeinschafts-, Ge- obasisinformation
meinde-, Gemarkungs- und Vermessung
grenzen Sachsen (GeoSN)
Raumgliederung LfULG, 12/2014 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
http://www.um-
welt.sachsen.de/um-
welt/natur/37279.htm
Kulturlandschaftseinhei- | LfULG, 2012
ten http://www.um-
welt.sachsen.de/um-
welt/natur/37279.htm
http://www.natur- Online-GIS Naturrdume
Naturrdume Sachsens raeume.lfz-dres- Sachsens (LFZ)
den.de/
1.1 | Arten, Vegetation
Faunistische Daten UNB LRA Pirna 03/2016 |nach dem BNatSchG ge-
Shape-Datei schitzte Arten, FFH-Arten
Excel-Tabelle und Rote Liste-Arten
Art-Daten: Habitate, Bio- | LfULG, 30.06.201 | ETRS 1989 UTM Zone 33N
topverbund-Planung http://www.um- 4
welt.sachsen.de/um-
welt/natur/37279.htm
Amphibien, Avifauna BFN 2016
Potenzielle natiirliche Ve- | LTULG 2001 DHDN GK/B Zone 5
getation
1.2 | Gewasser
FlielRgewasser Stadt Dohna (digital) unbek. |WGS1984, Germany 5
LfULG 07/2015 | DHDN GK/B Zone 4
Standgewasser LFULG 11/2013 | DHDN GK/B Zone 4
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karte (MMK)

chitekten

Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem
Einzugsgebiete LIULG 12/2014 | DHDN GK/B Zone 4
Ergebnisse der Gewas- | LfULG 02/2012 | DHDN GK/B Zone 4
serstrukturgitekartierung
Gewasserdurchgéngig- | LfULG 08/2004 |Bessel 1841 Transverse
keitsprogramm Mercator
Messstellen Oberflachen- | LTULG 09/2015 | DHDN GK/B Zone 4
wasserbeschaffenheit
Pegel LfULG 01/2015 |DHDN GK/B Zone 4
Wasserschutzgebiete LfULG 12/2015 |DHDN GK/B Zone 4
Nicht im Gebiet vorhanden
Uberschwemmungsge- Untere Wasserbe- 01/2016 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
biete hoérden der Land- Nur fir Miglitz, Fir Neben-
kreise und kreis- flissen nicht ermittelt.
freien Stadte,
LFULG
Hochwasser-Risikoge- LfULG 11/2012 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
biete
Hochwasserentstehungs- | LRA Séachs. 07/2015 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
gebiete Schweiz/ Osterzgeb.
Wasserkorper, FWK - LfULG 10/2015 | DHDN GK/B Zone 4
Raumeinheiten FlieRge-
wasser, RE OWK - EZG
Raumeinheiten OWK
http://www.umwelt.sach- Online-GIS des LfULG
sen.de/umwelt/infosys-
teme/webofficel01/syn-
server?project=wasser-
hwrg&angu-
age=de&view=hwrg
1.3 | Grundwasser
GWK - Raumeinheiten LfULG 10/2015 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
Grundwasser
Grundwasserneubildung | LTULG 2014 ETRS 1989 UTM Zone 33N
1.4 |Klima
Klimatypen Landesforschungs- Schwan- | ETRS 1989 UTM Zone 33N
zentrum e. V. Dres- ecke &
den, http://www.na- Kopp,
turraeume.Ifz-d res- 1969
den.de
Temperaturen, Nieder- Regionales Klimain- | Messda- |ETRS 1989 UTM Zone 33N
schlage, Wind formationssystem ten 1995 -
(ReKIS), 2015
http://www.rekis.org
1.5 |Boden
MittelmafR3stabige Boden- | Hal3 Landschaftsar- 2004 DHDN GK/B Zone 5

Umfangreiche Bodenda-
ten, u.a. BUK

LfULG

DHDN GK/B Zone 4

http://www.umwelt.sach-
sen.de/umwelt/bo-
den/27787.htm
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Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem

1.6 |Landnutzung

ALK-Daten einschlie3lich | Stadt Dohna 2014
der Gebéaude (im Grund-
riss), Flurstiicksgrenzen

Biotoptypen- und Land- | LfULG 2005 Bessel 1841 Transverse

nutzungskartierung Mercator

(BTLNK)

1.7 | Geologie

Geologie Bundesanstalt fur 2001 DHDN GK/B Zone 3
Geowissenschaften
und Rohstoffe (BGR)

Hydrogeochemie Bundesanstalt fur 01/2011 | DHDN GK/B Zone 3
Geowissenschaften

und Rohstoffe (BGR)

Restlocher, Unterirdische | Sachsisches Ober- 03/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N

Hohlrdume bergamt
1.8 |Abwasser
Kommunale Kléranlagen |LfULG 12/2014 | DHDN GK/B Zone 4
Verdichtungsgebiete LfULG 12/2014 | DHDN GK/B Zone 4
(festgestellt nach § 10
SachsKkomAbw\VO)
1.9 | Altlasten
Auskunft aus dem Sach- | Referat Abfall/ Bo- 05/2018 | DHDN GK/B Zone 5
sischen Altlastenkataster | den/ Altlasten, Land-
(SALKA) kreis Sachsische
Schweiz - Osterzge-
birge
1.10 | Schutzgebiete
Europaische Vogel- LfFULG 12/2009 | DHDN GK/B Zone 4
schutzgebiete, 05/2012
Fauna-Flora-Habitat-Ge- 01/2016
biete, 01/2016
Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzge-
biete
Landschaftsschutzge- Untere Naturschutz- | 07/2016 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
biete, behorde Landkreis 09/2017
geplante Landschafts- Sachsische Schweiz
schutzgebiete - Osterzgebirge
Nationalpark, Naturreser- | LIULG 01/2015 | Nicht im Gebiet vorhanden
vat,

Biospharenreservat

Naturdenkmale/ Untere Naturschutz- | 02/2015/ | DHDN GK/B Zone 5
Flachennaturdenkmale behorde Landkreis 01/2014
Sachsische Schweiz
- Osterzgebirge

Geschitze Landschafts- | Untere Naturschutz- Nicht im Gebiet vorhanden
bestandteile behorde Landkreis
Sachsische Schweiz
- Osterzgebirge
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Telekom

Technik GmbH

Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem
Selektive Biotopkartie- LfULG 01/2007 | DHDN GK/B Zone 4
rung im Offenland — SBK
2
Selektive Biotopkartie- LfULG 12/2008 | DHDN GK/B Zone 4
rung im Offenland — SBK Nicht im Gebiet vorhanden!
3
Waldbiotopkartierung Staatsbetrieb Sach- 03/2016 | DHDN GK/B Zone 4
senforst
Waldfunktionenkartierung | Staatsbetrieb Sach- 04/2016 | DHDN GK/B Zone 4
senforst
Waldgrenzen Staatsbetrieb Sach- 04/2016 | DHDN GK/B Zone 4
(Forstgrunddaten Wald senforst
nach SachsWaldG)
Waldmehrungsplanung Staatsbetrieb Sach- 03/2014 | DHDN GK/B Zone 4
senforst
1.11 | Denkmalschutz
Kulturdenkmale Stadt Dohna 02/2013 | Nur als Scan
Landesamt fur Denk- | 04/2018 |DHDN GK/B Zone 5
malpflege Sachsen
Denkmalschutzgebiete Stadt Dohna 02/2013 |als Scan
Untere Denkmal- Mail vom | vorgeschlagene Denkmal-
schutzbehdrde Land- | 18.04.201 | schutzgebiete fiir einzelne
kreis Sachsische 6 und Ortsteile, jedoch keine
Schweiz - Osterzge- | 09.06.201 | Rechtskraft, da nicht von der
birge 6 Kommune als Satzung be-
schlossen
Landesamt fur Denk- | 04/2018 | DHDN GK/B Zone 5
malpflege Sachsen
Arch&ologische Denk- Landesamt fur Ar- 04/2018 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
male chéologie Sachsen
1.12 | Leitungen
Hdéchstspannungsfreilei- | 50Hertz Transmis- 09/2016 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
tung 380 kV sion GmbH
Stromleitungen  (oberir- | ENSO NETZ GmbH 10/2016 |DHDN GK/B Zone 5
disch und unterirdisch),
Gasleitungen ENSO
Gasleitungen ONTRAS | ONTRAS Gastrans- 02/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
port GmbH
Trinkwasserversorgungs- | Zweckverband Was- | 02/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
leitungen serversorgung
Pirna/Sebnitz
Hohenfestpunkte Staatsbetrieb Ge- 02/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
Raumbezugsfestpunkte | obasisinformation
und Vermessung
Sachsen (GeoSN)
Richtfunkverbindungen Telefonica Germany | 02/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
Telefonica GmbH & Co. OHG
Richtfunkverbindungen Deutsche Telekom 01/2017 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
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ckenpotenzial Dohna (GL
= FNP 2006 + Satelliten-
/GIS-Auswertung)

Dresden

Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem
1.13 | Historische Karten
Berliner Meilenblatter DHDN GK/B Zone 5
Messtischblatter 1910, ETRS 1989 UTM Zone 33N
1913
2. |PLANUNGSDATEN
Vorbereitende Bauleitpla- | Stadt Dohna 2006
nung Hal3 Landschaftsar-
Flachennutzungsplanung | chitekten
Landschaftsplanung
Verbindliche Bauleitpla- | Stadt Dohna Nur
nung analog
Bebauungspléane (gel- Geltungsbereich und
tende und in Aufstellung | die Nutzungsart, so-
befindliche) wie den Stand des
Grunordnungspléne Verfahrens
Hochwasserschutzkon- Stadt Dohna Krebs, Meusegast, Muglitz:
zepte HWSK als pdf liegt vor.
HWSK Rietschke / Krebs
Muglitz LTV
Biotopverbund LfULG: Fachvor- 06/2014
schlag Kernflachen
Biotopverbund
(KFBV) Sachsen
Rad- und Wanderwege, | Stadt Dohna Scan digitalisiert
Reitwege, Konzept:
Grundlagen Schubert
Wanderkarten Stadt Dohna, Hr. Nur als JPG, keine Geoda-
Heise ten vorhanden
Leitbilder Stadt Dohna Nur verbal
Muglitztal
Landesentwicklungsplan 2003,
2013
Landschaftsprogramm 2003,
2013
Landschaftsrahmenplan 2009
Regionalplan. RPV OEOE 2009, DHDN GK/B Zone 5
Entwurf Regionalplan 2017
3. |FACHDATEN
Statistik zu Bevolke- StaLA 02/2018 | Pdf-Format
rungszahlen Stadt Dohna
Einwohnerzahlen aufge-
schlisselt in OT
Wohnbaubedarfsflachen- | Stadt Dohna/ 06/2015 | Pdf-Format
prognose der Erlebnisre- | Stadtplanungsamt
gion Frau Knothe
Theoretisches Baulii- Stadtplanungsamt 07/2014 |ETRS 1989 UTM Zone 33N
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dungsagentur
Statistisches Lan-
desamt

Lfd. | Bezeichnung Quelle/Datenformat Stand Informationen, Lage- / H6-
Nr. henbezugssystem

Ausgleichsflachen KISS/KoKaNat 04/2016

LISt Gesellschaft fur

Verkehrswesen und

Ingenieurtechnische

Dienstleistungen

mbH
Arbeitnehmer-Statistik: Bundesamt fur Arbeit | 05/2017 | EXCEL
Arbeitsmarkt kommunal | Statistik
6. Regionalisierte Bevél- | StalLA 01/2016 |EXCEL
kerungsvorausberech-
nung
Ubersicht Kleigartenver- | Territorialverband 08/2016 | EXCEL/pdf
eine + Kontakte; Studie | Sachsische Schweiz
.Nachhaltige Entwick- der Gartenfreunde
lung“
Hochwasserschutzkon- | Stadt Dohna (LTV 07/2003 | Pdf-Format
zept Miglitz Sachsen)
Schilerdaten Stadt Dohna 2017 Excel
Schulnetzplanung Sachsische Bil- Pdf-Format
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7.1.2 Anpassungen des FNP 2006 und statistische Auswertung

Tabelle 52: Flachennutzungskategorien (Planzeichen) und deren Interpretation fur die FNP Fortschreibung
Planzeichen Bemerkungen und vorgenommene Anpassungen (Ausgang: FNP 2006 - Ziel FNP 2016 (Zwischenstand))
Wohnbauflachen |- mit ,Allgemeinen Wohngebieten* (FNP 2006) zusammengefasst und in FNP 2016 (Zwischenstand) Gilbernommen

Gemischte Bau-
flachen

Ubernahme in FNP 2016 (Zwischenstand)

FNP 2006: ,Gewerbliche Bauflachen* und ,Gewerbegebiete”

Gewerbe - FNP 2016 (Zwischenstand): zusammengefasst als ,Gewerbliche Bauflachen® (entspricht allgemein gehaltenem planerischem
Konzept)

Sonderbauflé- - FNP 2006: ,Sonstige Sondergebiete, hier: Sachsisch-Bohmischer Bauernmarkt in Réhrsdorf*

chen - FNP 2016 (Zwischenstand): ,Sonderbauflachen® (entspricht allgemein gehaltenem planerischem Konzept; kann als spezifische

Baugebiete verfeinert werden fur den Entwurf: SO)

Flachen fur Ge-

auf Grundlage der Informationen aus den Ortsbegehungen wurden einige Flachen erganzt.

meinbedarf - die Flachen fur den Gemeindarf wurden ansonsten aus dem FNP 2006 in den Entwurf tibernommen.
Verkehrsflachen |~ YT Hauptversorgungsrouten; das kénnen Autobahn, K-, L-, S-, B- Stral3en sein, aber auch Gemeindestral3en.

- im Gegensatz zum FNP 2006 wurden Seitenstraf3en in die Wohngebiete hinein nicht als Verkehrsflache interpretiert.
Bahnflachen - Ubernahme in FNP 2016 (Zwischenstand)

Flachen fur Ver-
und Entsor-
gungsanlagen

Ubernahme aus FNP 2006
Aufnahme von Regenauffangbecken entlang der A17

Grinflachen

Flachenreduktion auf Grundlage der 2016 realen Nutzung

It. Kunze und Welters (2016) sollten Griinflachen Zweckbestimmung erhalten:

Dauerkleingarten nach BKleingartenG: Uber Territorialverband verpachtet/ verwaltet oder auch privat (z.B. in Maxen)
Sportplatz (griines Erscheinungsbild, keine/kaum Larmemission, nicht/wenig bebaut)

Spielplatz (griines Erscheinungsbild)

Parkanlage (z.B. Schlosspark Weesenstein)

Friedhof

,Eigentimergarten”: aktuelle Vorgarten/Hinterhdfe; Gartenanlagen mit Lauben, die ausgebaute Wohnh&auser sind
Vorgarten und Hausgarten keine Grunflachen, sondern zahlen als nicht bebaubare Flache zur Wohnbauflachen (Uiberbaubarer
Flachenanteil eines Grundstiicks wird in B-Plan festgesetzt)

O O O O O O
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Planzeichen Bemerkungen und vorgenommene Anpassungen (Ausgang: FNP 2006 - Ziel FNP 2016 (Zwischenstand))

- Flachen fir landwirtschaftliche Erzeugung und sonstige 6kologische Zwecke (Kunze und Welters 2016)
- alle Flachen, die von Baumen bestanden sind, jedoch nicht It. S&chWaldG als Wald definiert sind
- Landwirtschaft ist Sammel-Kategorie fur
Flachen fur die o Grinflachen des FNP 2006, die It. Definition dem AuRenbereich zuzuordnen sind
Landwirtschaft o Waldflachen, die nicht gesetzlich Wald sind
o StraBenbegleitgrin
- FNP 2006: ,Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer Zielsetzung® im FNP 2016 (Zwischenstand) ,Flachen fur die Landwirt-
schaft” zugeordnet

- ausschlie3lich Flachen, die nach SdchsWaldG als solcher definiert sind

- im FNP 2006 waren alle mit Baumen bedeckten Flachen als Wald dargestellt

- FNP 2006: ,Aufforstung” wurde aufgeteilt in andere Kategorien anhand Orthofoto 2015 (primar Landwirtschaft)
- ,Waldmehrung*: Nachrichtliche Ubernahme in den LP; entfallt im FNP Vorentwurf und Entwurf

Wald

- im FNP 2006 nur ,Flachen fir Abgrabungen fir die Gewinnung von Bodenschatzen® dargestellt,

o im FNP 2016 (Zwischenstand) tibernommen, Anpassungen nach Prifung der Orthofotos 2015
- im FNP 2016 (Zwischenstand) auch ,Flachen fir die Aufschittung” (,Pyramide” Dohna)

o fehlten im FNP 2006 - ergéanzt (Halde in Dohna)

Flachen fur Auf-
schittungen oder
Abgrabungen

- Ubernahme von FNP 2006 in FNP 2016 (Zwischenstand)

Wasserfldchen - Ergénzung um Zweckbestimmung ,Hochwasserriickhaltebecken® (R) und ,Uberschwemmungsgebiete* (U)
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Durch die Generierung der neuen Abreitsgrundlage haben sich die Flachenanteile der
Planzeichen-Namen verschoben (Abbildung 33).

mFNP 2006 [ha] =FNP 2016 [ha]
0 50 100 150 200 250 300

Wohnbauflschen | t— 125

Allgemeine Wohngebiete 0— 52
Gemischte Bauflachen _ 11037
Gewerbliche Bauflachen u 48
Gewerbegebiete W 30
Industriegebiete ¥’
Sondergebiete | ]
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Parkanlage |4,
Dauerkleingarten u642
Sportplaz | 8
Friedhof | 3
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Abgrabungsflachen [ 1}

Abbildung 33: Flachenanteile der Planzeichen des FNP 2006 und des FNP 2016 (Zwischen-
stand) im Vergleich
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Abbildung 34 zeigt die restlichen Planzeichen. Zu beachten ist der Skalensprung auf der
X-Achse. Wald und Landwirtschaft nehmen nach wie vor die grof3ten Flachen in Anspruch
(83,7 % im FNP 2006 bzw. 87,7 % im FNP 2016 (Zwischenstand)).

mFNP 2006 [ha] ®FNP 2016 [ha]
0 2.000 4.000

landwirtschaftiiche | > 517
Flachen 3.626

landwirtschaftliche | 759
Flachen, dkologisch = 0

Waldflachen [N 718

Waldflachen, Aufforstung .0157

Abbildung 34: Flachenanteile der Planzeichen des FNP 2006 und des FNP 2016 Zwischen-
stand) im Vergleich (Fortsetzung)

Die neue Zuordnung einiger Flachenkategorien (vgl. Tabelle 52) haben vor allem Auswir-
kungen auf die Flachenanteile der HauptverkehrsstraRen und Griunflachen. Diese Flachen-
kategorien sind im FNP 2016 (Zwischenstand) deutlich reduziert. Landwirtschaftliche Fla-
chen haben in diesem Zuge an Flachen ,gewonnen®. Die Zahlen spiegeln jedoch keinen
Flachenzuwachs wieder, sondern nur eine Neuinterpretation. Details dazu sind insbeson-
dere in Kapitel 4.7 zu finden.

Andere Anderungen der Flachenanteile sind auf Verschiebungen innerhalb der Planzei-
chen zuruck zu fuhren. So sind ,Allgemeine Wohngebiete® in ,Wohnbauflachen® eingegan-
gen, zahlreichen ,allgemeinen Grunflachen“ wurden Zweckbestimmungen zugewiesen und
,Landwirtschaft mit besonderer dkologische Zielstellung“ sind in der Kategorie ,Landwirt-
schaft* aufgegangen.

Der ,FNP 2016 (Zwischenstand)“ bildete die Arbeitsgrundlage fir den FNP Vorentwurf und
den Beiplan sowie fur weiterfihrende Flachenstatistiken. Darauf aufbauend wurde im wei-
teren Verfahrensprozess der FNP Entwurf erstellt.
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7.1.3 Ortsteil-spezifische Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1990 - 2017
A) Gemeinde Dohna (alphabetisch; Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal 2018)
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Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
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B) Gemeinde Muglitztal (alphabetisch; Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Mglitztal 2018)
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7.1.4 Neue Darstellung von Bauflachen

Tabelle 53: Im FNP Entwurf (K.01) dargestellte Bauflachen mit IDs zum nachvollziehen
(vgl. Beiplan K.02): E...Erweiterung; A...Arrondierung
ID Planzeichen | Gemarkung Flache [m?] | Kategorie | Bauplatze
1 S Schmorsdorf 996 A -
3 S Schmorsdorf 3.794 E -
10 M Falkenhain 3.550 A 2
14 G Burkhardswalde 4.816 E -
16 M Haselich 4.000 E 7
18 w Gorknitz 1.890 E 2
19 M SiarRen 6.883 E 7
27 G Dohna 183.477 E -
29 W Dohna 1.784 E 2
30 GB Dohna 13.345 E -
31 W Dohna 9.376 E 9
32 w Dohna 3.478 E 4
34 W Dohna 23.349 E 16
37 W Dohna 5.666 E 6
52 G Dohna 5.256 A -
55 M Krebs 4.435 A 2
57 M Meusegast (bei Krebs) 4.801 E 5
77 W Maxen 2.869 E 3
80 M Maxen 6.073 E 3
90 w Borthen 17.942 E 13
93 W Borthen 4584 E 5
95 W Borthen 9.533 E 7
96 W Borthen 1.720 E 3
119 S Maxen 27.939 E -
134 M Tronitz 1.973 A 1
137 S Weesenstein 4.567 E -
139 Lw Haselich 11.707 E -
152 W Bosewitz 2.456 E 4
154 w Rohrsdorf 667 A 1
155 w Rohrsdorf 3.883 E 4
156 M Rohrsdorf 3.079 A 4
157 M Rohrsdorf 2.015 A 2
159 M SirRRen 3.127 E 4
166 Gruen Borthen 1.885 E -
167 W Borthen 20.100 E 30
169 GB Borthen 4.147 E -
176 G Réhrsdorf 31.213 E -
187 W Borthen (grof3teils) 8.469 E 11
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ID Planzeichen | Gemarkung Flache [m?] | Kategorie | Bauplatze
205 w Borthen 1411 E 1
213 G Krebs 57.339 E -
214 M Meusegast 2.859 E 4
217 M Maxen 3.557 E 4
223 W Meusegast 2.524 E 3
228 M Dohna 16.038 E 16
229 M Meusegast 1.272 A 2
230 M Maxen 2.889 E 3
232 M Maxen 8.794 E 7
233 M Maxen 1.969 E 2
236 Gruen Weesenstein 461 E -
237 Gruen Muhlbach 1.341 E -
238 Gruen Muhlbach 1.170 E -
239 M Schmorsdorf 887 E 1
243 GB Burkhadswalde 2.862 E -
244 w Muhlbach 9.080 E 8
245 G Dohna 22.554 E -
247 W Maxen 10.535 E 12
248 S Falkenhain 16.419 E -
249 S Burkhardswalde 21.404 E -

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal - 162/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

7.1.5 Rechtskraftige Bebauungsplane mit Reservepotenzial

Weiteres im Beiplan K.02 dargestelltes Flachenpotenzial bietet der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Sudostrand® in Burkhardswalde (Tabelle 54). Dieser kann nur zur Halfte umge-
setzt werden, sodass in der Tabelle eine reduzierte Reserveflache angegeben wird.

Tabelle 54: Reserveflachen in bereits genehmigten Baugebieten mit freien Bauplatzen

Freie Bauplatze
flr Eigenheime

B-Plan Burkhardswalde "Sidostrand” 38 25.797

Art der Reserve |Bezeichnung Baugebiet Reserveflache [m?]

B-Plan Reduziert |Burkhardswalde "Stidostrand" 18 12.691
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7.1.6 Geprifte Alternativflachen (Al)

Alternativflachen (vgl. Tabelle 55) sind Flachen, welche dargestellt werden sollen, fiir den
Fall, dass andere, prioritare Bauflachen nicht genehmigt werden kénnen. Um diese Flachen
vorab zu sichern, wurden die Alternativ-Flachen bereits im Vorentwurf des FNP vorgeschla-
gen. Weiterhin sind die alternativen Bauentwicklungsflachen vorlaufiges Ergebnis der in der
Umweltprufung geforderten Alternativenprifung.

Tabelle 55: Alternative Bauflachen im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft

Gemarkung ID Nutzung Alrfrzggl;ﬁ\:gr' Lagebeschreibung
Falkenhain 11 M 10 Sidlicher Ortsrand
Maxen 78 w 80 Nordwestlicher Ortsrand
Ploschwitz 186 w 16 Siudwestlicher Ortsrand
Schmorsdorf 7 M 10 Ostlicher Ortsrand
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7.1.7 Denkmale im Plangebiet

Tabelle 56: Liste der Kulturdenkmale (Einzeldenkmale, Nebenanlagen, Gartendenkmale und Sachgesamtheiten), Arbeitsstand: 04/2018
(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen 2018)
.Ob' e, SEEE, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
jektnr. Nr.
Gemeinde Dohna
Ortsteil Borthen
301/2; - S .
9223902 | - 17 Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229990 | - 76b Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229989 | - 44/11 Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229988 | - 1/6 Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9300012 | - Borthen Denkmalschutzgebiet Rundling Borthen
Burastadtler Wohnhaus (mit Schmiedewerkstatt); Putzbau mit zwei Korbbogenportalen,
9224031 9 397/3 Borthen in der Fassade Bildnismedaillon mit Inschrifttafel und wappenbesetztes Pi- | bez. 1822 (Wohnhaus)
StralRe 38a N S
lasterpaar, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burgstadtier Wohnstallhaus eines Dreiseithofes, mit anbauten; Obergeschoss zum Teil
9224029 9 11/6 Borthen Fachwerk verbrettert, sonst ortstypischer Putzbau mit Segmentbogenportal, | um 1830 (Wohnstallhaus)
StraRe 49b - : ! C
Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung
9224028 gtjr?ééagger 2/3 Borthen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; baugeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnstallhaus)
Wohnstallhaus (ehemaliges Seitengebdude) und Scheune eines Bauernho-
9224018 | Dorfplatz 2 34 Borthen fes, dazu zwei Torpfeiler und Pforte; langgestrecktes Wohnstallhaus, Putz- | 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
bau mit geraden Fensterverdachungen, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes (ehemals Teil von Nr. 2); ortstypischer «
9224019 | Dorfplatz 3 34 Borthen Putzbau, Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&aude, dazu Hof-
9224020 | Dorfplatz 5 37 Borthen mauer mit zwei Torpfeilern und Pforte; geschlossen erhaltene Hofanlage, bez. 1853 (Wohnstallhaus); bez.

stattliches Wohnstallhaus, Putzbau mit Zwillingsfenster und Okulus im Gie-
bel, baugeschichtlich von Bedeutung

1881 (Scheune)
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Ob-

Lage, StraRe,

jektnr. NI Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Wohnhaus mit Einfriedung; einfacher griinderzeitlicher Putzbau, Mittelrisalit
9224021 | Dorfplatz 7 4la Borthen mit Schweifgiebel, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1900 (Wohnhaus)
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbogen und
9224022 | Dorfplatz 8 42a Borthen Pforte; kleiner Bauernhof, Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, bauge- Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
schichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&ude eines Dreiseithofes; geschlos-
9224023 | Dorfplatz 12 45 Borthen sen erhaltener Bauernhof, stattliche Gebaude, Putzbauten mit Zwillings- bez. 1836 (Seitengebaude)
fenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung
Dorfplatz 13 26/1: Wohnstallhaus (mjt zwei Hausnummern) gineg ghemaligen preigeithofes, .
9224024 13a ' 46/2’ Borthen dazu Hofmauer mit Torbogen; Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, bau- | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
geschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus; stattliches landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk, Sel- N
9224025 | Dorfplatz 15 29a Borthen tenheitswert im Ort, baugeschichtlich von Bedeutung 1. Hélfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu ein Torpfeiler der Hofzufahrt; Putz- | . ,.
9224026 | Dorfplatz 16 4rs Borthen bau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
325; Sachgesamtheit Rittergut Borthen mit folgenden Einzeldenkmalen: Altes
326/2; Schloss (Nr. 12) und Neues Schloss (Nr. 10), Wohn- und Wirtschaftsge-
32712; baude (nérdlich von Nr. 10), Pferdestall (sudlich von Nr. 12) und Torhaus
327/3; (zwischen Nr. 10 und Nr. 12) sowie Gartenpavillon oder Lusthaus (Nr. 6),
Kleinborthener 327/4; Wei_terem_Wohnhaus_ (Nr. 4, Alte _Sché'\ferei) unq Einfried_ungsmauern mit_ bez. 1543 (Herrenhaus, Altes
9302922 | Strage 4. 6 327c; Borthen d_rel T_oremfahrten (siehe auch El_nzeI(_JIenkmallls_te - ObJ_. 09224032), weiter- | Schloss); um 1700 (Neues _
10. 12 T 328; hin mit folgendem Sachgesamtheitsteil: Léschteich sowie als Gartendenk- | Schloss); 2. Halfte 19. Jh. (Wirt-
’ 329/1; mal der Gutspark; Altes Schloss landschaftstypischer, schlichter Renais- schaftsgebaude)
329/2; sancebau mit steilem Satteldach, Neues Schloss im Kern schlichter Barock-
330/1; bau, die Gibrigen Bauten tGiberwiegend 19. Jahrhundert, von ortsgeschichtli-
330/2; cher und baugeschichtlicher sowie landschaftsgestaltender Bedeutung [St6-
331 relement: Neubau, Nr. 2]
Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal - 166/228 -




Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob-

Lage, StraRe,

bildprédgend von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
352/2 Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Borthen: Altes Schloss (Nr.
327/21 12) und Neues Schloss (Nr. 10), Wohn- und Wirtschaftsgebaude (nérdlich
327/31 von Nr. 10), Pferdestall (stidlich von Nr. 12) und Torhaus (zwischen Nr. 10 | bez. 1543 (Altes Schloss); um
Kleinborthener 327/4j und Nr. 12) sowie Gartenpavillon oder Lusthaus (Nr. 6), weiterem Wohn- 1700 (Neues Schloss); 2. Hélfte
9224032 | Stralie 4, 6, 328" ' | Borthen haus (Nr. 4, Alte Schéaferei) und Einfriedungsmauern mit drei Toreinfahrten | 19. Jh. (Wirtschaftsgeb&aude); An-
10, 12 . (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09302922); Altes Schloss land- fang 18. Jh., spater verandert (Pa-
329/1; ! : ) . ; ;
! schaftstypischer, schlichter Renaissancebau mit steilem Satteldach, Neues | villon)
329/2; ; ; R - :
330/1- Schloss im Kern schlichter Barqckbau, die ubrigen I.3auFen tiberwiegend 19.
331 ! Jahrhundert, von ortsgeschichtlicher und baugeschichtlicher Bedeutung
Lockwitzarund Villa; représentative Villa des ausgehenden 19. Jahrhunderts mit historisie-
9226883 9 190 Borthen render Klinker-Sandstein-Fassade und Zierfachwerk, belebt durch seitlichen | um 1895 (Villa)
66 - s
Turm und offene Loggia, baugeschichtlich bedeutend
Ortsteil Bosewitz
. 14/2; Gamig; Bose- | Wohnhaus, ehemalige Schmiede, ohne jungeren Anbau; alterttimlicher .
9223982 | Bosewitz 1 18a witz Putzbau mit abgebdschten Stutzpfeilern, ortsgeschichtlich von Bedeutung 18. Jh. (Schmiede)
9223981 | Bosewitz 5, 5a | 14/1 Bosewitz Toranlage mit Torbogen; heimatgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Toreinfahrt)
Wohnhaus und daran angebaute Scheune eines ehemaligen Vierseithofes,
) . womdglich ehemaliges Vorwerk; grof3er und exponiert liegender Bauernhof,
9293955 | Bosewitz 8 2 Bosewitz weitgehend authentisch erhalten, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich vor 1800 (Bauernhaus)
von Bedeutung
) . Wohnhaus; landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk verbrettert,
9223983 | Bosewitz 9 1a Bosewitz Korbbogentir mit Schlussstein, baugeschichtlich von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude, Hofmauer mit bez. 1645 (Torbogen); bez. 1765
9223979 | Bosewitz 10 6/4 Bosewitz Torbogen und Pforte sowie Brunnen im Hof; geschlossen erhaltener Bau- (Tor.bo en) gen); '
ernhof mit bemerkenswerter Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung 9
9223980 (thz)sr;swnz 10a 4/2 Bosewitz Feuerwehrgeratehaus; kleiner Putzbau, ortsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Spritzenhaus)
Ortsteil Burgstadtel
8980478 | Am Rundling 1 | 14/3 Burgstadel Wohnstall_hau_s (ohne Anbauten) eines Bauernhofes sowie zwei Torpfeiler; Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
17/1: Wohnstallhaus eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Torbogen und
9224043 | Am Rundling 8 17/7’ Burgstadtel Pforte; Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und orts- 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
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Ob-

Lage, StraRe,

fuhrung Gamiger Strafle (km 2,841) und Anschlussstellwerk Dohna Fluor-
chemie GmbH (km 4,355) sowie dem Gleiskdrper (siehe auch Sachgesamt-
heitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit
Hochbauten und Ingenieurbauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der al-
ten Schmalspurbahn in den Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT
Dohna, Kéttwitz), Miglitztal (OT Weesenstein, Burkhardtswalde, Mahl-
bach), Liebstadt (OT GroRRréhrsdorf), Glashitte (OT Barenhecke, Cunners-
dorf, Schlottwitz, Neudérfel, Rickenhain, Dittersdorf, Glashitte) und Alten-
berg (OT Bérenstein, Altenberg, Geising, Lauenstein), singulare Anlage von
Uberregionaler geschichtlicher Bedeutung

jektnr Nr Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Am Rundling N Wohnstallhaus und Seitengeb&aude eines Bauernhofes; schlichter Putzbau .
9224042 13 241 Burgstadtel mit klassizistischem Tirstock, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Viertel 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Am Rundlin Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes (Hakenhof); Wohnstall-
9224041 14 9 |26 Burgstadtel haus Putzbau mit Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im Giebel, baugeschicht- | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
lich von Bedeutung
. Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&ude eines Dreiseithofes, dazu .
9224040 'i“g] Rundling 28/2 Burgstadtel Hofmauer mit zwei Torpfeilern und Pforte sowie zwei Vorgérten; schlichte 22:23'41(?%? (]}gliloef;;stallhaus), bez.
Putzbauten, baugeschichtlich und ortshildpréagend von Bedeutung P
Am Rundling " Wohnstallhaus eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Torpfeilern und
9224039 17 9/4 Burgstadtel Pforte; baugeschichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Wohnhaus und Seitengebaude eines Gehdoftes; Wohnhaus Obergeschoss
9224045 | Zur Linde 32 11/2 Burgstadtel Fachwerk verbrettert, baugeschichtlich und sozialgeschichtlich von Bedeu- | um 1800 (Wohnhaus)
tung
Ortsteil Dohna
9300011 | - Dohna Denkmalschutzgebiet Dohna
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilab-
schnitt Dohna, OT Dohna, OT Gamig mit den Einzeldenkmalen: Bahnhof
Dohna mit Anbauten und Giterschuppen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj.
09302465), Anschlussstellwerk BHG Dohna (siehe Einzeldenkmalliste -
Obj. 09302466), Eisenbahnbriicke SurRener Weg OT Gamig (siehe Einzel-
denkmalliste - Obj. 09302467) und die Stral3enuberfiihrung Ploschwitzer
Hohe (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302469) sowie den Sachgesamt-
heitsteilen: Briicke Muhlgraben (km 2,118), Anschlussstellwerk Stahlzieh-
werk Dohna (km 2,2), Anschlussstellwerk VEB Druckguss Heidenau, Bri- 1938 (Eisenbahnanlage); 1938
9302460 | - Dohna; Gamig cke Muhlgraben (km 2,349), Rietzschkebriicke (km 2,457), Eisenbahnliber- | (Gamiger StralRe); 1938 (Dohna

Fluorchemie GmbH); 1938 (Sach-
gesamtheitsbestandteil)
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Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
9222252 | - 6a Meuscha Wasserhochbehalter; technikgeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Wasserhochbehalter)
464/13;
464/14;
464/15;
474/1;
166/30; Muhlgraben (teilweise Giberdeckt) mit allen wassertechnischen Anlagen
) 349/3; (siehe auch Mihlgraben Heidenau, Stadt - Gemarkungen Miigeln und N "
9224911 349/5; Dohna Gommern, Obj. 09229240); von ortsgeschichtlicher, stadtbildpragender, 16. Jh. und spater (Mihlgraben)
349/14; wirtschaftsgeschichtlicher und technikgeschichtlicher Bedeutung
349/2;
311/2;
311/3;
312
9221536 Altenberger 843/4 Dohna Fabrikantenvilla; innerhalb des Betriebsgeléndes, baugeschichtlich von Be- um 1905 (Fabrikantenvilla)
Stralle 4 deutung
9221502 | Am Markt 1 Dohna ggjttLTnegllensaule; Kopie der Distanzsaule, verkehrsgeschichtlich von Be- bez. 1731 (Postdistanzsaule)
Kirche, ehemaliger Kirchhof, Einfriedungsmauer, Treppenanlage, Krieger- bez. 1489 (Kirche); 1. Halfte 19.
9221501 | Am Markt 2 Dohna denkmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkrieges und drei Grabmale; orts- | Jh. (Grabmal); nach 1918 (Krie-
geschichtlich und baugeschichtlich von Bedeutung gerdenkmal); 1684 (Treppe)
9220713 | Am Markt 1 Dohna Figurenbrunnen; kiinstlerisch und platzbildpragend von Bedeutung 1911 (Brunnen)
Ehemaliges Rathaus, heute Wohnhaus in Ecklage; Eckhaus mit Arkaden, . )
9221490 | Am Markt 1 97 Dohna Sitznischenportal und Eckfigur, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschicht- '(\/lElglfﬁlﬁ'r)‘]h' (Rathaus); 1934
lich, platzbildpragend und ortsgeschichtlich von Bedeutung 9
Wohnhaus (mit Apotheke) in geschlossener Bebauung, mit Hinterhaus; Teil bez. 1696. spiter iiberformt
9221491 | Am Markt 2 98 Dohna der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und platzbildpragend von Be- :  SP
d (Wohnhaus)
eutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; Teil der Marktplatzbebauung, bau-
9221492 | Am Markt 3 99 Dohna geschichtlich und platzbildpragend von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Hinterhaus; ehemaliges Acker-
9221493 | Am Markt 4 100 Dohna birgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, Hinterhaus mit | bez. 1815 (Wohnhaus)
Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildprdgend von Bedeutung
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Ob-
jektnr.

Lage, StraRe,
Nr.

Flst.

Gemarkung

Kurzcharakteristik

Datierung

9221494

Am Markt 5

101

Dohna

Wohnhaus in halboffener Bebauung, zwei Nebengebaude und Einfrie-
dungsmauer mit Torbogen; ehemaliges Ackerbiirgerhaus, Teil der Markt-
platzbebauung, baugeschichtlich und stadtentwicklungsgeschichtlich von
Bedeutung

bez. 1821 (Wohnhaus)

9221495

Am Markt 6

109

Dohna

Wohnhaus in ehemals geschlossener Bebauung und angebautes Nebenge-
baude; ehemaliges Ackerbiirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatz-
bebauung, Hinterhaus mit Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildpra-
gend von Bedeutung

bez. 1816 (Wohnhaus)

9221496

Am Markt 7

110/1

Dohna

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit
Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und platzbild-
pragend von Bedeutung

um 1820 (Wohnhaus)

9221497

Am Markt 8

111

Dohna

Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Nebengebaude; ehemaliges
Ackerbirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, Neben-
gebaude Fachwerkhaus mit Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildpra-
gend von Bedeutung

bez. 1824 (Wohnhaus)

9221498

Am Markt 9

124/1

Dohna

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbiirgerhaus mit
Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und platzbild-
pragend von Bedeutung

bez. 1815 (Wohnhaus)

9221499

Am Markt 10

112/1

Dohna

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit
Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, Besitzer des Hauses war bis
1549 Clemens von Bora, Schwager des Reformators Martin Luther, bauge-
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

um 1800, im Kern &alter (Wohn-
haus); 1743 Dendro Stadtscheune
(Nebengebaude)

9221500

Am Markt 11

113

Dohna

Rathaus; Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und ortsgeschicht-
lich von Bedeutung

um 1850 (Rathaus)

9221487

Am Markt 14

21

Dohna

Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit
Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und stadte-
baulich von Bedeutung

Mitte 19. Jh. (Wohnhaus)

9221488

Am Markt 15

22

Dohna

Wohnhaus in halboffener Bebauung und Hinterhaus, im Winkel angebaut;
ehemaliges Ackerbirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebau-
ung, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung

bez. 1826 (Wohnhaus)

9222755

Am Markt 16,
16a

23/2;
23/1

Dohna

Wohnhaus (Nr. 16) in offener Bebauung, Hinterhaus (Nr. 16a), Scheune
und seitliche Hofmauer mit Torbogen und Pforte; ehemaliges Ackerbirger-
gehoft, Wohnhaus mit Stufengiebel zum Markt, Teil der Marktplatzbebau-
ung, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung

1947 (Wohnhaus); bez. 1747
(Portal)
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Ob-

Lage, StraRe,

Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Wohnhaus in halboffener Bebauung, Scheune und Toreinfahrt; Teil der 1609 Dendro (Wohnhaus); 1733
9221489 | Am Markt 17 24 Dohna Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung | Dendro (Scheune)
Mietshaus (mit Laden und Post) in Ecklage, bildet bauliche Einheit mit Dres-
.. dner StralRe 9; markanter Putzbau mit Kriippelwalmdach, im traditionalisti-
9221462 | Am Muhiweg 1 | 608 Dohna schen Stil der 1920er Jahre, ortsgeschichtlich und stéadtebaulich von Be- 1920er Jahre (Post)
deutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung; mit Laden, baugeschichtlich und stéd-
9221464 | Am Plan 1 240/2 Dohna tebaulich von Bedeutung um 1870 (Wohnhaus)
9221461 | Am Robisch 2 | 275/1 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straRenbildpragend 1890er Jahre (Wohnhaus)
von Bedeutung
Wohnhaus in Ecklage, baulich verbunden mit BurgstraRe 10a; ehemaliges
9221527 | Antonstrafe 1 | 56 Dohna Ackerburgerhaus, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in halboffener Bebauung, seitlicher Torbogen als Hofzufahrt und Anfana 19. Jh.. spéter verandert
9221528 | Antonstralle 3 | 58/1 Dohna zwei Hinterhduser; ehemaliges Ackerbiirgerhaus, baugeschichtlich von Be- (\Nohr?hau:s,) - SP
deutung
9221529 | Antonstrake 5 | 60 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stéadtebaulich bez. 1810 (Wohnhaus)
von Bedeutung
9221530 | Antonstrake 6 | 61 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich um 1800 (Wohnhaus)
von Bedeutung
9221531 | Antonstral3e 7 | 62 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
9221532 | Antonstrake 9 | 64 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straf3enbildpréagend bez. 1792 (Wohnhaus)
von Bedeutung
Antonstral3e Denkmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkrieges; drei Sandsteinquader .
9222750 9a (bei) 6571 Dohna auf Podest, ortsgeschichtlich von Bedeutung nach 1918 (Kriegerdenkmal)
9221538 i\?tonstraﬁe 77 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1750 (Wohnhaus)
9221539 AntonstralRe 78 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich bez. 1799 (Wohnhaus)
18 von Bedeutung
AntonstraRe Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Hinterhaus, bildet ein Grund-
9221540 19 79 Dohna stick mit Leschestral3e 5; Putzbau mit Tordurchfahrt, baugeschichtlich von | um 1800 (Wohnhaus)
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Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
9221541 Antonstral3e 85 Dohna Wohnhausflln Eckla}ge; schlichter Putzbau mit Tordurchfahrt, baugeschicht- bez. 1778 (Wohnhaus)
20 lich und stadtebaulich von Bedeutung
Antonstralie . ) .
9221542 2 87 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1830 (Wohnhaus)
AntonstralRe . . —
9221543 23 88 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
AntonstralRe Ehemalige GroRRscheune (umgebaut als Wohnhaus); baugeschichtlich und u
9222654 24 89/1 Dohna wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh., Kernbau élter (Scheune)
Antonstral3e Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und straRenbildpra-
9221544 o5 90 Dohna gend von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Antonstralle Wohnhaus in halboffener Bebauung; Putzbau mit Ladeneinbau und klassi-
9221545 26 9L Dohna zistischem Portal, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
9221513 ,2A7ntonstrar3e 40 Dohna Wohnhaus in Ecklage; baugeschichtlich von Bedeutung 1890er Jahre (Wohnhaus)
Antonstral3e : . it
9221512 o8 41 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1880er Jahre (Wohnhaus)
Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna, mit folgenden Ein-
zeldenkmalen: Friedhofsverwaltung (Burgstral3e 26, siehe Obj. 09221515),
752/2: Kapelle, vier Grabmale und OdF-Denkmal (Burgstralie, siehe Obj.
9301933 | Burgstrale 725/3’ Dohna 09222749), Friedhofsgestaltung mit Lindenallee (Gartendenkmal) sowie 19. Jh. (Friedhof)
Friedhof, Nebengebé&ude, drei Friedhofstore und Einfriedungsmauer mit
Treppe als Sachgesamtheitsteile; baugeschichtlich und ortsgeschichtlich
von Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna:
Kapelle, vier Grabmale und OdF-Denkmal (siehe auch Sachgesamtheits- um 1900 (Friedhofskapelle); um
9222749 | Burgstrae 72513 Dohna liste - Obj. 09301933); baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeu- 1970 (OdF-Denkmal)
tung
9222751 | BurgstraRe 1 |25 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1914 (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schmales Gebaude mit Mansard-
9222657 | Burgstrate 4 | 95/1 Dohna dach, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
Wohnhaus in halboffener Bebauung (ohne Anbau) mit seitlichem Torbogen;
9223781 | BurgstralRe 5 | 36 Dohna Strukturbestandteil des Ortskerns, innen Renaissance-Gewéande, bauge- Kern wohl 17. Jh. (Wohnhaus)
schichtlich und straRenbildpragend von Bedeutung
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Ob-

Lage, StraRe,

von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung

9222656 | Burgstrale 6 | 94/2 Dohna Wohnhau§ in geschlossener Bebauung; langgestrecktes Wohnhaus, bau- 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
geschichtlich von Bedeutung

9221549 | BurgstraBe 7 | 37 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich bez. 1809 (Wohnhaus)
von Bedeutung

9222655 | BurgstraRe 8 | 93/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)

9221548 | BurgstraRe 9 | 38 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in Ecklage; schlichter Putzbau mit Segmentbogenportal, bauge- | bez. 1810, Kern wohl &lter (Wohn-

9221546 | Burgstralte 10 | 92 Dohna schichtlich und straRenbildpragend von Bedeutung haus)

9221524 BurgstralRe 56d Dohna V\./ohphaus in geschlossener Bebauung, baulich verbunden mit Antonstral3e bez. 1936 (Wohnhaus)

10a 1; stéadtebaulich von Bedeutung
9221547 | Burgstrae 11 | 39 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
9221523 BurgstralRe 56c Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; heute Zentralbibliothek, stadtebaulich um 1930 (Wohnhaus)
12a von Bedeutung

Wohnhaus in Ecklage, ehemaliger Gasthof; schlichter Putzbau mit Tor-

9221526 | Burgstrate 13 | 43 Dohna durchfahrt, baugeschichtlich und straenbildpragend von Bedeutung bez. 1813 (Wohnhaus)

9221525 | BurgstraBe 15 | 46 Dohna Schule mit Turnhalle; hinteres Schulgeb&dude mit Uhrenturm, ortsgeschicht- bez. 1903-1908 (Schule)
lich von Bedeutung

9221522 | BurgstraBe 16 | 54/2 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1815 (Wohnhaus)
Bedeutung

9221521 | Burgstrae 17 | 612b Dohna (I;A;ittilp]z;us in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von Be- bez. 1935 (Mietshaus)

9221520 | BurgstraBe 18 |53 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1791 (Wohnhaus)
Bedeutung

9221519 | BurgstraRe 20 | 52 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich 1. Viertel 19. Jh. (Wohnhaus)
von Bedeutung

9221518 | BurgstraRe 22 |51 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich bez. 1812 (Wohnhaus)
von Bedeutung

9221517 | BurgstraBe 24 | 50/2 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich um 1800 (Wohnhaus)
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Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna:
9221515 | Burgstrale 26 | 725/4 Dohna Friedhofsverwaltung (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09301933); bez. 1901 (Friedhofsverwaltung)
baugeschichtlich von Bedeutung
Burastrae 77. | 689: Krankenhausgebaude (Nr. 79), Villa (Nr. 77), Nebengeb&ude, Einfriedung
9221514 9 ' ’ Dohna und Krankenhausgarten; Krankenhausgebdude mit Uhrentiirmchen, bauge- | 1902 (Krankenhaus)
79 690 o O
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Dippoldiswal- Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich
9221475 der StralRe 4 137 Dohna und stralRenbildpragend von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
Dippoldiswal- Wohnhaus in offener Bebauung; l&ndliches Wohnhaus, Obergeschoss u
9221474 der Stralle 5 136 Dohna Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 18. Jh. (Wohnhaus)
Dippoldiswal- Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich
9221473 der StraRe 6 135 Dohna von Bedeutung 1732 It. Auskunft (Wohnhaus)
Dippoldiswal- Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, Obergeschoss
9221472 der Strale 7 134 Dohna Fachwerk, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1754 (Wohnhaus)
Dippoldiswal- Wohnhaus in offener Bebauung; Putzbau mit Segmentbogenportal und
9221471 der Stral3e 10 131 Dohna Mansarddach, baugeschichtlich und strafRenbildpragend von Bedeutung bez. 1802 (Wohnhaus)
Dippoldiswal- Wohnhaus (ehemals mit Gaststatte) in offener Bebauung; landliches Wohn-
9222753 der StraRe 11 130 Dohna haus, baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
Dippoldiswal- | 865; . . . — . . i
9221470 | der StraRe 13, | 865b: Dohna Muhlengebéaude; ortsgeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeu 3. Viertel 19. Jh. (Miihle)
tung
13a 865d
9222754 Dippoldiswal- 142 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
der Stralle 16 von Bedeutung
Dippoldiswal- Wohnhaus (zwei Hausteile) in halboffener Bebauung; Obergeschoss Fach-
9221476 der StralRe 17 141/1 Dohna werk, verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1747 (Wohnhaus)
9221483 Dippoldiswal- 17 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich bez. 1735 (Wohnhaus)
der StralRe 21 von Bedeutung
Dippoldiswal- Wohnhaus in geschlossener Bebauung; Fachwerkbau, baugeschichtlich N
9222757 der StralRe 22 18 Dohna und ortsgeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
9221485 Dippoldiswal- 19 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; Obergeschoss Fachwerk, verputzt, 18. Jh. Kernbau (Wohnhaus);
der Strale 23 baugeschichtlich und straenbildpragend von Bedeutung 1835 It. Auskunft (Wohnhaus)
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Ob-

Lage, StraRe,

schichtlich von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung

9222653 gtr;sréj;er 234 Dohna OdF-Denkmal; Schale auf Postament, ortsgeschichtlich von Bedeutung nach 1945 (OdF-Denkmal)
Dresdner Wohnhaus in offener Bebauung; Putzbau mit interessant gestaltetem Tiir-

9221503 StralBe 1 21 Dohna portal, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung bez. 1830 (Wohnhaus)

9221504 Dresdner 20/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich um 1850 (Wohnhaus)
Stralle 3 von Bedeutung

9221509 g{;sgdggr 227 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)

Mietshaus (mit Laden und Post) in Ecklage, bildet bauliche Einheit mit Am

Dresdner Muhlweg 1; markanter Putzbau mit Kriippelwalmdach, im traditionalisti- .

9221463 StralRe 9 608 Dohna schen Stil der 1920er Jahre, ortsgeschichtlich und stadtebaulich von Be- 1920er Jahre (Mietshaus)

deutung

Dresdner Wohnhaus in offener Bebauung; kleines landliches Wohnhaus, am Giebel

9221510 Stralle 10 231 Dohna Anklangen an den Schweizer Stil, baugeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Wohnhaus)

9221506 Dresdner 33 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Stral3e 14 von Bedeutung

9221453 Karl-Marx- 481; Dohna Doppelmietshaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1905 (Doppelmietshaus)
StraBe 54,56 | 480 ’
Leschestrale . ) . N

9221550 1 102 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Leschestrale Wohnhaus in halboffener Bebauung; Putzbau mit vermauertem barockem .

9221551 3 104 Dohna Portal, baugeschichtlich und stéadtebaulich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
LeschestralRe Wohnhaus in offener Bebauung und Nebengebdude; Putzbau mit Mansard-

9221552 4 105 Dohna dach, baugeschichtlich und straBenbildpragend von Bedeutung bez. 1864 (Wohnhaus)
LeschestralRe Wohnhaus in halboffener Bebauung, bildet ein Grundstiick mit Antonstrafle

9221553 5 9 Dohna 19; baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung bez. 1791 (Wohnhaus)

9221554 LeschestralRe 83 Dohna V\/_ohnhaus in hal_boff_ener Bebauung und Scheune; baugeschichtlich und bez. 1817 (Wohnhaus)
6 wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung

9221555 LeschestralRe 106 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich bez. 1846 (Wohnhaus)
7 von Bedeutung
LeschestraRe Wohnhaus ehemals in geschlossener Bebauung und drei Nebengebaude

9221556 8 107 Dohna im Hof; ehemaliges Ackerbiirgerhaus, baugeschichtlich und wirtschaftsge- | bez. 1818 (Wohnhaus)
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Ob-

Lage, StraRe,

baugeschichtlich von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
9221469 gﬂtfagrlgléz'[zal- 150/3 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1899 (Wohnhaus)
9221458 Muglitztal- 270/2 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straenbildpragend um 1900 (Wohnhaus)
stralle 23 von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, . ..
9302465 Maglitztal- 166/44; Dohna OT Dohna: Bahnhofsgebdude mit Anbauten und Giterschuppen (siehe égﬁgh%érigggl'fé’uﬁr'si';,'u(Glgﬁ)rf
stralBe 29 166/43 auch Sachgesamtheitsliste, OT Dohna - Obj. 09302460); eisenbahnge- 1890 (Gijterboden) ppen);
schichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna,
Muglitztal- OT Dohna: Anschlussstellwerk BHG Dohna (siehe auch Sachgesamtheits- -
9302466 | ;1\ are 29 (bei) | 166/43 | Dohna liste, OT Dohna - Obj. 09302460): eisenbahngeschichtlich und verkehrsge- | 12387 (Anschlusssteliwerk)
schichtlich von Bedeutung
Muglitztal- Wohnhaus in offener Bebauung und Garten; villenartiges Wohnhaus, ehe-
9221456 stralBe 35 349/4 Dohna mals zur benachbarten Fabrik gehorig, baugeschichtlich von Bedeutung 1920er Jahre (Wohnhaus)
9221455 Muglitztal- 349/14 | Dohna \/erwaltungsgebaude der Fabrikanlage; baugeschichtlich und ortsgeschicht- 1?20er Jahre (Verwaltungsge-
stralBe 43 lich von Bedeutung b&aude)
9221454 Muglitztal- 457b Dohna Villa mlt__Vlllengarten, Bodenrelief und Lindenallee; baugeschichtlich und 1911 It. Auskunft (Villa)
stralBe 81 gartenkunstlerisch von Bedeutung
Muglitztal- Wohnhaus in Ecklage und offener Bebauung; Grunderzeitgebaude mit Er-
9221452 stralBe 93 4r9la Dohna ker und Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Wohnhaus)
Pestaloz- Wohnhauszeile (mit funf Eingangen, Pestalozzistral’e 2-8 und Georgstralle
9221466 | zistralRe 2, 4, 206 Dohna 6); im traditionalistischen Stil der 1920er Jahre, Kopfbauten eingertickt, Ende 1920er Jahre (Wohnhaus)
6,8 stadtebaulich von Bedeutung
9222756 P_estaloz- 240/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung und in Ecklage; stadtebaulich von Be- um 1850 (Wohnhaus)
zistraRe 17 deutung
9225915 ;gtsrzlsc:az-lg 241 Dohna Reliefplatte an einem Wohnhaus; ortsgeschichtlich von Bedeutung bez. 1764 (Wappen)
Pfarrhof mit Pfarrhaus (iiber u-férmigem Grundriss), Einfriedung und Torbo- bez. 1493. spatere Umbauten
9221482 | PfarrstraBe 1 | 114 Dohna gen; im Kern spatgotisches Bauwerk, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich ' 'SP
L (Pfarrhaus)
und stralRenbildprdgend von Bedeutung
0221478 | Pfarrstrage 2 | 115 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung, Nebengeb&aude und Einfriedungsmauer; 18. Jh. (Wohnhaus)
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Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Wohnhaus einschlie3lich Schuppengebaude; ungewthnlich alter Profan- vor 1550 (Wohnhaus); um 1700
9221664 | Plarrstrae 3 | 116 Dohna bau, baugeschichtlich und hausgeschichtlich von Bedeutung (Schuppen)
Ehemalige Burganlage mit Rundturm, Gaststéttengebaude (Burgschéanke) gﬂ![?(glelg'tjﬁla(lggggtéi:;%;l()er
9221800 | PfarrstraBe 6 | 122 Dohna mit Saalanbau, Nebengebaude und Stiitzmauer; baugeschichtlich, landes- Jah d Saal): 2 ’H"Ift
eschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung ahre verandert ( ga), - naitte
9 19. Jh. (Nebengebaude)
Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und straenbildpra-
9221477 | PfarrstraBe 8 | 119 Dohna gend von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
0221479 | PfarrstraRe 9 | 6 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich 18. Jh. (Wohnhaus)
von Bedeutung
Wohnhaus in offener Bebauung, ehemalige Schule; nachtraglich bezeichnet
9221481 | PfarrstraBe 11 |3 Dohna durch Inschrift: »Altestes Schulhaus bis 1575, 1935 erneuert«, bauge- um 1800 (Wohnhaus)
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
0221480 | Pfarrstrale 12 | 5 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich 18. Jh. (Wohnhaus)
von Bedeutung
9221535 Reppchen- 810/4 Dohna Postmeilenséule; Kopie eines Viertelmeilensteins, verkehrsgeschichtlich bez. 1732 (Viertelmeilenstein)
stralRe von Bedeutung
9221534 Reppchen- 813/1 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straRenbildpragend bez. 1813 (Wohnhaus)
stralBe 2 von Bedeutung
Ortsteil Gamig
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna,
i . OT Gamig: Eisenbahniberfiihrung SirRener Weg (siehe auch Sachge- . .
9302467 6211 Gamig samtheitsliste, OT Dohna - Obj. 09302460); eisenbahngeschichtlich und 1938 (Eisenbahnbriicke)
verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
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j(()aﬁinr. hf:l.ge, ST, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Sachgesamtheit Rittergut Gamig, mit folgenden Einzeldenkmalen: Grol3e
Scheune (Nr. 5), Kapelle (bei Nr. 7), Wohnturm (bei Nr. 1, Semperturm),
1/8; Herrenhaus (Nr. 1, sog. Renaissancehaus oder Neues Schloss), Stallge-
1/44; baude mit Verwaltungsgebaude (Nr. 2), Wohn- und Wirtschaftsgebaude
8/1; (Nr. 3, Altes Schloss), Darre (Nr. 6), Wohnhaus (Nr. 7, Jagerhaus), Orange-
8/2; rie, Freiskulpturen im Gutspark und Einfriedung des Gutsparks (siehe Ein-
9223966 Gamig 1, 2, 3, |8/3; Gamig zeldenkmalliste - Obj. 09223978) sowie Gutspark und sentimentaler Land- | 1565 Dendro (Rittergut); 1720
56,7 8/4; schaftsgarten Alter Gamig (beide Gartendenkmal) und folgenden Sachge- | (Gutspark)
70/2; samtheitsteilen: weitere Wirtschaftsgebaude; beeindruckende Gesamtan-
23/2; lage des ehemaligen Rittergutes mit Neuem Schloss, Semperturm, Kapelle,
23/3; Altem Schloss, Park mit Orangerie und Einfriedung, im Kern eine Hofanlage
25 aus der Renaissancezeit, im 19. Jahrhundert verandert unter anderem
durch den Architekten Woldemar Hermann, Dresden, von gartenkunstleri-
scher, baugeschichtlicher und ortsgeschichtlicher Bedeutung
Einzeldenkmale Rittergut Gamig: GroRR3e Scheune (Nr. 5), Kapelle (bei Nr.
7), Wohnturm (bei Nr. 1, Semperturm), Herrenhaus (Nr. 1, sog. Renais-
sancehaus oder Neues Schloss), Stallgebaude mit Verwaltungsgebaude
(Nr. 2), Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Nr. 3, Altes Schloss), Darre (Nr. 6), .
Wohnhaus (Nr. 7, Jagerhaus), Orangerie, Gartenskulpturen im Gutspark 18. Jh. (Orangerie); l_Jm 1800
. ) Lo ; oo - (Gutsverwalterhaus); 16. Jh.
9223978 Gamig 1, 2, 3, | 1/8; Gami und Elnfrledung_des Gutsparks (siehe auch Sachgesam_theltsll_ste - Obj. | (Wohn- und Wirtschaftsgebaude);
56,7 1/44 9 09223966); beeindruckende Gesamtanlage des ehemaligen Rittergutes mit 16. Jh. (H h . ZgH"Ift 19‘
Neuem Schloss, Semperturm, Kapelle, Altem Schloss, Park mit Orangerie Jh. - (Herrenhaus); 2. Halfte 19.
= h . . o . (Gutsscheune)
und Einfriedung, im Kern eine Hofanlage aus der Renaissancezeit, im 19.
Jahrhundert verandert unter anderem durch den Architekten Woldemar
Hermann, Dresden, von baugeschichtlicher und ortsgeschichtlicher Bedeu-
tung
Ortsteil Gorknitz
9223965 | - Gorknitz Zwei Wegesteine; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9223730 | - 50 Gorknitz Steinkreuz; ortsgeschichtlich von Bedeutung 15./16. Jh. (Steinkreuz)
9223946 Gorknitzer 11 Gorknitz Stre}Ber!ercke Uber den Gorknitzbach; Sandsteinbogenbriicke, bauge- 19. Jh. (StraRenbriicke)
Straf3e - schichtlich von Bedeutung
Wohnhaus und zwei Scheunen eines ehemaligen Vierseithofes; weitgehend
Gorknitzer . geschlossen erhaltene Hofanlage in Massivbauweise, Wohnhaus in einem
9223951 StralBe 1 5 Gorknitz Giebel mit Drillingsfenster, ortsbildpradgend, baugeschichtlich und wirt- bez. 1844 (Bauernhaus)
schaftsgeschichtlich von Bedeutung

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal - 178/228 -



Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Gorknitzer Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt, meh-
9223948 8 Gorknitz rere Segmentbogenportale, landschaftstypisches, stattliches Bauernhaus, Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stral3e 4 B
baugeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes; kleiner Bauernhof, Wohn-
9223947 9; 10/6 | Gorknitz stallhaus Obergeschoss Fachwerk verputzt, landschaftstypisches Bauern- | 1. Halfte 19. Jh. (Bauernhaus)
Stralle 5 S
haus, baugeschichtlich von Bedeutung
. Wohnstallhaus (mit Anbau) und Scheune eines Bauernhofes; stattliches .. .
9223944 gt? ;Enétzlir 17/3 Gorknitz Bauernhaus mit griinderzeitlicher Erweiterung, massive Scheune, bauge- éé:'allfstisl S().Sguél(}/r\]/s)hnstallhaus),
schichtlich von Bedeutung '
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Ausziiglerhaus, dazu Hof-
Gorknitzer . . mauer mit Torbogen und zwei Pforten; geschlossen erhaltener, zeit- und
9223943 StralRe 12 18,2 Gorknitz landschaftytypischer, groRer Bauernhof in Massivbauweise, baugeschicht- bez. 1810 (Wohnstallhaus)
lich und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbo-
9223942 19/1 Gorknitz gen und Pforte; Wohnstallhaus Putzbau mit Korbbogenportal, Scheune bez. 1808 (Wohnstallhaus)
Stral3e 13 . ! s
massiv, ortstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Seitengebdude (mit Kumthalle) eines Bauernhofes; schlichter Putzbau mit
9223945 StraRke 14a 20/2 Gorknitz Zwillingsfenster im Giebel und seltener Kumthalle, baugeschichtlich von Be- | bez. 1853 (Seitengeb&ude)
deutung
Gorknitzer . Wohnhaus und Scheune eines Bauernhofes; kleiner Hakenhof, Wohnhaus u
9223950 StralRe 17, 17a 26 Gorknitz Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Bauernhaus)
Gorknitzer . Toranlage eines Bauernhofes, mit Toreinfahrt und zwei Pforten; reich ge- x .
9223949 Stral3e 18 2114 Gorknitz staltete Hofzufahrt mit sechs Pfeilern, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Toreinfahrt)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus (Nr. 20), Scheune und Auszuglerhaus (Nr.
Gorknitzer 20a), dazu Einfriedungsmauer und Hofmauer mit Torbogen und Pforte; gro-
9223952 StraRe 20. 20a 29/3 Gorknitz Rer und geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, landschafts- | bez. 1786 (Torbogen)
' typische Putzbauten, aufwendige Hofzufahrt, baugeschichtlich und wirt-
schaftsgeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer
9221672 | StralRe 24h 56/18 Gorknitz Steinkreuz; ortsgeschichtlich von Bedeutung 15./16. Jh. (Steinkreuz)
(neben)
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Ortsteil Kottewitz
ig; gi_r;z;ldenkma:zder Sba(;]hgesarrlltgeitI\I>|/IUg|Iitzte}:§)at:1n,(Teirllabschrr:ig Dﬁhna,
l. .. . Ottewitz: Eisenbahntunnel der Muglitztalbahn (siehe auch Sachge- .
9223142 - 122?4 Kottewitz samthgitsliste, OT Koéttewitz - Ob_j. 09302470); eisenbahngeschichtlich, orts- 1936-1937 (Eisenbahntunne)
155/3’ geschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilab-
schnitt Dohna, OT Kéttewitz, mit den Einzeldenkmalen: Haltepunkt Kotte-
64a; witz (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223149), Viadukt Kottewitz (siehe
62b; Einzeldenkmalliste - Obj. 09302472), Tunnel Kéttewitz (siehe Einzeldenk-
80; malliste - Obj. 09223142) und Haltepunkt Weesenstein (siehe Einzeldenk-
167, malliste - Obj. 09223119) sowie dem Sachgesamtheitsteil: Durchlass (km
163a; 5,203) und Gleiskorper (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Hei-
9302470 | - 155/3; | Kottewitz denau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und Ingenieur- 1937-1938 (Eisenbahnanlage)
162/4; bauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspurbahn in den
163; Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), Maglitztal
155/5; (OT Weesenstein, Burkhardtswalde, Miihlbach), Liebstadt (OT GroR3rohrs-
155/6; dorf), Glashitte (OT Barenhecke, Cunnersdorf, Schlottwitz, Neudorfel,
157/7 Ruckenhain, Dittersdorf, Glashutte) und Altenberg (OT Bérenstein, Alten-
berg, Geising, Lauenstein), singulére Anlage von tberregionaler geschichtli-
cher Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna,
Altenberger 62b; . . OT Koéttewitz: Eisenbahn-Talbriicke (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT '
9302472 StralRe 167 Kottewitz Kottewitz - Obj. 09302470); Betonbogen-Briicke, eisenbahngeschichtlich, 1937 (Viaduki)
ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna,
OT Koéttewitz: Empfangsgeb&dude des Bahnhofs Kéttewitz, dazu unterhalb
9223149 Altenberger 166/7; Dohna gelegener Giterschuppen im Tal (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT 1938-1939 (Empfangsgebaude);
StralRe 166/9 Kottewitz - Obj. 09302470); beides Holzbauten, das Empfangsgeb&dude mit | 1939 (Guterschuppen)
Uhrentirmchen als Dachreiter, eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich
und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna,
Altenberger OT Koéttewitz: Empfangsgeb&dude des Bahnhofs Weesenstein (siehe auch
9223119 155/6 Kottewitz Sachgesamtheitsliste, OT Kottewitz - Obj. 09302470); Putzbau mit Uhren- 1938 (Empfangsgebaude)
StralRe " , : . .
turmchen und Uber vier Stltzen vorgezogenem Walmdach, eisenbahnge-
schichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
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Lage, StraRe,

Ecktirmchen, ortsgeschichtlich von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Ehemaliges Herrenhaus eines Rittergutes, heute Pflegeheim; Wohnhaus . .
9223131 | Kottewitz 8 132/2 Kottewitz weitgehend original erhalten, im traditionalistischen Stil der 1930er Jahre, 2265)1939, im Kern alter (Wohn-
baugeschichtlich von Bedeutung
. . N . Wohnhaus mit Obstgarten; landliches Wohnhaus, Gebaude mit steilem Sat-
9223129 | Kottewitz 9 3 Kottewitz teldach und Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
. . . . Wohnhaus; landliches Wohnhaus in Hanglage, Obergeschoss Fachwerk
9223133 | Kottewitz 18 15 Kottewitz verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
0223134 | Kéttewitz 21 17 Kottewitz Wohnhaus uber_wmkelfo_rmlg_em Grundriss; landliches Wohnhaus, schlich- um 1800 (Wohnhaus)
ter Putzbau, sozialgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Krebs
Bauernhof mit Wohnstallhaus, zwei Seitengebauden, Scheune sowie Hof-
mauer mit zwei Toreinfahrten; stattliches und ortsbildpragendes Wohnstall-
9223153 | Krebs 4 5 Krebs haus mit Treppengiebel, geschlossen erhaltene Hofanlage, baugeschicht- bez. 1825 (Wohnstallhaus)
lich und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit Wohnhaus (Nr. 6), Seitengebdude (Nr. 6a, Wohnstallhaus)
und Toranlage mit Pfeilern fur Pforte und Toreinfahrt; Wohnhaus mit stadti- Ende 19. Jh. (Wohnhaus): bez
9223155 | Krebs 6, 6a 223a Krebs schem Charakter, typischer Wirfelbau mit Fensterverdachungen, Seitenge- 1828 (W.ohn.stallhaus) ! ’
baude Putzbau mit Kriippelwalmdach, aufwendige Hofzufahrt, bauge-
schichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, mit Hofmauer, darin Pforte und Torbo-
9223156 | Krebs 7 9 Krebs gen (erneuert); stattliches Wohnstallhaus, Obergeschoss Fachwerk, land- bez. 1719 (Wohnstallhaus)
schaftstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit ehemaligem Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebé&ude; Ende 18. Jh., spater uberformt
geschlossen erhaltene Hofanlage in Massivbauweise, Seitengebaude mit (Wohnstallhaus); 1. Halfte 19. Jh.
9223157 | Krebs 9 10 Krebs Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich (Seitengebéaude); bez. 1901
von Bedeutung (Scheune)
11/1; Seitengebdude eines ehemaligen Dreiseithofes; ausgesprochen stattlicher . . u
9223151 | Krebs 10 11/2 Krebs Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Seitengebaude)
Ehemaliges Schulgebaude, heute Wohnhaus, sowie Nebengebaude; Schul- | im Innern bez. 1831 (Schule);
9223148 | Krebs 15 17 Krebs gebaude mit Dachhaus und Uhr, klassizistisches Turportal, ortsgeschicht- heutiger Bau 4. Viertel 19. Jh.
lich von Bedeutung (Schule)
9223146 | Krebs 32 18/1 Krebs Gasthof, ohne jingere Anbauten; frei stehendes Gaststattengebaude mit 4. Viertel 19. Jh. (Gasthof)
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Lage, StraRe,

5

Giebel, geschlossen erhaltener Bauernhof von baugeschichtlicher und orts-
bildpragender Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Herrenhaus, zwei aneinandergebaute Wirtschaftsgebdude und weiteres
208/3: Wohnhaus eines Rittergutes; grofl3es Rittergut mit annéhernd intakter Struk-
9223145 | Krebs 35 " | Krebs tur, im Kern dreifliigelige Anlage, Herrenhaus ein Putzbau mit steilem Krlp- | bez. 1840 (Herrenhaus)
208/4 N , L
pelwalmdach und klassizistischem Turstock, baugeschichtlich und ortsge-
schichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus iber winkelférmigem Grundriss, Ausziiglerhaus und
Scheune eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte; bez. 1862 (Wohnstallhaus): bez
9223152 | Krebs 49 44/1 Krebs grof3er, geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstall- 1885 (Auszugshaus) ’ ’
haus mit Zwillingsfenster im Giebel und Fensterverdachungen, bauge- 9
schichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Meusegast
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein:
9305236 | - 42 Meusegast Ruine eines Belvederes (siehe auch Sachgesamtheitsdokument - Ob;. um 1770 (Ruine des Belvederes)
09223159); von ortsgeschichtlicher und gartenarchitektonischer Bedeutung
42;
158;
336; Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark
336/1; Weesenstein, im Ortsteil Meusegast (Stadt Dohna): groR3ter Teil des land-
338; schaftlichen Teils der dreiteiligen Parkanlage Weesenstein, am Hang siid-
339; Ostlich des Schlosses Weesenstein gelegen (Gartendenkmal, mit Wegesys-
9223159 | - 342; Meusegast tem und drei Sandsteinbogenbriicken) - (siehe auch Sachgesamtheitsliste, | um 1780 (Schlosspark)
343; Gemeinde Miglitztal, OT Weesenstein - Obj. 09304376) und mit folgendem
344; Einzeldenkmal: Ruine eines Belvederes (siehe auch Einzeldenkmalliste,
345; Stadt Dohna, OT Meusegast - Obj. 09305236); von ortsgeschichtlicher und
346/1; gartenarchitektonischer Bedeutung
347;
349
Am Kaiserberg Wohnstallhaus, Ausziglerhaus und Scheune eines Vierseithofes; weitge- bez. 1741 (Wohnstallhaus); bez.
9223167 24 Meusegast hend geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstallhaus | 1837 (Auszugshaus); bez. 1869
4 . S
mit Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung (Scheune)
Vierseithof mit Wohnstallhaus, Stallgebaude, Scheune, Seitengebaude und
9223168 Am Kaiserberg 292 Meusegast Toreinfahrt; Wohnstallhaus Putzbau mit Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im bez. 1845 (Wohnstallhaus)
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Lage, StraRe,

stralRe

Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Wohnstallhaus eines ehemaligen Vierseithofes; stattlicher verputzter Mas-
Am Kaiserberg sivbau, mit z.T. erhaltenen Schmuckformen, weitgehend in urspriinglichem
9223169 7 29712 Meusegast Aussehen erhalten, integraler Bestandteil des Ortsbildes, daher bauge- bez. 1843 (Wohnstallhaus)
schichtliche sowie stadtebauliche Bedeutung
Obermeuse- Hofmauer eines Bauernhofes, mit Toreinfahrt und Pforte; zeit- und land- o
9223165 gast1 20971 Meusegast schaftstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Einfriedung)
Obermeuse- Ehemaliges Wirtschaftsgebaude, jetzt Wohnhaus (mit mehreren Hausnum- - . i
9223164 | gast 2, 2a, 2b, | 381/8 Meusegast mern); langgestrecktes Stallgeb&ude, wohl ehemals zugehérig zum Ritter- ﬁéllj(:?tlaf;e 18. Jh. (Wirtschaftsge
2c, 2d, 2e gut Meusegast, ortsgeschichtlich von Bedeutung
Obermeuse- 214 Wohnstallhaus (Nr. 5) und Seitengeb&aude (Nr. 6) eines Bauernhofes, dazu
9223163 ’ Meusegast Hofmauer mit Toreinfahrt; schlichte Putzbauten, Wohnstallhaus mit Korbbo- | bez. 1731 (Wohnstallhaus)
gast5, 6 215 L
genportal, baugeschichtlich von Bedeutung
. Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt; Teil ei- . )
9223162 O;JSetr? euse- gggg Meusegast nes grof3en Bauernhofes, Putzbau mit Fensterverdachungen, Zwillingsfens- ;:ZL'Q)U tll')(;g blegml ?g%al(l\glnoll;anus)ta“
9 ter im Giebel und Dachreiter, baugeschichtlich von Bedeutung ' ’
Obermeuse- Hofmauer eines Bauernhofes, mit Torbogen und Pforte; zeit—“und land-
9223160 207/1 Meusegast schaftstypische Hofzufahrt, mit kréftigen Schlusssteinen der Offnungen, um 1800 (Toreinfahrt)
gast 8, 10 S
baugeschichtlich von Bedeutung
Obermeuse- Wohnstallhaus und Scheune eines Zweiseithofes; Wohnstallhaus vermut-
9223161 gast9 219 Meusegast lich Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnstallhaus)
9223158 Teplitzer Post- 292/5 Meusegast Postmeilenséaule; Kopie einer Ganzmeilensaule, verkehrsgeschichtlich von bez. 1729 (Ganzmeilensaule)
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j(()aﬁinr. h{:ge, S, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Ortsteil Rohrsdorf

Sachgesamtheit Réhrsdorfer Grund ist ein Landschaftsgarten mit Wegesys-

tem, Bachlauf, Resten kleinerer Briicken im Grund, Lindenallee und einzel-

nen Gehdlzen (Gartendenkmal) sowie mit folgenden Einzeldenkmalen

(siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223772):

- Bricke am Eingang zum Grund (anteilig Flurstiick 165/3, Gemarkung

Rohrsdorf); Urne fur Henriette; Platz und Denkmal fur Kénig Anton (vom
118/2; Denkmal nur noch Sockel erhalten); Grotte mit Inschrifttafel und Altar der
121/11; Wohltatigkeit; Monument der Freundschaft; Krahenhitte; Denkmal fur Hen-
123/1; riette; Statue des Apoll; Steinerner Baumstumpf; Bodenhiitte; Hundegrab;
165/3; | Rohrsdorf; Aussichtsplateau mit Basaltsédulen; Inschrifttafel gestifetet von Kénig Anton;

9303972 | - 159; Borthen Inschrifttafel gestiftet von Maria T.J. von Osterreich; Inschrifttafel gestiftet 1771 (Parkanlage)

160; von Reinholds; Banknischen und Sandsteinbank; Gedenkstein ohne In-
162, schrift; Kleinerer Stein mit Buchstabe "R", davor Bank; Sitznische mit Bank
460/7 und Tischfu3; Basaltsaule mit Aufschrift;

sehr friher sentimentaler Landschaftsgarten im Réhrsdorfer Grund mit ver-

schlungenem Wegesystem, Lindenallee sowie einzelnen gezielt gesetzten

Gehdlzen (Platanus acerifolia, Aesculus hippocastanum, Tilia cordata, Pi-

nus strobus, Larix decidua, Picea abies), mit bemerkenswerten Teilen der

ehemaligen Ausstattung der Parkanlage, von gartenkuinstlerischer und orts-

geschichtlicher Bedeutung

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit R6hrsdorfer Grund:

- Briicke am Eingang zum Grund (anteilig Flurstiick 165/3, Gemarkung

Réhrsdorf); Urne fur Henriette; Platz und Denkmal fir Konig Anton (vom
118/2: Denkrpa_ll nur noch Sockel erhalten); Grotte mitﬂlnschtifttafel und Alte}.r der
121/1’1_ Wohltatlgkelt; Monument de_r Freundschaft; Krahenhutte; Denkmal fiir Hen-
123/1- ’ riette; Statue des Apoll; Steln_t_arner Baums_tumpf; Bod_enhUtte; H_Llr_ldegrab;
165/3: R6hrsdorf: Aussu:_htsplateau_mlt Basaltsa}ulen; Inschrifttafel _gestlftet von Kdnig Ar_1ton;

9223772 | - 159: ! Borthen ! Inschrlf_ttafel gestiftet von Maria T.J. von Qsterrelch; Inschrlftta_fel gestiftet 1771 (Gartenbauten)
160Z von Remhqlds; Bank_nlsc_hen und Sandsteinbanke; Geden_kst(_aln ohng In-
! schrift; Kleinerer Stein mit Buchstabe »R«, davor Bank; Sitznische mit Bank

162; : . i . .
46017 und Tischful3; Basaltsaule mlt _Aufschrlf_t _

(siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09303972); mit bemerkenswerten

Teilen der ehemaligen Ausstattung der Parkanlage wie der hohen Sand-

steinbogenbriicke am Eingang zum Grund, von gartenkinstlerischer und

ortsgeschichtlicher Bedeutung
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Lage, StraRe,

Osten des Gutsparks (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223932);
Schloss ein schlichter Putzbau mit représentativem Turm, im Kern aus der
Renaissancezeit, Anlage von ortsgeschichtlicher und baugeschichtlicher
Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung

jektnr Nr Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Denkmal fir die Gefallenen des Ersten Weltkrieges; zwei unleserliche In-
. schrifttafeln, in die Stitzmauer eingelassen, davor kleine Griinanlage mit .
9223939 | Bornweg 18 Rohrsdorf drei Sandsteinblécken, ortsgeschichtlich von Bedeutung, baugeschichtlich nach 1918 (Kriegerdenkmal)
von Bedeutung
Wohnhaus eines Bauernhofes; schlichter Putzbau mit Zwillingsfenster im
9300432 | Bornweg 1 11/1 Réhrsdorf Giebel, Bestandteil der Ortskernstruktur, baugeschichtliche Bedeutung, um 1850 (Bauernhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus und Seitengebaude eines Bauernhofes, dazu Torbogen als Hof-
. zufahrt; Wohnhaus Obergeschoss Fachwerk mit Kopfstreben, Ausziigler-
9223940 | Bornweg 4 9/ Rohrsdorf haus Fachwerk-Obergeschoss mit Wilder-Mann-Figur, baugeschichtlich von 1719/1720 Dendro (Bauernhaus)
Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung
Sachgesamtheit Rittergut Réhrsdorf b. Pirna, mit folgenden Einzeldenkma-
len: Schloss, mit erhéht liegender Freiterrasse und zwei Figurenbisten,
29/7: zwei Wohn- und Wirtschaftsgebauden nérdlich des Schlosses, Stallge-
51/2‘3_ baude 06stlich des Schlosses, Gutsbrauerei westlich des Schlosses, Torbo-
! gen und Pforte am Wohn- und Wirtschaftsgeb&aude, Einfriedungsmauer mit
67/11; X e o
67/15- _Torelnfahrt und Pforte stidéstlich des St_:hlossgs sowie Elnfr_ledungsmauer 16. Jh., spater Gberformt (Ritter-
9223932 | HauptstralRe 1 67/201 Rohrsdorf im Norden und Osten des Gutsparks (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. u’.t)' E.hde 16. Jh. (Gutspark)
! 09223931), weiterhin dreireihige Lindenallee am nérdlichen Zufahrtsweg, qut); N P
67/21; g -
67/24-1 Terrassengarten am Schloss und Gutspark sqdllch des Rittergutes (Gart_en-
65/2 ! denkmale) und mit folgendem Sachgesamtheitsteil: Nebengebaude siidlich
des Schlosses; Schloss ein schlichter Putzbau mit reprasentativem Turm,
im Kern aus der Renaissancezeit, Anlage von ortsgeschichtlich und bauge-
schichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut R6hrsdorf b. Pirna: Schloss
mit erhdht liegender Freiterrasse und zwei Figurenbusten, zwei Wohn- und
Wirtschaftsgebaude ndrdlich des Schlosses, Stallgeb&aude 6stlich des 16. Jh., spater tuberformt
67/21- Schlosses, Gutsbrauerei westlich des Schlosses, Torbogen und Pforte am | (Schloss); bez. 1912 (Gutsbraue-
! . Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Einfriedungsmauer mit Toreinfahrt und rei); 18. Jh. (Wirtschaftsgebaude);
9223931 | Hauptstraie 1 %;34 Rohrsdorf Pforte siddstlich des Schlosses sowie Einfriedungsmauer im Norden und bez. 1890 (Wohn- und Wirt-

schaftsgebaude); bez. 1599
(Pforte)
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Lage, StraRe,

Korbbogenportalen, baugeschichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung

jektnr Nr Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus und rickwartiger Anbau, Scheune und Sei-
tengebéude, dazu ein Torpfeiler der Hofzufahrt; kleiner Bauernhof, Wohn- bez. 1769. spater erweitert
9223933 | HauptstralRe 9 | 3a; 49a | Rohrsdorf stallhaus vermutlich Obergeschoss Fachwerk, verputzt, Anbau mit Drillings- (Wo.hnstalilhgus)
fenster (Palladio-Motiv) im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung, bauge-
schichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit vermauertem Torbo-
HauptstraRe gen und Pforte, weiterhin ein in der Stiitzmauer vermauertes Steinkreuz;
9223938 11 P 24/4 Rohrsdorf stattliches massives Bauernhaus mit Giebelzier, ortstypische Hofzufahrt, bez. 1796 (Toreinfahrt)
Teil des Ortskerns, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung,
baugeschichtlich von Bedeutung
Kirche, Kirchhof mit einigen Grabmalen sowie Torpfeiler des Kirchhofstores;
spatbarocke Saalkirche mit Dachreiter, in der Wetterfahne bez. 1749 und i . )
9223934 T; uptstrafe 26/1 Roéhrsdorf 1966, Torpfeiler des Kirchhofs bez. 1534, von baugeschichtlicher, ortsge- %lziffh%?s%g'r(:he)’ bez. 1534
schichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeu-
tung
HaubtstraRe Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und
9223937 20 P 22a Roéhrsdorf Pforte; Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung, | um 1800 (Wohnstallhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
HauptstraRe Toreinfahrt und Pforte als Hofzugang der ehemaligen Schmiede; ortstypi-
9223936 21 P 2la Réhrsdorf sches Korbbogenportal, im Schlussstein bezeichnet, baugeschichtlich von | bez. 1794 (Pforte)
Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung
Hauptstralle . Korbbogenportal im Inneren eines Wohnhauses; Schlussstein bezeichnet, .
9223941 22 20 Rohrsdorf baugeschichtlich von Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1812 (Portal im Innerm)
9303540 Hauptstralle 56/1 Réhrsdorf Feuer\_/veh_rgeratehaus; ortsgeschichtliches und technisches Denkmal, bau- 19. Jh. (Spritzenhaus)
28 (vor) geschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Surf3en
9300013 | - SirRen Denkmalschutzgebiet Rundling SirRen
151/3-1 Wohnstallhaus (Nr. 3), Scheune (Nr. 3a), Stallgebdude und Ausziglerhaus
9223964 SirRen 3, 3a, 51/2: SiirRen (Nr. 3b) eines Vierseithofes, dazm_J Hofmauer mit Torbogen und Pforte; ge- um 1800 (Wohnstallhaus)
3b 151/4 schlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstallhaus mit funf
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Postament mit Inschrift, ortsgeschichtlich von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu drei Torpfeiler und Gitter der Hof-
9223959 | SlrBen 5 6/4 SirRen zufahrt; ortstypisches Bauernhaus mit Giebelzier in Massivbauweise, bau- | 2. Halfte 18. Jh. (Wohnstallhaus)
geschichtlich von Bedeutung
9223960 | StirRen 6 5 SiirRen Wohnstalllhau.s eines Bauernhofes; stattliches Bauernhaus mit Giebelzier, bez. 1835 (Wohnstallhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&ude eines Bauernhofes, dazu Tor-
9223961 | SurRen 7 4 SirRen bogen und zwei Pforten; Wohnstallhaus Massivbau mit Giebelzier, ortstypi- | bez. 1808 (Wohnstallhaus)
sches Hofzufahrt, baugeschichtlich und ortsbildprdgend von Bedeutung
Wohnhaus (Nr. 9), daran angebautes Stallgebaude, zwei Scheunen (z.Zt.
ohne Dach) und weiteres Wohnhaus (Nr. 10) eines Bauernhofes, dazu Tor- | Kern wohl 18. Jh. (Wohnhaus Nr.
9223962 | SurRen 9, 10 22: 23 | SurRen bogen und Pforte an der Ruckseite sowie Hofeinfahrt und Pforte an der Vor- | 9); 18. Jh. (Wohnhaus Nr. 10);
derseite des Grundstiicks; stattlicher Bauernhof in Massivbauweise, bauge- | Mitte 19. Jh. (Seitengebaude)
schichtlich und ortsbildprédgend von Bedeutung
9223963 | SiirRen 11 21/1 SiirRen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; statttlicher Putzbau, baugeschichtlich 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
von Bedeutung
N . Wohnstallhaus; verputzter Massivbau mit Tordurchfahrt, baugeschichtlich
9223958 | Surfzen 12 20 SurRen und straBenbildpragend von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
19/3; Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&dude eines Dreiseithofes sowie
9223957 | SurRen 13 19/5; SirRen Einfriedung des Vorgartens; geschlossen erhaltene Hofanlage in Massiv- Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
19/6 bauweise, baugeschichtlich und ortshildprédgend von Bedeutung
11/1: Wohnstallhaus und Ausziglerhaus eines Bauernhofes, dazu Pforte als Hof-
9223955 | SlirRen 17 11/2’ SirRen zugang; stattliches Wohnstallhaus mit Giebelzier, baugeschichtlich, sozial- | Kernbau 17. Jh. (Wohnstallhaus)
geschichtlich und ortsbildprédgend von Bedeutung
9223954 | SiirRen 18 10 SiirRen Wohnstallha_us und Scheune eines Bauernhofes, dazu Toreinfahrt; ver- 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
putzte Massivbauten, baugeschichtlich von Bedeutung
. . Schule; zwischen SirBen und Gorknitz gelegen, stattliches Griinderzeitge-
9223953 | Suren 26 173 Suren baude, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung bez. 1900 (Schule)
Ortsteil Tronitz
9223985 | Tronitz 5 Tronitz Denkmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkrieges; Sandsteinstele auf um 1920 (Kriegerdenkmal)
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Ob-

Lage, StraRe,

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Gemeinde Muglitztal
Ortsteil Burkhardswalde
9304631 | - 207a \I?vglrlggards- Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark
Weesenstein, im OT Burkhardswalde: kleines Segment des landschaftli-
381 chen Abschnitts der dreiteiligen Parkanlage Weesenstein (Gartendenkmal), | um 1730 (Schlossgarten ostl. d.
9304406 | - 444{ Burkhards- am Hang sudostlich des Schlosses gelegen (siehe auch Sachgesamtheits- | Miiglitz); nach 1756 (Neuanlage
519}5 walde liste, Gemeinde Miglitztal, OT Weesenstein - Obj. 09304376), mit dem Ein- | Schlossgarten nach dem Miglit;
zeldenkmal: Bogenbriicke dstlich des Park-Haupteingangs tber einen Bach | um 1780 (Schlosspark am Hang)
von Burkhardswalde (siehe Einzeldenkmalliste, OT Burkhardswalde - Obj.
09304407); von baugeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miiglitztalbahn, Teilab-
schnitt Mlglitztal, OT Burkhardswalde, mit den Einzeldenkmalen: Briicke
Muglitztal (km 7,617) - (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302478) und Hal-
tepunkt Burkhardswalde-Maxen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09224056)
sowie den Sachgesamtheitsteilen: Anschlussstellwerk Metallverarbeitung 1936-1937 (Eisenbahnanlage):
410/6; Maxen (km 8,1), Muglitzbriicke (km 8,572), Briicke Werkgraben (km 8,630), . 9e);
! . Lo A 11/1936 - 06/1937 (Bruicke bei km
410/4; Brucke Werkgraben (km 8,721), Muglitzbriicke (km 8,797), Muglitzbriicke . ",
! Burkhards- - ) . I 8,572); 1936-1937 (Briicke Werk-
544/1; . . | (km 9,072) und mit dem Gleiskérper (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Ge- ; .
9302477 | - ' | walde; Maxen; . . . ) e graben bei km 8,630 und bei;
333/8; meinde Heidenau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und N .
' | Crotta . 8 ; 1937 (Briicke bei km 7,617 und
695/1; Ingenieurbauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspur- Briicke bei km 9,072): 1937 (Brii-
65/1 bahn in den Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), cke bei km 8 79%) ’
Muglitztal (OT Weesenstein, Burkhardtswalde, Muhlbach), Liebstadt (OT '
Grol3réhrsdorf), Glashitte (OT Barenhecke, OT Cunnersdorf, Schlottwitz,
Neuddrfel, Riickenhain, Dittersdorf, Glashutte) und Altenberg (OT Baren-
stein, Altenberg, Geising, Lauenstein), singulare Anlage von Uberregionaler
geschichtlicher Bedeutung
544/1- Burkhards- Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn: Betontrégerbriicke
9302478 | - 5 ' | walde; Wee- | (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Burkhardswalde - Obj. 09302477); 1937 (Eisenbahnbriicke)
4a . . . K X X
senstein eisenbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
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Ob-

Lage, StraRe,

20a

von Bedeutung

jektnr Nr Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein:
Burkhards- Bogenbriicke Uber einen Bach von Burkhardswalde 6stlich des Park-Haupt-
9304407 | - 444 walde eingangs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Muglitztal, OT Burk- | 19. Jh. (StraBenbriicke)
hardswalde - Obj. 09304406); von baugeschichtlicher und gartenkiinstleri-
scher Bedeutung
437,
438a;
3222 Sachgesamtheit Vorwerk Burkhardswalde b. Pirna, mit den Einzeldenkma-
442/1’_ len: Wohn- und Wirtschaftsgeb&aude (Nr. 1), Verwalterhaus mit Scheune
Burkhardswal- 442/21 Burkhards- (Nr. 51), weitere Scheune (winkelférmiger Grundriss, mit Hochfahrt) und
9303856 | der StralRe 1, 443a" walde Einfriedungsmauer (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09224083), weitere 18./19. Jh. (Vorwerk)
51 ! Wirtschaftsgebaude und Park als Sachgesamtheitsteil; schlichtes barockes
5313a; . 2 I, .
! Verwalterhaus, méachtige Scheunen, griinderzeitliches Wohn- und Wirt-
5323a; - S
537a schaftsgebaude, ortsgeschichtlich von Bedeutung
540;
541b
ana Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Vorwerk Burkhardswalde b. Pirna:
. ). Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Nr. 1), Verwalterhaus mit Scheune (Nr. ) . i
Burkhardswal 442/2,‘ Burkhards- 51), weitere Scheune (winkelfdrmiger Grundriss, mit Hochfahrt) und Einfrie- um }900 Mohn und Wirtschafts
9224083 | der Stral3e 1, 4433, . - . : . gebaude); 18. Jh. (Verwalter-
! walde dungsmauer (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09303856); schlichtes .
51 532a; o N L haus); 19. Jh. (Scheune)
540 bqrockes Verwalterhaus, machpge _Scheunen, grunderzeitliches Wohn- und
Wirtschaftsgeb&aude, ortsgeschichtlich von Bedeutung
9224080 Burkhardswal- 29 Burkhards- Gasthof mit Saal; groRer Landgasthof mit Saal, grinderzeitlich Gberformter | 2. Halfte 19. Jh., im Kern &lter
der StralRe 11 walde Putzbau, ortsgeschichtlich von Bedeutung (Gasthof)
Kirche (mit Ausstattung) und Kirchhof mit Einfriedungsmauer und Kirchhofs-
9224073 Burkhardswal- 20 Burkhards- tor; schlichter Saalbau mit nachgotischem, dreiseitig geschlossenem Chor | Kernbau 1523 (Kirche); bez. 1752
der StralRe 13 walde und barockem Nordturm, Anbau (Begrabniskapelle) an der Nordseite, bau- | (Kirchturm)
geschichtlich, ortsgeschichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung
Burkhardswal- Burkhards- Wohnhaus; kleines landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk ver-
9224079 der Stralle 18 o walde putzt, baugeschichtlich von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Burkhardswal- Pfarrhaus (Nr. 20), Seitengeb&ude und Scheune (Nr. 20a) eines Pfarrhofes,
9224075 | der StraRe 20 25/1; Burkhards- dazu Hofmauer mit Toreinfahrt; massives Pfarrhaus mit Walmdach, Seiten- Mitte 19. Jh. (Pfarrhaus)
' | 25/2 walde gebaude mit Krippelwalmdach und Segmentbogenportal, ortsgeschichtlich U
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j(()aﬁinr. hf:l.ge, ST, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus (Nr. 22), Scheune und Seitengeb&ude (Nr.
Burkhardswal- | 24/2; Burkhards- 22a), dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; massives Wohnstallhaus bez. 1794 (Wohnstallhaus); bez
9224072 | der StralRe 22, | 24/3; walde mit Korbbogenportal und Giebelzier, zeit- und landschaftstypischer, ge- 184i (Auszugshaus) ! '
22a 24/5 schlossen erhaltener Bauernhof, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, daran angebautes Stallgebaude, Scheune
und Seitengebaude, dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; geschlos- . )
9224071 Sg:g?;?gzwzasl_ 2713 \I?vzlrlggards- sen erhaltener Bauernhof, Wohnstallhaus stattlicher Putzbau mit Kriippel- '\E/lr']té% 11% ‘?]T] ((\/g/;?:;;zl;haw),
walmdach, zeit- und landschaftstypisches Gehdft, baugeschichtlich und T
ortsgeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude, dazu Hof-
Burkhardswal- Burkhards- mauer mit Toreinfahrt; massives Wohnstallhaus mit Korbbogenportal, im
9224070 der StralRe 24 132/3 walde Schlussstein bez. 1811, Seitengebaude mit Zwillingsfenster im Giebel, bau- bez. 1811 (Wohnstallhaus)
geschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswal- Dreiseithof mit Wohnsta_llhaus (Nr. 26), Sc_:heune und Seitengebaude (Nr.
9224069 | der StraRe 26 30/4; Burkhards- 26a), dazu I-_Io_fmauer mit _Pfort_e und To_remfahrt; Putzpauten, Wohnstall- bez. 1897 ONoh_nstaIIhaus); An-
26a ' 130/6 walde haus mit Zwillingsfenster im Giebel, Seitengebdude mit Krippelwalmdach, |fang 19. Jh. (Seitengebaude)
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswal- Burkhards- Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt eines Bauernhofes; ortstypische Hof- .
9224068 der Stral3e 28 32 walde zufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Toreinfahrt)
Bauernhof mit Wohnstallhaus (Nr. 34), Scheune und Ausziglerhaus (Nr.
Burkhardswal- 34a), dazu Toreinfahrt und Pforte; Wohnstallhaus mit Kriippelwalmdach und .
9224066 | der StralRe 34, |47 \I?vglrlggards- Korbbogenportal, im Schlussstein bez. 1820, Ausziiglerhaus Uber der Tir Egéil(iizgyzmgitg)"haus)’ bez.
34a bez. 1861, verputzte Massivbauten, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich 9
von Bedeutung
Burkhardswal- Burkhards- Wohnstallha_us eines B_auernhqfes, dazu Hofmauer mit Torei_nfah_rt und
9224065 d 48/1 Pforte; stattlicher Massivbau mit Korbbogenportal, baugeschichtlich von Be- | Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)
er Stral3e 35 walde
deutung
Burkhardswal- Burkhards- Ehemaliges Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Brunnen und Hof-
9224063 d 52 mauer mit Torbogen und Pforte; massives Wohnstallhaus mit Kriippelwalm- | bez. 1804 (Wohnstallhaus)
er Stralle 38 walde S
dach und Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit zwei Wohnstallhdusern und Scheune, dazu Hofmauer mit bez. 1789 (ein Wohnstallhaus);
9224062 Burkhardswal- 52 Burkhards- Toreinfahrt und zwei Pforten; geschlossen erhaltener, gro3er Bauernhof bez. 1858 (das andere Wohnsfall-
der Strafl3e 39 walde des 19. Jahrhunderts, in einem Wohnstallhaus Giebel mit Zwillingsfenster, h '
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutun aus)
g g g

Fassung vom 26.03.2018

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

-190/228 -




Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Vorwerk mit zwei Wohnh&usern, zwei daran angebauten Stallgeb&auden und
Burkhardswal- | 59/2: Burkhards- mit diesen verbundenes Quergebaude, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und
9224085 der StraRe 43 59/9’ walde Pforte; grol3er Bauernhof, die massiven Kopfbauten mit Mansarddach, 1724 (Wohnhaus)
Dachlandschaft durch Fledermausgaupen bestimmt, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswal- Burkhards- Wohnhaus tber winkelférmigem Grundriss; landliches Wohnhaus mit iber-
9224086 61 giebeltem, verziertem Portal, im Tirsturz bez. 1805, baugeschichtlich und bez. 1805 (Wohnhaus)
der Stral3e 57 walde P
ortsgeschichtlich von Bedeutung
i ) Villa; herrschaftliche griinderzeitliche Villa, jetzt Verwaltungsgebaude des
9224059 | Sesundbrun- 1 j5e, o | Burkhards- | gesnkeherstellers Margon-Brunnen, baugeschichtich und ortsgeschicht- | 4. Viertel 19. Jh. (Villa)
nen 60a walde -
lich von Bedeutung
Wasserwerks- oder Brunnengeb&ude und ein Torpfeiler; kleiner warfelférmi-
Gesundbrun- Burkhards- . - ; " S
9224061 - 466/10 ger Backsteinbau mit spitzbogigen Offnungen, ortsgeschichtlich und tech- 1920er Jahre (Wasserwerk)
nen 60a (bei) walde ) N
nikgeschichtlich von Bedeutung
) ) Ehemaliges Muhlengebéude; reprasentativer griinderzeitlicher Bau mit
9224060 | GesUndorun- |, o | Burkhards- | i Kern lter, ortsgeschichtlich und technikgeschichtlich von Bedeu- | bez. 1893 (Miihle)
nen 60a (bei) walde tung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Empfangsgebaude des
Gesundbrun- Burkhards- Bahnhofs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Burkhardswalde - Obj.
9224056 nen 60c 410/4 walde 09302477); Bahnhofsgeb&ude im Heimatstil, eisenbahngeschichtlich, orts- 1938 (Bahnhof)
geschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Gesundbrun- Burkhards- Gasthaus, ehemaliges Bahnhofshotel; Griinderzeitbau mit iberhthtem Mit-
9224058 nen 60d 3433 walde telteil, Anklange an den Schweizerstil, ortsgeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Gasthaus)
Ortsteil Ploschwitz
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilabschnitt Miglitztal,
i : OT Falkenhain: StraReniiberfihrung Ploschwitzer Hohe (siehe auch Sach- , ,
9302469 911 Ploschwitz gesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); eisenbahngeschicht- 1938 (Eisenbahnbricke)
lich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Vierseithof mit winkelférmigem Wohnstallhaus, zwei Scheunen und Seiten-
gebaude, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; alte Ortslage .
9223184 | Falkenhain 2 4 Ploschwitz Ploschwitz, groRer Bauernhof, Wohnstallhaus massiv mit Korbbogenportal, gﬁz.(sl;zsn(vt\alggﬂjtee;lIhaus), 19.
steiles Satteldach mit Giebelzier, baugeschichtlich und wirtschaftsge- ' 9
schichtlich von Bedeutung
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Ob-
jektnr.

Lage, StraRe,
Nr.

Flst.

Gemarkung

Kurzcharakteristik

Datierung

9223183

Falkenhain 3

Ploschwitz

Vierseithof mit ehemaligem Wohnstallhaus, winkelférmig angebautem Sei-
tengebaude und Scheune, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; alte
Ortslage Ploschwitz, grof3er Bauernhof, Wohnstallhaus Obergeschoss
Fachwerk verbrettert, Seitengebaude Obergeschoss Fachwerk, Giebel ver-
brettert, im Hof war angeblich der preuBische General Finck inhaftiert, bau-
geschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)

9223185

Falkenhain 4

1/4; 8

Ploschwitz

Vierseithof mit Wohnstallhaus, Ausziglerhaus, jingerer Scheune und Sei-
tengebéaude, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und zwei Pforten; alte Ortslage
Ploschwitz, groRer Bauernhof, langgestrecktes massives Wohnstallhaus,
Ausziglerhaus Giebel massiv mit Giebelzier, Obergeschoss Fachwerk ver-
putzt, Korbbogentiir im Schlussstein bez. 1823, jingere massive Scheune
mit zwei Lufterlaternen, reprasentative Hofeinfahrt mit zwei vorgezogenen
Pforten und zwei Torpfeilern mit Vasenaufséatzen, baugeschichtlich, wirt-
schaftsgeschichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung

18. Jh. (Wohnstallhaus); bez.
1823 (Auszugshaus)

9223182

Falkenhain 6

15a;
15c¢

Ploschwitz

Wohnstallhaus und Ausziglerhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit
Toreinfahrt und Pforte; alte Ortslage Ploschwitz, Wohnstallhaus Oberge-
schoss Fachwerk verputzt, Korbbogentir im Schlussstein bez. 1808, Aus-
zliglerhaus Obergeschoss Fachwerk verputzt, landschaftstypische dérfliche
Gebéaude, hiubsche Hofzufahrt mit schmiedeeisernem Tor, baugeschichtlich
von Bedeutung

bez. 1808 (Wohnstallhaus)

9223181

Falkenhain 7

16a

Ploschwitz

Wohnhaus; alte Ortslage Ploschwitz, kleines landliches Wohnhaus, Ober-
geschoss Fachwerk verkleidet, baugeschichtlich von Bedeutung

Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)

Ortsteil Falkenhain

9223179

Falkenhain 8

114/3;
114/5

Falkenhain

Vierseithof mit Wohnstallhaus, zwei Seitengebauden und Scheune; ge-
schlossen erhaltener, grof3er Bauernhof, stattliches massives Wohnstall-
haus mit Zwilllingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und wirtschaftsge-
schichtlich von Bedeutung

bez. 1861 (Wohnstallhaus); 2.
Halfte 19. Jh. (Seitengebaude)

9223180

Falkenhain 18

153

Falkenhain

Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt, bau-
geschichtlich von Bedeutung

Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)

9223178

Falkenhain 29,
30

204i;
204/1

Falkenhain

Wohnstallhaus (Nr. 30) und Seitengebaude (Nr. 29) eines Bauernhofes;
massives Wohnstallhaus mit Giebelzier und Korbbogenportal, dartiber In-
schrifttafel, baugeschichtlich von Bedeutung

bez. 1741 (Wohnstallhaus)
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Pavillon mit orientalisierenden Details, tber der Tir Inschrift in javanischer
Schirift, ortsgeschichtlich von Bedeutung

j(()aﬁinr. hf:l.ge, ST, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Ortsteil Maxen
Sachgesamtheit Bergbaumonumente Maxen: auf den Gemarkungen Maxen
469¢: sowie Mihlbach,
469i" 1) Kurfurstlicher Marmorbruch, daneben Rumford-Kalkofen und zwei wei-
469 ' tere Kalk-Kammerdfen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09300184),
469% 2) Gopelbruch und ca. zehn Abbau-Hohlrdume (Sachgesamtheitsteile), um 1300 (Winterleithen-Bruch,
713/1’_ 3) Winterleithen-Bruch (Sachgesamtheitsteil), auch »Alter Bruch«); um 1840
9223210 | - 713/21 Maxen 4) Rumford-Funfeck-Kalkofen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09300184), | (Gopelbruch Gemarkung Maxen);
716 /21 5) Wohlfarthscher Bruch (siehe Sachgesamtheitsbestandteil - Obj. ca. 1840 bis 1876 (Wohlfahrth-
716/3: 09300183, OT Miihlbach), scher Bruch Gemarkung
718" ! 6) Muhlbacher Bruch (siehe Sachgesamtheitsbestandteil - Obj. 09300183,
808}7 OT Miuhlbach);
am Gopelbruch mit Abbau-Hohlrdaume Eingang mit Schlussstein bez. 1938
versehen, bergbaugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: drei sogenannte Ra-
benhorste (gemauerte Felskanzeln als Aussichtspunkte) in der verschoner- )
9225596 | - 736 Maxen ten Landschaft (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207, Maxener ?nbaiz'rt‘éhl':éls;?énii?enhome’ ge
StralRe 1-2a); Bestandteil des erweiterten Gutsparks, ortsgeschichtlich von
Bedeutung
469c; Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Bergbaumonumente Maxen: Kurfurst- 1..720.' 1756 (Hauptfalbbauzelt Kur-
] - s , - furstlicher Marmorb; um 1800
469¢; licher Marmorbruch, drei Kalkéfen neben dem Marmorbruch (davon ein (Kalk-Kammerofen): 1838 (Rum-
9300184 | - 469h; Maxen Rumford-Kalkofen) sowie ein Rumford-Kalkofen auf dem Flurstiick 718 )
, - P . - A ford-Kalkofen Flurstiick 718); bez.
469i; (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223210); von bergbaugeschichtlicher,
9 - oo 1856 (Rumford-Kalkofen nahe
718 kulturgeschichtlicher und technikgeschichtlicher Bedeutung
Marmorbruch)
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: Muschelhduschen
(Grotte) und sogenanntes Blaues Hausel (Pavillon) in der verschénerten
) 770/2; Landschaft (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207, Maxener
9223212 753/8 Maxen StralRe 1-2a); Gartenstaffagen als Bestandteil des erweiterten Gutsparks, bez. 1848 (Gartenhaus)
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Kurzcharakteristik

Datierung

9301562

Maxener
Stralle 1, 1a,
1b, 1c, 1d

750;
836a;
836b;
839a;
839b;
839f;
839h;
839i;
839/5;
840/1;
843

Maxen

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: Herrenhaus (Nr. 1),
Einfriedungsmauern des Gutsgeldndes und Torbogen (zwischen Nr. 1c und
Nr. 1le), Teile des Wirtschaftshofes, darunter im Westen Wohnhaus (Nr. 1a)
und daran angebaute Scheune und im Osten Stallgebaude (Nr. 1c/1d) so-
wie ehemalige Orangerie (Nr. 1b) norddstlich des Herrenhauses und K-
chengartenmauern (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207);
Herrenhaus mehrfliigelige Anlage aus unterschiedlichen Zeiten, Hauptfligel
barock gepragt, dabei auch alterer Treppenturm, baugeschichtlich und orts-
geschichtlich von Bedeutung

bez. 1726, im Kern alter (Herren-
haus); bez. 1844 (Wirtschaftsge-
baude)

9223207

Maxener
Stral3e 1, 1a,
1b, 1c, 1d, 1e,
1f, 19, 2, 2a

Maxen

Sachgesamtheit Rittergut Maxen, mit den Einzeldenkmalen: Herrenhaus
(Nr. 1), Einfriedungsmauern des Gutsgelandes und Torbogen (zwischen Nr.
1cund Nr. 1le), Teile des Wirtschaftshofes, darunter im Westen Wohnhaus
(Nr. 1a) und daran angebaute Scheune und im Osten Stallgebaude (Nr.
1c/1d) sowie ehemalige Orangerie (Nr. 1b) norddstlich des Herrenhauses
und Kichengartenmauern (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09301562), wei-
terhin Einzeldenkmale in der verschonerten Landschaft: Muschelhduschen
und sog. Blaues Hausel (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223212) und
drei sogenannte Rabenhorste (Aussichtspunkte) - (siehe Einzeldenkmalliste
- Obj. 09225596), weiterhin als Sachgesamtheitsteile drei Wirtschaftsge-
baude im Norden des Gutshofes (Nr. 1e, 1f und 1g) sowie ehemaliger Ku-
chengarten (bei Nr. 1b, Gartendenkmal), Andersen-L&arche, zwei Berg-
Ahorne ndordlich und Linde westlich des Herrenhauses (Gartendenkmale),
aullerdem Balustrade, Gutspark sowie verschonerte Landschaft mit zwei
Alleen (Sachgesamtheitsteile); Herrenhaus mehrfliigelige Anlage aus unter-
schiedlichen Zeiten, Hauptfliigel barock gepragt, dabei auch alterer Trep-
penturm, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung, verscho-
nerte Landschaft zusatzlich von landschaftsgestaltendem, wissenschaftli-
chem und regionalgeschichtlichem Wert

1700-1844 (Rittergut)

9223203

Maxener
Stral3e 3

28

Maxen

Kirche (mit Ausstattung), Kirchhof mit Einfriedungsmauer, Kirchhofsportal,
einigen alten Grabmalen, Luthereiche und Linde vor dem Kirchhof; Saalkir-
che mit Polygonchor, Nordturm und sudlichen Anbau, im Kern spéatgotische
Kirche, barock tberformt, Saalbau im Rundbogenstil des 19. Jahrhunderts,
Kirchhofsportal mit Volutengiebel des 17. Jahrhunderts und den Kirchhof
pragende Luthereiche und Linde (Gartendenkmale) au3erhalb der Einfrie-
dungsmauer, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich und ortsbildpragend von
Bedeutung

im Kern 16. Jh. (Kirche); Kirch-
turm 1625 (Kirche); 1878 (Saal-
Neubau)

Fassung vom 26.03.2018

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

-194/228 -




Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob-

Lage, StraRe,

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Maxener Ehemaliges Schulgebaude, heute Wohnhaus; griinderzeitlicher Putzbau mit
9223209 StralRe 6d 622/2 Maxen Dachhauschen und schénem Portal, ortsgeschichtlich von Bedeutung Ende 19. Jh. (Schule)
Maxener Wohnhaus mit rickwartigem Gebaudeflugel; landliches Wohnhaus, ruck- um 1800, spéter erweitert (Wohn-
8967596 32 Maxen wartiger Gebaudefliigel mit groer Toreinfahrt, ortsbildpragende Gebaude- » SP
Stral3e 7 S g S haus)
gruppe, baugeschichtliche und womaglich ortsgeschichtliche Bedeutung
Maxener Wohnstallhaus eines Bauernhofes; stattlicher Putzbau mit Palmettenzier auf
9223200 46 Maxen der Giebelspitze und Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im Giebel, bauge- Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stral3e 15 S
schichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnhaus, Seitengebdude (Wohnstallhaus) und winklig an-
Maxener gebauter Scheune, dazu Hofmauer mit Pforte sowie Gartenlaube im seitli-
9223199 StraRe 16 47/19 Maxen chen Vorgarten; Wohnhaus mit Korbbogenprotal und Schlussstein, Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Scheune Obergeschoss verbrettert, geschlossen erhaltener Bauernhof,
baugeschichtlich von Bedeutung
8967595 Maxener 49 Maxen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Bestandteil der Ortsstruktur, Zwillings- | Mitte 19. Jh., im Kern &lter (Wohn-
StralRe 17 fenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung stallhaus)
Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Tor-
’ ? -
9223191 '\S/It?;(resgelrg 52/8 Maxen einfahrt und Pforte; stattliche, dorfbildpragende Massivbauten, ortstypische E;nui)sso (bez. 1857, Wohnstall
Hofanlage des 19. Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit Wohnstallhaus und Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt . .
9223192 Maxener 53/16 Maxen und Pforte; stattliche, dorfbildpragende Massivbauten, ortstypische Hofan- 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus);
StralRe 20 L bez. 1940 (Scheune)
lage des 19. Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Maxener Bauernhof mit Wohnstallhaus und Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt
9223193 54/14 Maxen und Pforte; stattliche, dorfbildprdgende Massivbauten, ortstypische Hofan- | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stralle 21 o
lage des 19. Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit winkelférmigem Wohnstallhaus, Seitengeb&aude und daran
Maxener im Winkel angebauter Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte; 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus):
9223194 55/6 Maxen Wohnstallhaus Putzbau mit Kriippelwalmdach, Seitengebédude Oberge- . - ’
StralRe 22 . R, 1919 It. Auskunft (Scheune)
schoss Fachwerk verbrettert, Scheune massiv, baugeschichtlich von Be-
deutung
Maxener Wohnstallhaus eines Bauernhofes; groRes massives Wohnstallhaus mit In-
9223196 StralRe 31 e Maxen schrifttafel an der Fassade, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1825 (Wohnstallhaus)
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Ob-

Lage, StraRe,

bahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung

jektnr Nr Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Pfarrhaus (Nr. 41), Seitengebaude (Nr. 41a) und Scheune eines Pfarrhofes, e
9223204 Maxener 99/5; Maxen dazu Hofmauer mit Pforte; Pfarrhaus mit steilem Walmdach und Rundbo- ggi%e(npf;r)g?g:))j l’)\/le';tel%%l‘]h'
Stral3e 41, 41a | 99/2 genportal, davor Freitreppe, Seitengebduden Obergeschoss Fachwerk, (Pforte)g ! '
Hofmauer mit schulterbogiger Pforte bez. 1581
Wohnhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; . .
9223206 Maxener 104 Maxen groRes massives Wohnhaus, landschaftstypische Hofeinfahrt, bauge- im Kern 16./17. Jh. (Bauernhaus);
Strale 44 S um 1800 (Torbogen)
schichtlich von Bedeutung
9223205 Maxener 26 Maxen Wohnhaus; kleines landliches Wohnhaus, in Hanglage, sozialgeschichtlich bez. 1835 (Wohnhaus)
StralRe 59 von Bedeutung
Maxener Wohnhaus (ohne Anbau); stadtisch wirkendes Wohnhaus, griinderzeitlicher
9223201 Straie 61b 92a Maxen Putzbau mit Schmuckfachwerk und Gesprengegiebel, baugeschichtlich von | um 1900 (Wohnhaus)
Bedeutung
Maxener . . . - nach 1918 (Kriegerdenkmal 1.
9223190 StraBe 71 (bei) la Maxen Denkmal fir Gefallene des 1. Weltkrieges; ortsgeschichtlich von Bedeutung Weltkrieg)
Maxener Wohnhaus; landliches Wohnhaus mit Korbbogenportal, Obergeschoss
9223195 Stralle 72 67 Maxen Fachwerk verkleidet, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1807 (Wohnhaus)
Maxener Zwei Gebaude eines Gehdfts; ehemals Maximilianschacht (bis 1875), 1885- "
8967597 StralRe 83 57813 Maxen 1890 Brauerei, ortsgeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Ortsteil Haselich/Miuhlbach
23/7- Haselich: Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn: Stahltragerbriicke
9302480 | - 174/’1 Muhlbacfw (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Muhlbach - Obj. 09302479); eisen- 1937 (Eisenbahnbriicke)

Fassung vom 26.03.2018

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

-196/228 -




Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilab-
schnitt Maglitztal, OT Muhlbach, mit den Einzeldenkmalen: Haltepunkt
Muhlbach (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09224157), Bahnwarterhaus
(siehe Einzeldenkmalliste Obj. - 09224158) und Muglitzbriicke (km 10,301)
- (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302480) sowie den Sachgesamtheits-
teilen: Anschlussstellwerk Zellstoffwerk Peschelmiihle (km 9,425), An-
174/1; schlussstellwerk Vereinigte Zellstoffwerke Pirna GmbH (km ?), Bahnuber-
56/2; . . 5. | 9ang Im Grunde (km 10,155), Briicke Miihigraben (km 10,386) und mit dem . )
9302479 | - 43/6; g/leu”rélrt])ach, Ha Gleiskorper (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Ob;. gﬁ;;ﬁg'ﬁz?ﬁﬁhggggg)e)' 1937
43/7; 09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und Ingenieurbauten sowie !
43/8 den erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspurbahn in den Gemeinden
Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), Muglitztal (OT Weesen-
stein, Burkhardtswalde, Mihlbach), Liebstadt (OT Grof3réhrsdorf), Glas-
hitte (OT Béarenhecke, OT Cunnersdorf, Schlottwitz, Neudorfel, Riicken-
hain, Dittersdorf, Glashitte) und Altenberg (OT Béarenstein, Altenberg,
Geising, Lauenstein), singulare Anlage von Uberregionaler geschichtlicher
Bedeutung
Wohnstallhaus und Seitengebaude eines Bauernhofes; alte Ortslage Hase-
9224156 | Im Grunde 55 | 12/3 Haselich lich, Wohnstallhaus Obergeschoss strebenreiches Fachwerk, baugeschicht- | bez. 1842 (Wohnstallhaus)
lich von Bedeutung
9224155 gﬂt;ﬁ!gtal_ 4117 Haselich Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9304908 gﬂtru;rlglgtal_ 44/2 Muhlbach Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Empfangsgebaude des
Muglitztal- o) Bahnhofs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Mihlbach - Obj. N
9224157 stral3e 19 43/8 Haselich 09302479); eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsge- 1938 (Empfangsgebaude)
schichtlich von Bedeutung
Miiglitztal- Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Bahnwarterhaus (siehe
9224158 9 43/6 Héselich auch Sachgesamtheitsliste, OT Muhlbach - Obj. 09302479); eisenbahnge- | Ende 19. Jh. (Bahnwarterhaus)
stralBe 23 L Co
schichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteile der Sachgesamtheit Bergbaumonumente Ma-
Muhlbacher 76; Muhlbach; xen, auf Mhlbacher Flur: Zwei Steinbriiche (siehe Sachgesamtheitsliste - .
9300183 StralRe 697/6 Maxen Obj. 09223210, OT Maxen); technikgeschichtlich und ortsgeschichtlich von 1840/1876 (Steinbruch)
Bedeutung
9304907 g/ltlsgébeacher 72 Muihlbach Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
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Ob-

Lage, StraRe,

bach), Liebstadt (OT GroRRréhrsdorf), Glashitte (OT Barenhecke, OT Cun-
nersdorf, Schlottwitz, Neuddrfel, Riickenhain, Dittersdorf, Glashutte) und Al-
tenberg (OT Bérenstein, Altenberg, Geising, Lauenstein), singulédre Anlage
von Uberregionaler geschichtlicher Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Miihlbacher Wohnstallhaus und Scheune (mit Hochfahrt) eines Bauernhofes; ortsbild-
9224153 48a Muihlbach pragende Putzbauten, Wohnstallhaus mit Zwillingsfenster im Giebel, bauge- | bez. 1870 (Wohnstallhaus)
StralRe 29 A
schichtlich von Bedeutung
Ortsteil Schmorsdorf
Schmorsdorf Wohnhaus mit Einfriedung und Pforte; stadtisch wirkendes Wohnhaus im
9223187 1c 21d Schmorsdorf | Reform- und Heimatstil der Zeit um 1910, Putzbau mit markantem Mansar- | bez. 1913 (Wohnhaus)
ddach, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus (Nr. 2) und Ausziiglerhaus (Nr. 2a) eines Bauernhofes,
Schmorsdorf . dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; langgestrecktes Wohnstallhaus | bez. 1852 (Wohnstallhaus); 1806
9223189 2,2a 1/9; 1/8 | Schmorsdorf mit Zwillingsfenster im Giebel, Ausziiglerhaus mit Mansarddach, bauge- It. Auskunft (Auszugshaus)
schichtlich von Bedeutung
9223188 | Schmorsdorf 3 4/15; Schmorsdorf Wohn;tallhaus eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt, bau- um 1800 (Wohnstallhaus)
12/1 geschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Weesenstein
80;
100; Weesenstein: Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn: Eisenbahntunnel (siehe
9223127 | - 118/1; Falkenhain ' | auch Sachgesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); eisenbahn- | 1936-1937 (Eisenbahntunnel)
191/1; geschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
206/1
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilab-
schnitt Muglitztal, OT Weesenstein, mit den Einzeldenkmalen: Brucke Mug-
litztal (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302476) und Tunnel Weesenstein
113b: (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223127) sowie OT Falkenhain Stral3en-
118/1" Uberfiihrung Ploschwitzer Hohe (km 4,15) - (siehe Einzeldenkmalliste - Obj.
114 ’ 09302469) sowie den Sachgesamtheitsteilen: Miglitztalbriicke (km 6,226),
90bf Weesenstein; | Muglitztalbriicke (km 6,332) und mit dem Gleiskdrper (siehe auch Sachge- 1936-1938 (Eisenbahnanlage);
9302475 | - ! Falkenhain; samtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit : - 9¢);
24a; loschwi h . : hal . | 1937 (Eisenbahnbriicke)
254 Ploschwitz Hochbauten und Inge_nleurbauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der al-
191}1_ ten Schmalspurbahn in den Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT
91/1 ! Dohna, Kéttwitz), Muglitztal (OT Weesenstein, Burkhardtswalde, Muhl-

Fassung vom 26.03.2018

Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

-198/228 -




Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

Ob- Lage, StraRe, . .
jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn: Betontrégerbriicke
9302476 | - 113b Weesenstein | (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); ei- 1936-1937 (Eisenbahnbriicke)
senbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Altenberger Pfarrhaus mit Einfriedung; reprasentatives, frei stehendes, griinderzeitliches
9223108 StraRe 191 75 Weesenstein | Gebaude, erhéht liegend, Putzbau mit Gesprengegiebel, ortsgeschichtlich um 1900 (Pfarrhaus)
von Bedeutung
Altenberger . Wohnhaus; landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk verputzt, bau-
9223113 StraRe 13 45 Weesenstein geschichtlich von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
Altenberger . Gasthof; winkliger Putzbau, Lage unmittelbar unterhalb des Schlosses, orts-
9223117 StralRe 21 401 Weesenstein bildpragend und ortsgeschichtlich von Bedeutung Kern wohl vor 1750 (Gasthaus)
Muihle mit winkelférmigem Hauptgebaude (im Innern Mihlentechnik), dazu | 19. Jh. und &lter (Getreidemuihle);
9223115 Altenberger 42;9; Weesenstein Nebengebaude und Mihlgraben; Hauptgeb&dude mit Relief tiber Tordurch- | 1937 (Biirstenmaschine); 1937
Stralle 23 16 fahrt, schlossseitiger Teil mit hdlzernem Muihlrad, Lage unmittelbar unter- (Schalmaschine); um 1955 (Tri-
halb des Schlosses, ortsgeschichtlich und technikgeschichtlich bedeutend | eur); 1937 (3 Stihle)
Altenberger . Wohnhaus; griinderzeitlicher Putzbau mit Schmuckfachwerk und Holzver-
9223118 StralRe 28 86/1 Weesenstein anda, beide Giebel verschiefert, baugeschichtlich von Bedeutung um 1905 (Wohnhaus)
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Ob-

Lage, StraRe,

Schloss) sowie dem Schlosspark (landschaftlicher Teil am Osthang, mit
Wegesystem und als Sachgesamtheitsteil drei Bogenbriicken), dieser dritte
Teil zum groRten Teil auf der Gemarkung Meusegast (Stadt Dohna);
burgartiger Schlossbau, Barockisierung von Teilen der Oberburg und des
Niederschlosses 1719 bis 1747, Neuanlage des Parks nach dem Muglitz-
hochwasser von 1756, Schlossanlage baugeschichtlich, regionalgeschicht-
lich, personengeschichtlich, wissenschaftlich, landschaftsgestaltend und
gartenkinstlerisch von Bedeutung

jektnr. Nr. Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein, in den Gemeinden
Muglitztal (OT Burkhardswalde und OT Weesenstein) und Dohna, Stadt
(OT Meusegast) mit den Sachgesamtheitsbestandteilen Gemeinde Miiglitz-
tal, OT Burkhardswalde (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09304406) und
Stadt Dohna, OT Meusegast (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223159),
davon gehdren zum OT Weesenstein folgende Einzeldenkmale:
Schloss (mehrfliigelige Anlage mit Schlosskapelle), dazu Vorschloss (be-
78 stehend aus zwei Torhdusern und einem Wirtschaftsgeb&aude), Schlossbru-
1’0_ ’11, cke und_im Schlosspark, OT Weesens;ein; Parkmauer mit zwei Pfortgn
12{ 141 (Haupteingang unq Nebeneingang, beide im Osten). und quahrtstor (im bes. 16.-18. Jh. (Schlossanlage);
15 16 | Weesenstein: | Stdwesten), Bassin, Grabmal, Bogenbriicke iiber die Miiglitz, Gewéchs- um 1730 (Schlossgarten 6stl. d.
9304376 Am SchloR3- l7f 18: Burkhards- " | haus, Flgur_elner I_:Iora, Obelisk un(_j Paylllon (siehe Elnzelde_nkmalllst_e,_QT Muglitz); nach 1756 (Neuanlag_e
berg 1 94f 951 walde Weesenstein - Obj. 09223120), weiterhin zur Sachgesamtheit die dreiteilige | Schlossgarten nach dem Muglit;
38’1' ! Parkanlage (Gartendenkmal), bestehend aus dem zweiteiligen Schlossgar- | um 1780 (Erweiterung des
444f ten im OT Weesenstein (architektonischer Teil, mit Wegesystem und Alleen | Schlossparks)
519}5 und als Sachgesamtheitsteile Steinbank, Laubengang und Freitreppe zum
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Ob-
jektnr.

Lage, StraRe,
Nr.

Flst.

Gemarkung

Kurzcharakteristik

Datierung

9223120

Am Schlof3-
berg 1

7.8;9;
10; 11;
12; 14;
15; 16;
17; 18;
19

Weesenstein

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesen-
stein: Schloss (burgartiger Schlossbau - mehrfligelige Anlage mit Schloss-
kapellen),

dazu Vorschloss (bestehend aus zwei Torhdusern und einem Wirtschafts-
gebéude), Schlossbriicke sowie im Schlosspark die Parkmauer mit zwei
Pforten (Haupteingang und Nebeneingang, beide im Osten) und Zufahrtstor
(im Stidwesten), Bassin, Grabmal, Bogenbriicke tber die Miglitz, Ge-
wachshaus, Figur einer Flora, Obelisk und Pavillon, weiterhin Bogenbriicke
ostlich des Haupteingangs tber einen Bach von Burkhardswalde (siehe
auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Muglitztal, OT Weesenstein - Ob;.
09304376); burgartiger Schlossbau, Barockisierung von Teilen der Ober-
burg und des Niederschlosses 1719 bis 1747, Neuanlegung des Parks
nach dem Muglitzhochwasser von 1756, Schlossanlage regionalgeschicht-
lich, personengeschichtlich, wissenschatftlich, landschaftsgestaltend und
gartenktnstlerisch von Bedeutung

bes. 16.-18. Jh. (Schloss); 18. Jh.
(Vorschloss); um 1300 (Schlos-
sturm); 1738-1741 (Schlosska-
pelle); bez. 1781 (Schlossbriicke)

9223107

Schulstral3e
18

69/1

Weesenstein

Ehemaliges Schulgeb&aude, heute Gemeindeverwaltung; schlichter Putzbau
von klassizistischer Wirkung, ortsgeschichtlich von Bedeutung

4. Viertel 19. Jh. (Schule)
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Tabelle 57: Liste der vorgeschlagenen Denkmalschutzgebiete, Arbeitsstand: 04/2018
(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen 2018)
Amts-ID Gemeinde |Ortsteil Beschreibung
09300011 Stadt Dohna | Dohna Denkmalschutzgebiet Dohna
09300012 Stadt Dohna | Borthen Denkmalschutzgebiet Rundling Borthen
09300013 Stadt Dohna | Surf3en Denkmalschutzgebiet Rundling Sirf3en
Tabelle 58: Archéologische Denkmale, Arbeitsstand: 04/2018 (Quelle: Landesamt fur Ar-
chaologie 2018)
Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung
37110-D-01 Borthen Mittelalter Historischer Ortskern
37110-D-02 Borthen Mittelalter Historischer Ortskern
37110-D-03 Borthen Hochmittelalter \é\éihranlagen / Befestigun-
37120-D-01 Burgstadtel Mittelalter Historischer Ortskern
67130-D-01 Burkhardswalde Mittelalter Historischer Ortskern
67130-D-02 Burkhardswalde Hochmittelalter Befestigung: Motte/Turmha-
gelburg
67200-D-01 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern
67200-D-02 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern
67200-D-03 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern
67200-D-04 Dohna Fruhm|ttelalter_/ Befestigung, Siedlungsspu-
Jungbronzezeit ren
67200-D-05 Dohna Fruhm|ttelalter/H<_)chm|t— Befestigung, Siedlungsspu-
telalter/Bronzezeit ren
67200-D-06 Dohna Spéatmittelalter Historischer Ortskern
Mittelbronzezeit/Frihmit-
67200-D-07 Dohna teIaIter/Rgm!sche Kfsuser- Siedlungsspuren, Sonstiges
zeit/ Vorrémische Eisen-
zeit/Spatmittelalter
67200-D-08 Dohna Sp_atmltte_lalter, Romische | Historischer Ortskern, Sied-
Kaiserzeit lungsspuren
67200-D-09 Dohna Hochmittelalter Siedlungsspuren
67200-D-10 Dohna unbekannt Produktionsstatten
67200-D-12 Dohna Mittelalter Hauswirtschaft
67200-D-13 Dohna Mittelalter Hauswirtschaft
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Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung
67200-D-14 Dohna Mittelalter Hauswirtschaft
67200-D-15 Dohna Fruhm|_ttelalte.r/Vorrom|- Siedlungsspuren

sche Eisenzeit
67200-D-16 Dohna Mittelbronzezeit Siedlungsspuren
67280-D-01 Gorknitz Mittelalter Historischer Ortskern
67280-D-02 Gorknitz Spatmittelalter Steinmale
67280-D-03 Gorknitz Mittelalter Steinmale
67290-D-01 SirRen Mittelalter Historischer Ortskern
67290-D-02 SirRen Spatmittelalter Siedlungsspuren
67300-D-01 Tronitz Mittelalter Historischer Ortskern
67320-D-01 Bosewitz Mittelalter Historischer Ortskern
67320-D-02 Bosewitz Mittelalter Einzelsiedlung
67320-D-03 Bosewitz ?Ietﬁre vorrémische Eisen- Siedlungsspuren
67330-D-01 Gamig Mittelalter Einzelsiedlung
67330-D-02 Gamig jungere vorromische Ei- Siedlungsspuren
senzeit
67330-D-s1 Gamig Hochmittelalter Siedlungsspuren
67490-D-02 Kleinsedlitz Spéatmittelalter Einzelsiedlung
67540-D-01 Kottewitz Mittelalter Historischer Ortskern
67550-D-01 Krebs Mittelalter Historischer Ortskern
67550-D-02 Krebs Mittelalter/Vorgeschichte | Siedlungsspuren
Mittelbronzezeit/Neolithi- . . .
67550-D-03 Krebs kum/Vorgeschichte/Jung- G_raber, Siedlung/Graber,
b . Siedlungsformen
ronzezeit
67550-D-04 Krebs Jungbronzg_zelt/V(_)rge— Siedlung/Gréber, Siedlungs-
schichte/Frihneolithikum | spuren
67650-D-01 Maxen Mittelalter Historischer Ortskern
67650-D-02 Maxen Mittelalter Befestigung
67650-D-03 Maxen unbekannt Flachgraber
67660-D-01 Falkenhain Mittelalter Historischer Ortskern
67670-D-01 Ploschwitz Mittelalter Historischer Ortskern
67680-D-01 Schmorsdorf Mittelalter Historischer Ortskern
67690-D-01 Crotta Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-01 Meusegast Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-02 Meusegast Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-03 Meusegast 15. Jh. Steinmale
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Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung
altere vorrémische Eisen- .
67700-D-04 Meusegast Zeit/Mittelneolithikum Siedlungsspuren
67710-D-01 Muhlbach Mittelalter Historischer Ortskern
67720-D-01 Haselich Mittelalter Historischer Ortskern
68060-D-01 Rohrsdorf Mittelalter Historischer Ortskern
68060-D-02 Rohrsdorf Mittelalter Einzelsiedlung
68060-D-03 Rohrsdorf Neuzeit Hauswirtschaft
68200-D-01 Weesenstein Mittelalter Historischer Ortskern
68200-D-02 | Weesenstein Hochmittelalter Befestigung, Hauswirtschaft,
Historischer Ortskern
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7.1.8 Altlasten im Plangebiet

Tabelle 59: Liste der SALKA-Daten, Arbeitsstand: 05/2018 (Quelle: Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 2018)
Kennzif- : : : : Handlungs- |Bearbeitungs-
*

Bez. fer Altlast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie bedarf stand

D01 |87110403 | Dep. Wolkau Dohna, Stadt | Bosewitz Altablagerung | sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D02 |87110402 | Dep. ""Malte™ Dohna, Stadt | Borthen Altablagerung | sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen

an FulRweg Richtung Fiedler- altlastverdachtige
D03 |87110106 Ring (Heiden.) Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung Fliche Belassen HE abgeschlossen
D04 |87110401 wilde Ablager. Rohrsdort , Dohna, Stadt | R6hrsdorf Altablagerung altlllastverdachnge Belassen HE abgeschlossen
Flst.Nr.9 Flache
D05 |87110404 ;V'Ig%ra gs an Str. v. Gorknitz Dohna, Stadt | Gorknitz Altablagerung | sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D06 |87110102 | Kahlbusch Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung | sanierte Altlast Uberwachen | Sa abgeschlossen
D07 |87110105 | Schilfteichgrindel™" Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung 'zillgiit(\e/erdachnge Belassen DU abgeschlossen
D08 |87110202 \év;IriEEepome Altenberger Dohna, Stadt | Kéttewitz Altablagerung | sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D10 |87110302 | Am Waldrand Dohna, Stadt | Meusegast | Altablagerung Ieillt;clie(l;t;/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
D11 |87110301 | Am Ziegenricken Dohna, Stadt | Meusegast | Altablagerung Ieillt;clie(l;t;/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
D12 |87234003 | LPG Borthen/ alter Giftraum Dohna, Stadt | Borthen Altstandort Ia;llgiit‘;/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
D13 | 87210033 | Kfz-Werkstatt Dohna, Stadt | Borthen Altstandort Ia;llgiit‘;/erdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
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Bez.+| KENNZIT- | A jtast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie CEMEIIRES- | O
fer bedarf stand
D14 |87210030 | Obstgut Borthen/ Tankstelle Dohna, Stadt | Borthen Altstandort Izilltéliiit(\a/erdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
D15 |87210012 | Kfz-Service Ch. Joachim Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Izilltéliiit(\a/erdachtlge keine Angabe rtlaingeplant/begon—
D16 |87210031 thwelnestall Pflanzenschutz- Dohna, Stadt | Borthen Altstandort aIﬂastverdachUge Belassen HE abgeschlossen
mittelumschl. Flache
D17 |87210032 | ehem. Tankstelle Dohna, Stadt | R6hrsdorf Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D18 |87210002 | VEM DruckguR Heidenau Dohna, Stadt | Dohna Altstandort 'zillgiﬁ[gerdachnge Belassen DU abgeschlossen
D19 |87210034 | Tankst., Werkstatt, Lackiererei | Dohna, Stadt | Gamig Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D20 |87210003 | ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort 'zillgiﬁ[gerdachnge keine Angabe Ir;fngeplant/begon-
D21 |87210009 | Fa. Grune,Kfz.-Werkstatt Dohna, Stadt | Dohna Altstandort 'zillgiit(\e/erdachnge keine Angabe :eEngepIant/begon—
D22 | 87210011 | Graphitprodukte Dohna, Stadt | Dohna Altstandort 'zillgiit(\e/erdachnge Belassen DU abgeschlossen
D23 |87210010 | Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Izillt;cliiit;/erdachnge Belassen HE abgeschlossen
D24 |87210010 | Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
D25 |87210010 | Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Altlast Sanierung ﬁ:ngeplant/begon—
D26 |87210010 | Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Ia;llgiit‘;/erdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
D27 | 87210007 | Fluorchemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast Uberwachen | Sa abgeschlossen
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Bez.+| KENNZIT- | A jtast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie CEMEIIRES- | O
fer bedarf stand

D28 | 87210004 | Papierfabrik Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Izilltéliiit(\a/erdachtlge Belassen OU abgeschlossen

D29 |87210201 ehem. ?apprfabnk /' Mahlen- Dohna, Stadt | Kéttewitz Altstandort altlllastverdachnge keine Angabe HE geplant/begon-
werk Kottewitz Flache nen

D30 |87210020 | Tankstelle Dohna, Stadt | Meusegast | Altstandort Ellgii'g/erdachtlge Erkunden HE abgeschlossen

D31 |87210001 ARARA GmbH Dohna - Blech- Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlllastverdachnge Erkunden OU abgeschlossen
verformung Flache

D32 |87210001 cgfc\)?rﬁuen;an Dohna - Blech- Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen

D33 |87210001 ARARA GmbH Dohna - Blech- Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlllastverdachnge Erkunden OU abgeschlossen
verformung Flache

D34 |28210001 | VEB Schreibgerate Dohna Dohna, Stadt | Dohna Altstandort 'zillgiit(\e/erdachnge Belassen HE abgeschlossen
ehem. Ziegeleigrube am Boh- altlastverdachtige

D35 |87110103 mischen Weg Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung Flache Belassen HE abgeschlossen

D36 |87210003 | ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Ieillt;cliiit;/erdachtlge keine Angabe Iljfngeplant/begon—

D37 |87210003 | ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Ieillt;cliiit;/erdachtlge keine Angabe Iljfngeplant/begon—

D38 |87110201 | ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort Ie;llgiit‘;/erdachtlge keine Angabe | keine

D39 |87110201 | ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort Ia;llgiit‘;/erdachtlge keine Angabe | keine

D40 |87110201 | ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort altlastverdachtige keine Angabe | keine

Flache
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Bez.+| KENNZIT- | A jtast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie CEEIES- | BEEeTInEE-
fer bedarf stand
MO1 | 87126309 Ablagerung in der Ortslage Muglitztal Falkenhain | Altablagerung altlllastverdachtlge Belassen HE abgeschlossen
Falkenhain Flache
MO03 | 87126101 Ablagerungl an der Muglitz in Muglitztal Wgesen- Altablagerung altlllastverdachnge Belassen HE abgeschlossen
Weesenstein stein Flache
MO04 | 87126301 Dep. Marmorbruch (Kessel- Muglitztal Maxen Altablagerung aIﬂastverdachUge Belassen DU abgeschlossen
bruch) Flache
MO5 | 87126304 | Naturblihne Muglitztal Maxen Altablagerung | sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
MO6 | 87126306 vAvi[t)z""al\r/Inai\gr}]g nach Lungk- Muglitztal Maxen Altablagerung | sanierte Altlast Uberwachen | Sa abgeschlossen
MQ7 | 87126302 Bruch prel am Muglitztal Maxen Altablagerung altlllastverdachnge Uberwachen | OU abgeschlossen
Scheerteich Flache
M08 | 87126308 | Restloch Bruch Gobel Muglitztal Maxen Altablagerung 'zillgecli'[(\e/erdachtlge keine Angabe | keine
M09 | 87126203 | An der Kiesgrube Muglitztal Burkhards- Altablagerung altlllastverdachnge Belassen HE abgeschlossen
walde Flache
M10 |87126201 | an der Saule - am Weinberg Muglitztal Burkhards- Altablagerung altlllastverdachtlge Belassen HE abgeschlossen
walde Flache
M11 | 87126404 | wilde Ablagerung Gartenstral3e | Muglitztal Haselich Altablagerung Ieillt;clie(l;t;/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
M12 |87126202 | am Kalkofen Muglitztal Burkhards- Altablagerung altlllastverdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
walde Flache
M13 | 28126001 | Betriebsdeponie ARARA Muglitztal Muhlbach Altablagerung Ia;llgiit‘;/erdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
M14 | 87226021 | Tankstelle Falkenhain Muglitztal Falkenhain | Altstandort Ia;llgiit(\a/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
Begrindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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Bez.+| KENNZIT- | A jtast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie CEMEIIRES- | O
fer bedarf stand
M15 | 87226040 Schuhfabnk_ Heidenau, BT Muglitztal Wgesen- Altstandort altlllastverdachnge Belassen HE abgeschlossen
Weesenstein stein Flache
M16 |87226041 Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Wgesen- Altstandort altlllastverdachnge Erkunden HE abgeschlossen
GmbH stein Flache
M17 | 87226041 Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Weesen- Altstandort altlllastverdachtlge Erkunden HE abgeschlossen
GmbH stein Flache
M18 | 87226041 Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Wgesen- Altstandort altlllastverdachtlge Erkunden OU abgeschlossen
GmbH stein Flache
M19 | 87226041 Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Wgesen- Altstandort altlllastverdachtlge Belassen HE abgeschlossen
GmbH stein Flache
M20 |87226022 | Tankstelle Maxen Muglitztal Maxen Altstandort 'zillgiﬁ[gerdachnge Erkunden HE abgeschlossen
M21 | 87226010 ehem. Technikzentrum Loh- Muglitztal Burkhards- Altstandort altlllastverdachnge Erkunden OU abgeschlossen
men / ITM Burkha. walde Flache
- Burkhards- .
M22 | 87226011 | Margon Brunnen Muglitztal walde Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
M23 | 87226030 iﬂﬁffwerk Pirna - Peschel- Muglitztal Haselich Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
M24 | 87226030 iﬂﬁffwerk Pirna - Peschel- Muglitztal Haselich Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
M25 | 87226030 | 28lIstoffwerk Pirna - Peschel- Miiglitztal Héaselich Altstandort altlastverdachtige | | ;e Angabe | keine
muhle Flache
M26 | 87226030 ﬁq%llhslté)ffwerk Pima - Peschel- Muglitztal Haselich Altstandort sanierte Altlast Belassen Sa abgeschlossen
M27 | 28226002 | Bahnhof Burkhardswalde-Ma- Miiglitztal Burkhards- | Aistandort altlastverdachtige | g scen OU abgeschlossen
xen walde Flache
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Bez.+| KENNZIT- | A jtast Bezeichnung Gemeinde | Ortsteil Altlast Kategorie CEMEIIRES- | O
fer bedarf stand
BO1 |87204040 | Tankstelle Hartsteinwerk Bahretal gc()arrf]tmanns— Altstandort Izilltéliiit(\a/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
B02 |87204040 | Tankstelle Hartsteinwerk Bahretal gc()arrf]tmanns— Altstandort Izilltéliiit(\a/erdachtlge Belassen HE abgeschlossen
. Heidenau, . . .
HO1 | 87214014 | Gaswerk Heidenau Stadt Heidenau Altstandort sanierte Altlast keine Angabe | Sa abgeschlossen

* keine fortlaufende Nummerierung, da bei der Aktualisierung der Daten vom Vorentwurf zum Entwurf einige Kennziffern entfallen sind
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7.1.9 Datengrundlagen und Berechnungen zu den Schulerzahlen im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft

Tabelle 60: Im Schulbezirk Dohna geborene/wohnhafte, aber noch nicht schulpflichtige Kinder (aus Meldestatistik der Stadt Dohna, ohne
Koéttewitz und Meusegast), ab Mitte 2017 Prognose der Geburtenentwicklung (Stadtverwaltung Dohna 2017).

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Januar 2 7 7 4 4 7 5 9 5 3 5 2 5 2 4,7 4,0 3,8 4,0 3,8 4,1 4,0 4,1 4,2
Februar 5 3 3 3 2 9 9 1 3 5 5 2 4 2 3,3 3,6 3,7 3,6 3,3 35 3,5 3,7 3,7
Marz 2 8 3 7 8 2 7 6 4 2 6 4 9 6 5,6 5,5 5,7 6,3 6,3 6,6 6,3 6,6 6,7
April 6 3 3 5 3 3 5 6 3 5 5 4 5 5 50 4,8 5,1 5,1 5,1 5,2 5,3 54 5,5
Mai 7 5 1 3 7 5 5 3 3 5 9 3 7 4 51 5,4 5,8 5,9 5,4 5,8 5,6 6,0 6,0
Juni 6 5 6 9 2 4 5 4 10 4 3 3 3 4,8 4,8 4,9 4,1 4,1 4,3 4,5 4,7 4,6 4,7
Juli 9 4 2 6 6 5 6 8 3 5 6 5 5 5,7 5,7 5,3 5,6 5,7 5,7 5,8 5,9 6,1 6,1
August 1 1 4 3 2 6 7 3 4 4 1 2 4 3,8 3,3 3,3 3,2 3,1 34 3,6 3,5 35 3,6
September 5 4 4 9 5 8 1 5 6 3 6 5 7 5,0 55 5,6 5,6 6,0 5,9 6,1 6,0 6,2 6,3
Oktober 7 5 2 3 2 5 3 3 3 5 4 2 5 3,8 3,9 4,0 4,1 4,0 4,0 4,3 4,2 4,3 4,4
November 7 5 4 6 3 1 7 1 5 5 5 3 1 4,1 3,6 4,0 3,8 3,7 3,5 3,5 3,9 3,9 3,9
Dezember 4 2 3 0 5 5 4 4 11 3 3 2 1 4,2 4,2 4,3 3,3 3,3 3,3 3,5 3,9 3,6 3,7
Gesamt 61 52 42 58 49 60 64 53 60 49 58 37 56,0 | 50,2 | 54,5 | 54,7 | 53,9 | 54,6 | 54,1 | 56,7 | 56,8 | 58,0 | 58,9
J!?h?chul- 64 44 50 53 53 66 57 52 56 58 43 52 | 46,8 | 54,7 | 54,4 | 54,7 | 54,5 | 54,0 | 55,7 | 56,2 | 57,8 | 58,4 | 59,3

Hellgelb markiert: Prognose der Geburtenentwicklung, Berechnung aus Monatsmittelwert der letzten 7 Jahre
Ab 2016: steigende Geburtenrate eingerechnet von + 5 %
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Tabelle 61:

Kinderzahlen der Grundschule Dohna: Prognose der schulpflichtigen Kinder und tatsachlich beschulte Kinder (Stadtverwal-

tung Dohna 2017).

| 2011/12 | 2012/13 | 2013/14 | 2014/15 | 2015/16 | 2016/17 | 2017/18 | 2018119 | 2019/20 | 2020721 | 2021722 | 2022123 | 2023124 | 2024125 | 2025/26

Prognose schulpflichtige Kinder*

Klasse 1 64 44 50 53 53 66 57 53,3 58,8 62,5 47,5 58,8 54,3 63,5 63,1
Klasse 2 64 44 50 53 53 66 58,4 56,0 63,4 68,9 53,7 68,2 62,9 73,6
Klasse 3 64 44 50 53 53 67,7 61,4 60,3 69,9 78,0 62,3 79,1 73,0
Klasse 4 64 44 50 53 54,3 71,1 66,1 66,6 79,1 90,5 72,2 91,8
Summe 256 216 211 211 200 222 229 233,7 247,3 252,2 252,9 269,7 275,2 277,7 301,4
beschulte Kinder
Klasse 1 41 30 32 41 42 56 66 42,0 58,8 62,5 47,5 58,8 54,3 63,5 63,1
Klasse 2 42 43 30 32 41 42 56 67,7 42,0 58,8 62,5 47,5 58,8 54,3 63,5
Klasse 3 43 42 43 30 32 41 42 56,0 67,7 42,0 58,8 62,5 47,5 58,8 54,3
Klasse 4 41 38 42 43 30 32 41 43,1 56,0 67,7 42,0 58,8 62,5 47,5 58,8
Summe GS Dohna 167 153 147 146 145 171 205 208,7 2245 231,0 210,8 227,6 223,0 2240 239,6
mittlere Abgénge (Kl. 1) je Jahr wegen Schulwechsel
23 14 18 12 11 10 -9 11 10 9 8 7 7 6 8
Anzahl Klassenziige 2 2 2 2 2 2 2,25 2,25 2,50 2,75 2,50 2,75 2,50 2,50 2,75
Hellgelb markiert: Prognose der Schulkinderzahlen
Orange markiert: Darstellung erhéhter Klassenbelegung, was eine Erhéhung der Klassenziige mit sich bringt
* ab 2017 bis zu Einschulung Zuzugsgewinne je Jahrgang von + 2,5 %
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Tabelle 62: Schulerzahlen der Oberschule Dohna: Bestand (2014/15 bis 2017/18) und voraussichtliche Schiilerzahlen (2018/19 bis 2026/27)
(Sachsische Bildungsagentur 2017).

Bestand Voraussichtliche Schillerzahlen im Schuljahr
Klassenstufe 2014/15 | 2015/16 | 2016/17 | 2017/18 | 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25 | 2025/26 | 2026/27
5 66 52 53 59 64 67 73 70 65 70 68 61 66
6 53 67 52 53 59 64 67 73 70 65 70 68 61
7 40 51 69 52 53 59 64 67 73 70 65 70 68
8 50 44 53 69 52 53 59 64 67 73 70 65 70
9 48 52 51 53 69 52 53 59 64 67 73 70 65
10 47 38 53 51 53 69 52 53 59 64 67 73 70
Summe OS Dohna 304 304 331 349 363 367 385 397 409 413 408 400 396
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Tabelle 63: Im Schulbezirk Miglitztal geborene/wohnhafte, aber noch nicht schulpflichtige Kinder (Sachsische Bildungsagentur 2017).
Schulbezirk (Stadt- bzw. Ortsteil) 01.07.2009 - | 01.07.2010- | 01.07.2011 - | 01.07.2012 - | 01.07.2013 - | 01.07.2014 - | 01.07.2015 -
‘ 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2016

Einschulung im Schuljahr 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23
Liebstadt OT Biensdorf 6 2 1 2 2 3 3
Liebstadt OT Grofréhrsdorf 0 6 2 3 2 2 3
Dohna OT Meusegast 6 2 5 4 4 5 4
Dohna OT Kottewitz 1 2 3 2 0 1 0
Muglitztal OT Burkhardswalde 1 4 5 2 5 3 2
Muglitztal OT Crotta 1 0 1 0 0 0 0
Muglitztal OT Falkenhain 1 2 1 0 3 1 2
Muglitztal OT Maxen 4 5 1 6 4 2 3
Muglitztal OT Mihlbach 5 1 2 4 2 3 2
Muglitztal OT Schmorsdorf 0 0 1 0 1 0 0
Muglitztal OT Weesenstein 2 1 1 1 0 0 1
Abzug Forderschuler 27 25 23 24 23 20 20
Summe GS Muhlbach 27 25 23 24 2 20 20
Anzahl Klassenzige 1 1 1 1 1 1 1
Tatsachlich eingeschulte Schiler 19 24
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7.2 Flachensteckbriefe zum Flachennutzungsplan Dohna—-Muglitztal (Entwurf)

Gemeinde Dohna

1. Ortsteil Rohrsdorf
Siedlungsform Haufendorf, Schlossanlage mit Gutspark

Schloss Roéhrsdorf (Kulturdenkmal Sachgesamtheit, Einzel-
denkmal)

Gewerbeansiedlung gromafRstéblich (Obst/Reiterhof)
Siedlungserweiterung Einzelhaussiedlungen (,Art von Straliendorf* nach 1990)
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet ,Haufendorf, ,Schloss Réhrsdorf*

Wohngebiet vorwiegend Einzelhausbebauung

Besonderheiten Haufendorf im Kontext zur Topographie sehr hochwertig
(Dorfbild)

Schloss Rohrsdorf mit z.T. sehr wertvoller Bausubstanz, Ge-
samtheit der Anlage durch Uberformung/Uberbauung nicht
mehr erfassbar

Briesetal weitgehend erlebbar

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Sanierung Schloss
mit Schlosspark dringend empfohlen, Stadtebauliche Wirkung
Haufendorf schitzenswert

Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen
Entwicklungsziele Erhalt und stadtebauliche Rekonstruktion Schlossanlage

Erhalt und Entwicklung Haufendorfform

Ortsrandeingriinung im Bereich GroRgewerbeanlagen

Handlungsfelder Schloss- und Parksanierung sofern 6ffentliche Nutzung még-
lich

Gemeindliches Entwicklungskonzept in Verbindung mit Ein-
zelmalRnahmen

Einzelhausbebauung

Sonderwohnform Schloss bei privater Nutzung

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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2. Ortsteil Borthen

Siedlungsform Rundling (Denkmalschutzvorschlag)
Schloss/Rittergut  (Kulturdenkmal Sachgesamtheit, Einzel-
denkmal)

Siedlungserweiterung Ring aus Einzelhaussiedlungen (,Art von Stral3endorf‘ nach
1990)

Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet ,Rundling“, ,Schloss und Rittergut Borthen®
Wohngebiet ,Siedlungen®, vorwiegend Einzelhausbebauung
Besonderheiten Rundling zu Siedlungsflachen durch griinen Ring getrennt

Siedlungsflachen mit Schloss Borthen und Burgstadtel ent-
lang der VerbindungsstraRen zusammengewachsen

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Sanierung Rund-
ling und Schloss/Rittergut mit Schlosspark dringend empfoh-
len,

Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen

Siedlungserweiterung nach Osten in Richtung S175/Am Kel-
lerstiick moglich

Entwicklungsziele Erhalt Rundling, Flachendenkmalschutz, Erhalt ,gruner Ring“

Handlungsfelder Schloss- und Parksanierung sofern 6ffentliche Nutzung még-
lich

Wohn-/Bauformen Einzelhausbebauung

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehéfte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Sonderwohnform Schloss bei privater Nutzung

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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3. Ortsteil Bosewitz

Siedlungsform Rundling

Siedlungserweiterung Einzelhaussiedlung zwischen Ausfallstral3en
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet ,Rundling”

Wohnzeilen entlang Ausfallstral3en, vorwiegend Einzelhaus-
bebauung

Besonderheiten Rundling in Richtung Briese-Grund stark eingegriint
Zeilendorfartige Entwicklung stidostlicher Ortsausgang
Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen
Neue Wohnbauflachen am Rundling nicht entwickelbar

Siedlungserweiterung nach Siden moglich, da dort bereits
Zersiedlung gegeben ist

Entwicklungsziele Erhalt und Weiterentwicklung Rundling
Handlungsfelder EinzelmalRnahmen im Rundling,

Gemeindliches Entwicklungskonzept

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdfte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Einzelhausbebauung in Form einer dorflichen Kleinsiedlung

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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4. Ortsteil Burgstadtel
Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

5. Gut Gamig

Siedlungsform

Siedlungserweiterung
Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Halb-Rundling (Einzeldenkmale)

einseitige Einzelhausbebauung (,Art von Zeilendorf* nach
1990) entlang VerbindungsstrafRe zum Borthen

Mischgebiet ,Halb-Rundling®
Wohngebiet Einzelhausbebauung

Rundling stark eingegriint mit Anschluss an die freie Land-
schaft, i.B. Lockwitzgrund

Bebauungszeile mit Schloss Borthen und Burgstadtel entlang
der Verbindungsstraf3e zusammengewachsen

Mischgebietsentwicklung am Halb-Rundling abgeschlossen,

Einzelhauszeile entlang der VerbindungsstralRe ,Zur Linde* im
Bestand moglich, keine weitere Bebauung mdoglich

Erhalt Halb-Rundling, Flachendenkmalschutz prifen
Ausbaureserven vorhanden, Einzelhausbebauung mdéglich
Einzelhausbebauung

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehofte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Rittergut Gamig

Rittergut (Kulturdenkmal Sachgesamtheit, Einzeldenkmal)
Gemald Konzept Gut Gamig e.V.

Gemeinbedarfsflache ,Gesundheitliche Zwecke"
Gesamtanlage mit Park

Derzeit keine Siedlungsbedarfsflachen, Ausbaureserven ge-
geben

Entwicklung nur gemald abgestimmten Gesamtkonzept Gut
Gamig e.V. moglich

Erhalt, Sanierung und weiterer Ausbau im Bestand
Gesamtabstimmung Stadtverwaltung mit Verein
Bestandserneuerung

Sonderwohnform

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -

Fassung vom 26.03.2018

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal

- 218/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

6. Ortsteile Gorknitz und SurfRRen

Siedlungsform Rundling-artige grof3bauerliche Gehdofte
Einzeldenkmale in Gorknitz, Vorschlag Flachendenkmal
SarRRen

Siedlungserweiterung zeilendorfartige Bebauung entlang Verbindungsweg zwi-

schen Gorknitz und Strf3en
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet Gorknitz und Sir3en

Misch- und Wohngebiet entlang VerbindungsstralRe Gorknitz
und Surf3en

Besonderheiten ortshildpragende Gehdfte

Siedlungsflachen entlang der VerbindungsstralRe zusammen-
gewachsen

Mehrfamilienwohnanlagen in umgenutzter bauerlicher Anlage
Mogliche Konflikte Landwirtschaft und Wohnen dstlich Surf3en
Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/Licken-
bebauung und kleinerer Anzahl mdglich

Kleinraumige Siedlungserweiterung in Gorknitz und nordost-
lich von SirBen mdglich

Entwicklungsziele Erhalt Rundling in SirBen, Erhalt rundlingartige Gehofte in
Gorknitz
Handlungsfelder Gemeindliches Entwicklungskonzept in Verbindung mit Ein-

zelmallnahmen

Standortentwicklung 6stlich SurBen unter Konfliktlésung
Landwirtschaft versus Wohnen und Denkmalschutz

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehéfte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Einzelhausbebauung

Kleinsiedlung in dorflicher Bauweise

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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7. Ortsteil Tronitz
Siedlungsform
Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung
Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

8. Ortsteil Meusegast

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Einzelgehdft mit zeilenartiger StralRenbebauung
Einzelhausbebauung tber gewerbliche Nutzung
Mischgebiet

Gewerbliche Nutzungen vorhanden
Mischgebietsentwicklung abgeschlossen
Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen
Bestandserhalt

Ordnung Lagerflachen

Einzelhausbebauung

zwei Siedlungskerne mit grol3b&auerlichen historischen Gehof-
ten, Niedermeusegast und Obermeusegast

Siedlungskerne teilweise gut erhalten, randlich Gberformt mit
stadtischem Gewerbe und Bauten

moderne Einzelhaussiedlung als Verbindung zwischen den
Siedlungskernen, Neusiedlung groRer als Siedlungskerne

Mischgebiet Siedlungskerne mit Gewerbe, Geschossbau ,Am
Ziegenrlicken®

Wohngebiet Einzelhausbebauung mit kleiner Parkanlage
ortshildpragende Gehdfte in den Siedlungskernen
Neusiedlung als Verbindung zwischen den Siedlungskernen
Mehrfamilienwohnanlagen in umgenutzter bauerlicher Anlage
Kleingartenanlage als westlicher Ortsabschluss

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, innere Qualifizie-
rung und Ausbau mdglich

Wohnbauentwicklung in Form von zusatzlichen Siedlungsfla-
chen am Park und westlich Obermeusegast méglich

Erhalt Siedlungskerne mit Ausbau Wohnungsreserven in Alt-
bausubstanz, Qualifizierung und Ausbau gewerbliche Stand-
orte

Schaffung neue Ortsgestaltung am Siedlungskern in Nieder-
meusegast

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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Sicherstellung der Loéschwasserversorgung

Wohn-/Bauformen Mehrfamilienwohnanlage in landwirtschaftlichen Hofanlagen
und Gebé&uden

Einzelhausbebauung in Abrundungssiedlungsflachen

Kleinsiedlung in dorflicher Bauweise

9. Ortsteil Kottewitz
Siedlungsform StralRendorf mit einzelnen landwirtschaftlichen Hofanlagen

Siedlungserweiterung Siedlungsabrundungen mit Einzelhausbebauungen (max. 3-5
Gebéaude je Standort)

Art der Baulichen Nutzung Misch- und Wohngebiet
Besonderheiten Geschosswohnanlage in Ortszentrum
Hohe Durchgriinung
Topographisch stark bewegte Ortslage

Stadtebauliche Analyse Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/ Licken-
bebauung und kleinerer Anzahl méglich

Kleinraumige Siedlungserweiterung am sudlichen und nord-
dstlichen Ortsrand moglich

Entwicklungsziele Erhalt der Durchgriinung
Handlungsfelder Erweiterung der Wohn- und Mischbauflache fir neue Hauser
Wohn-/Bauformen Einzelhausbebauung

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
Fassung vom 26.03.2018 Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal -221/228 -



GICON

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal GroBmann Ingenieur Consult GmbH

10. Ortsteil Krebs

Siedlungsform StralRendorf mit groBbauerlichen Gebauden, Hofanlagen

Siedlungserweiterung Einzelhausbebauung in Baullicken, Abschluss nérdlich ent-
lang OrtsausgangsstralRe, gegentber und riickseitig ehem.
Gasthof

Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet historisches Stral3endorf

Besonderheiten ortshildpragende Gehdfte
StralRendorf mit guter Auspragung im nérdlichen Abschnitt
fehlende Ortsmitte am Gasthof

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Ort gut eingegrint
mit landwirtschaftlichen Wirtschaftsformen

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/Licken-
bebauung und kleinerer Anzahl mdglich

Entwicklungsziele Neuentwicklung Ortsmitte am Gasthof in dorflicher Bauweise
mit Ortsmittelpunktgestaltung

Handlungsfelder Bebauungsplan ,Neue Ortsmitte*

Starkung des Ortes aufgrund Lage nordlich Autobahn mit An-
gebot Kleinversorgung (z.B. Hofladen)

Realisierung Hochwasserkonzept Krebs

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage in landwirt-
schaftlichen Gebauden

Einzelhausbebauung

Kleinsiedlung in doérflicher Bauweise am neuen Ortsmittel-
punkt

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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Gemeinde Miglitztal

1. Ortsteil Burkhardswalde
Siedlungsform StralRenangerdorf
Einzeldenkmale, Denkmalensembles

Siedlungserweiterung Siedlungserweiterung in 6stliche Richtung, westlicher Sied-
lungsrand abgeschlossen

Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet Dorfanger und entlang StralRendorfentwicklung
Wohngebiete dstlich, nérdlich mit Geschosswohnungsbau
Besonderheiten ortshildpragende Gehdfte und Grol3hofanlagen
Dorfanger, jedoch durch Uberbauung nicht mehr ablesbar

Dorfkirchenspitze von allen Seiten aus der Landschaft sicht-
bar ,Kirche im Dorf*

Kulturdenkmal ,Alter Wall“ am nérdlichen Siedlungsrand

Ehem. Grof3stallanlage am Habichtkorb teilweise zur Umnut-
zung vorgesehen, teilweise Lehrstand

Gewerbestandort nordwestlich Richtung Siedlung, fehlende
Ortsrandeingriinung

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Wohnbauentwicklung in Form Siedlungsflachen Einzelhaus-
bebauung mdglich, Bebauungsplan umsetzungsfahig

Kleinrdumige Siedlungsabrundung, Einzelhausbebauung in
Bauliicken

Gewerbestandort geringfligig entwickelbar, dringend in Land-
schaft einzubinden

Entwicklungsziele Erweiterung Siedlungsflache in 6stlicher Richtung sofort mog-
lich, Qualifizierung Geschosswohnbau an der Burkhardswal-
der Stralle

Dorfentwicklung Anger und Dorfstral3e
Handlungsfelder Sanierung und Weiterentwicklung Wohnen am ,Alten Wall*
Dorfsanierung und -gestaltung, Anger- und Strafl3enbereich

Entwicklung und stadtebauliche Neuordnung nérdlicher Sied-
lungsrand

Eingriinung und Qualifizierung Gewerbestandort

Entwicklung ehem. Grof3stallanlage

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage, Sanierung Ge-
hofte, landwirtschaftliche Hofanlagen und Gebaude

Neubausiedlung am dstlichen Ortsrand

2. Ortsteil Crotta
Siedlungsform rundlingsartige groB3bauerliche Gehofte
Einzeldenkmale, Denkmalensemble
Siedlungserweiterung abgeschlossen, AulRenbereich
Art der Baulichen Nutzung Hofanlagen im Aul3enbereich
Besonderheiten starke landwirtschaftliche Pragung
Gesamte Ortslage landwirtschaftliche Hofanlagen
Stadtebauliche Analyse Qualifizierung Standorte moglich

Entwicklungsziele Flachensicherung durch Uberfilhrung des Bestandes in den
Innenbereich (Mischgebiet)

Handlungsfelder Qualifizierung Landwirtschaftliche Nutzung und Einbindung
Landschaft, Umweltsanierungsmaf3nahmen

Wohn-/Bauformen Landwirtschaftliche Nutzung im AulRenbereich

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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3. Ortsteil Falkenhain mit Gemarkung Ploschwitz

Siedlungsform rundlingartige groRbauerliche Gehdfte in Ploschwitz und Fal-
kenhain und zuséatzliche Einzelstandorte im Westen auf der
Hohe

Einzelbebauung entlang der Ortsstrale und den Verbin-
dungswegen

Einzeldenkmale, Denkmalensemble

Siedlungserweiterung aufgrund der vorhandenen Einzelbebauung Siedlungserwei-
terung am westlichen Weinberg moglich

Einzelhausbebauung und Baullickenbebauung
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet Falkenhain und Ploschwitz
AulRenbereich westliche Hofanlagen auf der Héhe
Besonderheiten ortshildpragende Siedlungskerne Falkenhain und Ploschwitz
Ortsbhildpragende Einzelgehofte

Siedlungsflachen entlang der VerbindungsstralRe zusammen-
gewachsen

Fehlende Ortsmitte, Dorfteich nicht erlebbar
Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung in Ortskernen abgeschlossen

Wohnbauentwicklung durch Siedlungsflache westlicher Wein-
berg mdglich und in Form von Einzelbauflachen/Liickenbe-
bauung in kleinerer Anzahl moglich

Entwicklungsziele Siedlungsflachenerweiterung mit Ortsmittelpunktentwicklung
am Dorfweiher

Einzelhausbebauung entlang der Ortsstral3e

Handlungsfelder Dorfentwicklungsmafl3nahmen zur Entwicklung eines Dorfmit-
telpunktes

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehofte und landwirtschatftli-
cher Gebaude)

Siedlungserweiterung mit Einzelhausbebauung

Einzelhausbebauung in Bauliicken

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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4. Ortsteil Maxen
Siedlungsform StralRendorf mit Dorfanger

Einzeldenkmale, Denkmalensembles
Siedlungserweiterung Kleinsiedlungsflachen mit Einzelhausbebauung im NW

Ergdnzung und Baulickenbebauung der Einzelhaussied-
lungsflachen

Umnutzung vorhandener groRbauerlicher Anlagen/Standorte
Weiterentwicklung Rittergut Maxen

Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet Stra3endorf mit Dorfanger, Rittergut
Wohngebiet nordlich und nordwestlich

Besonderheiten ortshildpragende Dorfstruktur mit Angerbereich, Grof3gebau-
den und halbrundartiger Bebauung am Museum

Dreigeteilte Ortslage, Altsiedlungsdorf, Neubausiedlung nord-
lich und Rittergut mit Arrondierung

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen
Wohngebiet Siedlungsflachenerganzung und -erweiterung

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/Licken-
bebauung und kleinerer Anzahl mdglich

Umnutzung und Sanierung bauerlicher Wohnsubstanz fir
Mehrfamilienprojekte

Entwicklungsziele Starkung der Altsiedlungsstruktur durch Ausbau/Umnutzung
Siedlungsentwicklung in nordwestlicher Ortslage

Nutzung innerértlicher vorhandener Potenziale i.B. sudliche
und dstliche Arrondierung Rittergut

Handlungsfelder Ortsentwicklungskonzept in Verbindung mit Einzelmaf3nah-
men mit den Schwerpunkten am Museum und Dorfgast-
hof/Kirche

Entwicklung Rittergut mit Kunsthof
Starkung Kleindienstleistungsstandorte

Starkung und Weiterentwicklung Naturbihne

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdfte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Kleinsiedlung in dérflicher Bauweise

Einzelhausbebauung in Baullcken

Begriindung zur FNP-Fortschreibung - Entwurf -
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5. Ortsteil Muhlbach mit Gemarkung Haselich
Siedlungsform Siedlungskerne entlang OrtsstralRe mit Zentrum am Gasthof
Einzeldenkmale
Siedlungserweiterung Einzelhausbebauung in Bauliicken
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet entlang der Ortsstral3e
Wohngebiet entlang Ortsverbindungsstraf3en
Besonderheiten Gaststatte Kastanienhof als kleines Ortszentrum

Kleinsiedlungsflachen entlang der Ortsstrale, Ortsverbin-
dungsstraf’en und an der BergstralRe

Schulstandort
Bahnanbindung
Gewerbliche Entwicklung entlang Dorfstral3e

Ungeordnete Gewerbegebietsentwicklung Richtung Weesen-
stein und Richtung Glashiitte

Ortszasur durch Sportanlage

Zweiter Siedlungskern zwischen Sportanlage und Getranke-
handel

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung stadtebaulich ordnen

Wohnbauentwicklung mittels Einzelhausbebauung in Bauli-
cken mdoglich

Entwicklungsziele Starkung Ortslage am Kleinzentrum Gasthof
Schaffung Wanderausgangspunkt gegenuiber Elbtalgetranke-
handel

Handlungsfelder Neuordnung und Konzentration Gewerbestandort 6stlich

Sanierung und stadtebauliche Ordnung am stdlichen Orts-
ausgang

Bestandssicherung als Wohnbauflache im Norden

Wohn-/Bauformen Einzelhausbebauung in Baullcken
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GICON

GroBmann Ingenieur Consult GmbH

6. Ortsteil Schmorsdorf

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

7. Ortsteil Weesenstein

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

rundlingartige grof3b&uerliche Gehdofte
Einzeldenkmale, Denkmalensemble, Dorflindendenkmal

Arrondierung Ortslage durch Einzelhausbebauung westlich
und dstlich der Ortslage

Mischgebiet bestehender Hofanlagen
Mischgebietserweiterung zur Arrondierung
ortshildpragende Gehdfte

Naturdenkmal Dorflinde als Ortszentrum mit Museum
Mischgebietsentwicklung arrondierbar
Wohnbauentwicklung in dérflicher Bauweise

Erhalt groZbauerlicher Strukturen und dorflicher Bauweise

Wunsch nach Standort fur Ferienhauser als Sonderflache am
Waldrand Winterleite (fir drei der Landschaft angepasste,
einfach gehaltene und naturnahe touristische Unterklinfte)

Einzelstandorte als Wohnbauflachen

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehofte und landwirtschaftli-
cher Gebaude)

Dorfliche Einzelbauweise

Schloss als Siedlungskern
Schlossumfeldbebauung, StraRendorfentwicklung

aufgrund Hochwasserschutzkonzeption Siedlungserweite-
rung nicht moglich

Mischgebiet Gemeindeverwaltung mit Umgebung
Wohngebiet am Abendfrieden

ortshildpragendes Schloss mit Parkanlage
Haltepunkt Bahn

Ortsentwicklung abgeschlossen

Weiterentwicklung und touristische Starkung Schlossanlage
und Umfeld (Gastronomie und Fremdenverkehr)
Hochwasserschutz

Einzelhausbebauung in Bauliicken und -arrondierung
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