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1 Anlass und Erforderniss

Der Flachennutzungsplan bildet die zentrale Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in einer Kommune beziehungsweise in einer Verwaltungsgemeinschaft gemaf
§ 1 BauGB. Samtliche nachfolgenden Bebauungspléane beziehungsweise sonstigen Satzungen
werden aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und entfaltet gegeniiber dem einzelnen Birger
keine unmittelbaren  Rechtswirkungen. Er bringt aber die Selbstbindung der
Verwaltungsgemeinschaft hinsichtlich ihrer Entwicklungsabsichten zum Ausdruck. Ebenso
entfaltet er gegenidber den am Verfahren beteiligten Tragern offentlicher Belange eine
unmittelbare Rechtswirksamkeit. Sie haben ihre Planungen an den Flachennutzungsplan
anzupassen, unter der Voraussetzung, dass sie wahrend des Aufstellungsverfahrens keinen
Widerspruch erhoben haben.

Mit dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan Dohna-Miglitztal (2006) hat die
Verwaltungsgemeinschaft, insbesondere die Stadt Dohna, mittlerweile die Grenzen ihrer
Entwicklungsmdglichkeiten erreicht. Zudem stimmen die urspringlich aufgestellten Ziele der
Bodennutzung in vielen Stadt- beziehungsweise Gemeindebereichen aufgrund der geanderten
wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen nicht mehr mit den
aktuellen Planungszielen Uberein. Mit der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden
die derzeit absehbaren Bedurfnisse und Ziele fir die zuklnftige Flachennutzung fur das Stadt-
beziehungsweise Gemeindegebiet aktualisiert.

Die geplanten Siedlungserweiterungen werden im Beiplan zum Flachennutzungsplan dargestellt
und dort namentlich bezeichnet, um eine Zuordnung der Planzeichnung zur Begriindung zum
Flachennutzungsplan zu erméglichen.

Eine weitere Grundlage fur die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bildet der parallel
entstehende Landschaftsplan. Wesentliche Konzepte, Ziele und Maflinahmen werden in den
Flachennutzungsplan Ubernommen. Die Belange der Landschaftsplanung werden bei der
Fortschreibung des Flachennutzugsplanes beriicksichtigt.

Die mit der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durchzufiihrende Umweltpriifung
bertcksichtigt die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Gegenstand der Umweltpriifung ist die Darstellung
der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in einem gesonderten Dokument zum
Flachennutzungsplan festgehalten. (Vgl. Umweltbericht)

1.1 Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Bei der vorliegenden Fassung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um die
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
von 2006.

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird auf der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes nachgewiesen.
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2 Plangebiet

Der Flachennutzungsplan bezieht sich mit seinen Darstellungen nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB
auf das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal (49,57 km2ha), welches
im nordlichen Teil des Landkreises Sachsische Schweiz - Osterzgebirge liegt. Es setzt sich aus
der Stadt Dohna mit 11 Ortsteilen (28,57 km?2) sowie der Gemeinde Muglitztal mit 7 Ortsteilen
(21 km?) zusammen. (Vgl. Abbildung 1)

2.
Borthen

. Burgstadtel

A

Bosewitz

Meusegast

Maxen

Gemeinde/’g”t-’-ta’ Burkhardswalde

- Haselich

N [ ee— s— |
= 0 . 500 1.000.  2.000 3.000 4.000 5.000
Legende

m——————— Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Abbildung 1: Gemeinden und Gemarkungen der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
Quelle: Geodaten Sachsen (2015)
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Zur Gemeinde Dohna zahlen neben der Stadt Dohna (Stadtverwaltung) folgende Ortsteile:
Borthen, Bosewitz, Burgstadtel, Gamig, Gorknitz, Kottewitz, Krebs, Meusegast, Rohrsdorf,
SarRen und Tronitz. Zusatzlich zahlt die Gemarkung Meuscha (Wistung) zum Gemeindegebiet
Dohna. Die Gemeinde Muglitztal umfasst die Ortsteile Burkhardswalde, Crotta, Falkenhain (mit
Ploschwitz), Maxen, Mihlbach (mit Haselich), Schmorsdorf und Weesenstein (Verwaltungssitz).

3 Planerische Vorgaben der Raumordnung, Landesplanung und weiteren Grundlagen
3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Gemal3 des Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten am 31.08.2013,
wird die Verwaltungsgemeinschaft wie folgt eingeordnet:

- Stadt Dohna: Verdichtungsraum im Ballungszentrum Dresden

- Gemeinde Muglitztal: Landlicher Raum

Folgende zentrale Orte sind fur Dohna-Muglitztal relevant:
- Oberzentrum Dresden, ca. 15 km noérdlich gelegen, direkt angrenzend
- Mittelzentrum Pirna als zugehdrige Kreisstadt, ca. 8 km 6stlich, direkt angrenzend

- Grundzentrum Heidenau, direkt angrenzend.

Aufgrund dieser engen Nachbarschaft ist es weder erforderlich noch vorgesehen, den Ortsteilen
des Planungsgebietes Aufgaben zentraler Orte zuzuweisen. Die Stadt Dohna verfligt Uber einen
bestatigten Oberschulstandort. In diesem Sinne erfillt sie die Kriterien einer zentralortlichen
Funktion Schulbildung fir die Verwaltungsgemeinschatft.

In Bezug auf die Uberortliche Anbindung wird das Plangebiet Dohna-Miglitztal in Nordwest-
Siudost-Richtung von der Uberregionalen Verbindungsachse Berlin-Dresden-Prag tangiert. Des
Weiteren kreuzt in Nord-Sud-Richtung das transeuropaische Verkehrsnetz (TEN-V-Kernnetz),
welches Norddeutschland mit Stid- und Std-Osteuropa verbindet.

Die neuen Darstellungen in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dienen primar der
Sicherung der Raumanspriche fir die Innenentwicklung. Dies bezieht sich vor allem auf die
steigenden Wohnraumanspriiche pro Kopf (vgl. Belegungsdichte in Kapitel 6.1.3) sowie
Erweiterungsbedarf von Bestandsgewerbe (vgl. Kapitel 6.2). Ein funktioneller Ausbau der
Verwaltungsgemeinschaft beschrankt sich auf den, auf Grundlage der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung /40/ abgeleiteten Bedarf (ein Kindergarten in Borthen). Somit ist
eine Schwachung der benachbarten Grund-, Mittel- und Oberzentren durch die Darstellungen im
3. Entwurf des Flachennutzungsplanes weder beabsichtigt noch zu erwarten.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal ist dem grenznahen Gebiet zur
Tschechischen Republik zugeordnet. Planungen, insbesondere mit grenziiberschreitenden
Auswirkungen zur Entwicklung der Wirtschaft, des Verkehres sowie zur Verbesserung des
Umweltschutzes, sind so weit moglich und erforderlich mit den Kommunen und
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Gebietskdrperschaften der Tschechischen Republik abzustimmen und mdglichst gemeinsam
umzusetzen.

Gleichzeitig soll die Wirtschafts- und Kulturregion Sachsen-Bohmen-Niederschlesien, unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Entwicklungspotenziale, unterstiitzt werden, ebenso zur
Entwicklung des Fremdenverkehres. Weiterhin ist die Einbindung des Gebietes in das
europaweite TEN-V-Kernnetz qualitativ sicherzustellen und zu verbessern.

3.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan konkretisiert auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung nach 8 2 des Raumordnungsgesetzes. Als Grundlage fiur die 1.
Fortschreibung des Flachehnutzungsplanes liegt der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
in der seit 8. Juni 2020 verbindlichen Fassung vor.

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Dohna-Muglitztal integriert die Ziele und
Grundsatze der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes.

Die regionalplanerischen Ausweisungen (Vorranggebiete/Vorbehaltsgebiete) aus dem
wirksamen Regionalplan sind in der Karte K.01 des Landschaftsplanes dargestellt.

3.3 Hochwasserschutzkonzept

Nach dem Hochwasser 2002 wurden Hochwasserschutzkonzepte fiir die FlieRgewéasser Muglitz,
Lockwitzbach, Biela und Gottleuba mit Nebenflissen (u. a. Seidewitz) erstellt, wobei besonders
das Konzept fir den Gewasserlauf der Miglitz von bauleitplanerischer Relevanz fur das Gebiet
der Verwaltungsgemeinschatft ist.

Mit Datum vom 22. Oktober 2019 wurde fur die "Instandsetzung der Muglitz in der Ortslage
Dohna, Planungsabschnitt PIR-3-PA3" der Planfeststellungsbeschluss durch die Landesdirektion
Sachsen gefasst. Dieser umfasst folgende Ausfiihrungen:

- Errichtung einer maandrierenden Niedrigwasserrinne Uber die Ge-wasserbreite

- Sohlsanierung mittels Herstellung von vier sohlgleichen Sohlriegeln im Gewéasser
einschlieB3lich Vor- und Nachbettsicherung

- Bdschungssicherung am linken Ufer

- Instandsetzung der vorhandenen Bdschungsbefestigung am linken Ufer

Es wurden Uberschwemmungsgebiete (vom Bemessungshochwasser (berstromte Flachen)
ermittelt und festgesetzt. Sie sind fir ein hundertjahriges Bemessungshochwasser berechnet
worden. Die Grenzen der Uberschwemmungsgebiete sind im Planteil A dargestellt.

Zusétzlich wurde ein Hochwasserschutzkonzept fur den Meusegastbach erstellt, welche
MalRnahmen im Bereich der Ortschaft Krebs beinhaltet.

Weitere Ausfuihrungen sowie MalRnahmen zum Hochwasserschutz werden im Landschaftsplan
detailliert beschrieben.
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3.4 Leitbild und Planungsziele
Leitbild

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal verfolgt das zentrale Ziel, unter Beriicksichtigung
der zu erwartenden wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen
solide wirtschaftliche Grundlagen zu schaffen, um als Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort lokal
und regional an Bedeutung zu gewinnen.

Im Detail fokussiert sich Dohna-Muglitztal auf die Belebung der Stadt- und Dorfzentren, welche
mittels ErschlieBung von Wohnraumreserven im Bestand und Férderung moderner Wohnformen
geschehen soll. Zudem sollen Baullicken im Innenbereich geschlossen werden. Primar zur
Deckung des Flachenbedarfes aus der Innenentwicklung (steigende Wohnflache pro Kopf,
verstéarkter Eigenheimbau) soll zudem die Darstellung von Bauflachen im AufRenbereich erfolgen.
Dies umfasst Arrondierungen (A) von Siedlungskérpern, aber auch die Darstellung von
Erweiterungsflaichen (E) im AuRenbereich. Ortsteile mit besonders hoher Nachfrage werden
besonders geférdert (Siedlungsschwerpunkte).

Nachfolgend sind die Planungsziele im Detail dargestellt.

Planungsziele

Entwicklung von attraktiven Wohnstandorten mit guter Anbindung an die umliegenden Grund-,
Mittel- und Oberzentren

Abbildung 2: Sanierte und durch mehrere Familien bewohnte Hofanlage in Sirfen
(Quelle: GICON 2016)
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Fur die Entwicklung von Wohnstandorten sind primar Baullicken und Arrondierungsflachen zu
erschliel3en. Als oberstes Planungsziel ist die Innenentwicklung vor der AufRenentwicklung
angestrebt. Durch Darstellung zusatzlicher Flachen ist einer zunehmenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Rahmen des Eigenbedarfes Rechnung zu tragen. Neben der Stadt Dohna
soll auch kleineren Ortsteilen die Mdéglichkeit erdffnet werden, Wohnbauflachen bei Nachfrage im
Rahmen des neuen Flachennutzungsplanes zu erweitern. Zuséatzlich sollen einige Ortsteile mit
entsprechender Infrastruktur als Siedlungsschwerpunkte entwickelt werden. Ein wichtiges Teilziel
ist dabei die Wiederbelebung und Sanierung von alten Hofanlagen. GemaR Denkmalliste des
Landesamtes fir Denkmalschutz gibt es in Dohna und Muglitztal in fast jedem Ortstell
schutzenswerte Hofanlagen verschiedenster Bauweisen und Alter. In diesem Rahmen ist
besonders die Entwicklung von modernen Wohnformen, Bauherrengemeinschaft oder
Wohnprojekten anzustreben. Dabei kann auch nicht stérendes Gewerbe angesiedelt werden.
Beispielgebende Projekte sind in der Verwaltungsgemeinschaft zum Beispiel in Sirf3en zu finden
(vgl. Abbildung 2) Auch altersgerechtes, barrierearmes Wohnen spielt eine zunehmende Rolle.
Der kulturhistorische Wert der gewachsenen Dorfstrukturen erfordert in den kleineren Ortsteilen
(z. B. Borthen, Siir3en, Maxen) eine dem Standort und der Umgebung angepasste Baukultur.
130/

Verbesserung des Arbeitsplatzangebots insbesondere im Dienstleistungsbereich

Abbildung 3: Dohna, Am Markt
(Quelle: GICON 2016)
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Nach Wegfall eines groRen Teiles des produzierenden Gewerbes, einhergehend mit einer
Aufwertung des Gebietes als Wohnstandort, ist zur Deckung der Bedurfnisse der Bevdlkerung
ein Ausbau notwendiger Sektoren des Dienstleistungsgewerbes vorgesehen. Dazu gehdort neben
der Entwicklung eines Nahversorgungszentrums eine Konzentration von weiteren
Dienstleistungen, sodass die Ortszentren belebt werden. Zusatzlich sind Dienstleistungen im
Bereich Tourismus zu fordern.

Entwicklung eines konfliktarmen gewerblichen Konzentrationspunktes und réaumliche
Entflechtung von Gewerbe /Industrie und empfindlichen Nutzungen

Um die wirtschaftliche Entwicklung von Dohna-Muglitztal zu stabilisieren und zu stéarken, werden
fur Bestandsgewerbe sowie landkreisinterne gewerbliche Anfragen Erweiterungsflachen
geschaffen. Im vergangenen Jahrzehnt wurden innerértlicher Industriebrachen unter Beachtung
der Immissionsschutzproblematik einer Nachnutzung zugefiihrt, zum Beispiel der Errichtung von
Solaranlagen. Damit stehen in Dohna keine gré3eren Brachflachen mehr zur Verfigung.

Daneben soll in den landlicheren Ortsteilen von Dohna und Muglitztal die Mdglichkeit geschaffen
werden, die bestehende kleinraumige Mischung aus Wohnnutzung und nicht wesentlich
stérendem Gewerbe zu erhalten.

Forderung von Naherholung und Fremdenverkehr

Abbildung 4: Naturbihne Maxen
(Quelle: GICON 2016)
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Sowohl die stadtische Naherholung in Dohna als auch das landlich gepragte Tourismuspotenzial
in den Ortsteilen der beiden Kommunen sind in qualitativ hochwertiger Weise weiter zu
entwickeln. Die gute Zusammenarbeit mit dem Schloss Weesenstein als Hauptanziehungspunkt
im unteren Muglitztal ist weiter zu vertiefen und zu verbessern. Bisher weniger erschlossene
kulturhistorisch bedeutsame Zielpunkte der Naherholung, wie zum Beispiel die Burg Dohna, der
Rohrsdorfer Grund und die Muhlen im Muglitztal, sind zu erhalten und gezielt zu férdern.
Vereinsarbeit, Kooperationen und Vernetzungen spielen in diesem Prozess eine wichtige Rolle.
Zur Unterstitzung dieses Prozesses sollen bei Bedarf an besonders geeigneten und
nachgefragten Standorten Sonderbauflachen fur Erholung dargestellt werden. Hierbei ist
besonders auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes Riicksicht zu nehmen. Einen
Baustein der Tourismusentwicklung bilden das (historische) Wegekonzept alter Handelsrouten
sowie (kunst)historische Dokumentationen und Uberlieferungen.

Sicherung naturlicher Lebensgrundlagen und Entwicklung komplexer Biotopverbundstrukturen

Abbildung 5: Naturdenkmal Schmorsdorfer Linde
(Quelle: GICON 2016)

Der hohe Anteil von Schutzgebieten im Plangebiet und deren speziellen Entwicklungsziele
begriinden die besondere Bertcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Flachennutzungsplan. Bedeutende kulturlandschaftliche und landschaftsbildpragende Elemente
(vgl. Abbildung 5) sind zu sichern.
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In Hinblick auf die Auswirkungen kiinftiger Flacheninanspruchnahmen durch Siedlungswachstum
und Verkehrsbauwerke ist ein Flachenpool fir Malinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft erforderlich.

Kernaufgaben sind insbesondere die Entwicklung eines Gewasserverbundes entlang der Muglitz
und ihrer Nebenbéche, die naturnahe Weiterentwicklung der Walder sowie eine Extensivierung
der Landwirtschaft in den fir den Naturschutz bedeutsamen Bereichen. Mit Erstaufforstungen auf
Landwirtschaftsflachen sind vorhandene Waldbestande zu arrondieren und untereinander zu
vernetzen.

ZeitgemalRe Weiterentwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Produktion

Im nordlichen Plangebiet steht aufgrund der giinstigen Standortbedingungen die Erhaltung und
Forderung der Landwirtschaft, insbesondere des Obstanbaus, unter Beachtung der
gebietstypischen Kulturlandschaftsqualitaten, im Vordergrund.

Im Bereich von steilen Hang- und Kuppenlagen (z. B. Muglitz- und Seidewitztal) ist in Hinblick auf
den Erosions- und den Biotopschutz eine naturnahe Waldbewirtschaftung anzustreben.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien und ein eigenes Energiemanagement sollten ein
Schwerpunkt der kommunalen Wirtschaftsférderung werden. Die Errichtung von Anlagen zur
Energiegewinnung aus Wind, Wasser und Sonnenenergie ist in das stadtebauliche Konzept zu
integrieren. /30/

Hochwasserschutz

Die besonders starke Betroffenheit des Muglitztals vom Hochwasser im August 2002 sowie
weiteren Hochwasserereignissen macht es erforderlich, sowohl die bauliche Nutzung im Talgrund
in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Sachsischen Wassergesetzes zu bringen, als auch
die Potenziale des gesamten Landschaftsraumes zur Retention von Niederschlagen auszuloten.
Die Hochwasserschutzkonzepte der Landestalsperrenverwaltung sind zu bericksichtigen.

4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt zum Teil im Sachsischen Lossgefilde im Naturraum ,Ostliches
Erzgebirgsvorland®. Sidlich von Mihlbach und westlich von Maxen erfolgt der Ubergang zum
sachsischen Bergland und Mittelgebirge in den Naturraum ,Osterzgebirge®. Der ndrdliche Rand
des Planungsgebiets liegt im Ubergang zur Dresdner Elbtalweitung.

Das Gebiet ist wesentlich durch flachwellige bis hiigelige Plateauflachen gepréagt, welche von
Kerbtalern, zum Teil auch Kerbsohlentalern, der Muglitz und ihrer Zuflisse durchzogen werden.

Das Relief der Verwaltungsgemeinschaft ist vor allem durch die unterschiedlich
widerstandsfahigen Gesteine und die groBeren und kleineren FlieRgewasser gepragt.
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Ausgedehnte ebene Flachen fehlen nahezu vollstandig. Typisch sind enge Kerbsohlentaler mit
steilen, bewaldeten Talhdngen und schroffen Felspartien. Durch diesen kleinrGumigen Wechsel
wirkt die Landschaft im Plangebiet sehr ansprechend.

Die hdchsten Erhebungen im Gebiet sind der Finckenfang mit ca. 395 m . NHN und die
Dreiberge (Hausdorfer Linden) am sidwestlichen Rand des Planungsgebietes mit 396,6 m (.
NHN. Im Tal der Muglitz sowie im Norden liegen mit ca. 130 m 4. NHN die niedrigsten Hohen des
Planungsgebietes.

Im Planungsgebiet befinden sich die drei Gewéssersysteme der Mlglitz, der Seidewitz und des
Lockwitzbaches, welche zum Einzugsgebiet der Elbe gehéren. Im Muglitztal befinden sich vor
allem in den Aufweitungen Siedlungen mit stellenweise starker flussnaher Bebauung (z. B.
zwischen Schlossmiihle und BAB 17), sodass aul3erhalb der Ortslagen nur wenige grofR3flachige
Retentionsrdume zur Verflgung stehen (u. a. zwischen Weesenstein und Koéttewitz sowie
zwischen Kottewitz und Dohna). Auch viele Gewerbestandorte, unter anderem sudlich der
Kernstadt, liegen im Uberschwemmungsgebiet der Muglitz.

Das Muglitztal wird als ,Hochwasserrisikogebiet® eingestuft. Im Siden und Siidwesten ist das
Hochwasserentstehungsgebiet ,Untere Miglitz/Gottleuba“ ausgewiesen.

Ausflihrliche Angaben zu den einzelnen Belangen von Natur und Landschaft finden sich im
Landschaftsplan.

5 Siedlungsstruktur
5.1 Historische Siedlungsentwicklung
Stadt Dohna

Die alteste urkundliche Erwdhnung eines Siedlungsplatzes innerhalb des heutigen Gebietes der
Verwaltungsgemeinschaft liegt aus dem Jahr 1040 fir die Burg von Dohna vor. Dohna wurde
1445 erstmals als Stadt erwéhnt. Der alte Stadtkern gruppiert sich auf einer Flussterrasse
unterhalb dieser Burg. Erst im 19. Jahrhundert fanden im Zuge der Industrialisierung die
umfangreichen Besiedlungen im Tal der Muglitz statt. Die Ausdehnung der Stadt blieb zu allen
Zeiten durch die Lage zwischen den steilen bewaldeten Hangen des Muiglitztals beschrankt /47/.
Details zur historischen Siedlungsentwicklung von Dohna sind im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept zu finden /30/.

Von den Ortsteilen wurde 1286 "Grol3borthen" erstmals erwéahnt. Die Uber viele Jahrhunderte
eigenstandigen Dorfer mit vorwiegend slawischer Bevdlkerung wurden zumeist von Rittergitern
beherrscht. Zeugnis hierfir gibt die in vielen Ortslagen noch erkennbare urspringliche
Siedlungsform, bestehend aus einem Rundplatzdorf (Rundling) und einem Gutshof. Diese
stadtebaulich und architektonisch interessanten Ensembles sind daher einschlie3lich inrer Garten
etc. von grof3er kulturhistorischer Bedeutung. /8/

Massive Siedlungserweiterungen jingeren Datums im landlichen Raum befinden sich in Form
von Wohnbauflachen vor allem in Borthen und Burgstadtel. Auch Meusegast wurde nach 1994
um zwei Wohngebiete erweitert. In Krebs waren konfliktreiche Standorte der industriellen
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Landwirtschaft in direkter Nachbarschaft zum Dorf zu verzeichnen; welche mittlerweile
zurlickgebaut wurden. /8/

Der administrative Zusammenschluss der [&ndlichen Ortslagen begann 1930 mit der Vereinigung
von Grof3- sowie Kleinborthen und setzte sich unter anderem 1993 mit der Bildung der
Einheitsgemeinde Roéhrsdorf (bestehend aus den Ortsteilen Borthen Bosewitz, Burgstadtel,
Gamig, Gorknitz, Rohrsdorf, Strf3en, Tronitz) fort. 1994 wurden Koéttewitz und Krebs, welche sich
bereits 1970 zusammengeschlossen hatten, nach Dohna eingemeindet. Der administrative
Zusammenschluss fand 1999 mit dem Zusammenschluss von Meusegast, Réhrsdorf und der
Stadt Dohna ihren vorlaufigen Abschluss. /8/

Gemeinde Muglitztal

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde ist die im Zuge der Besiedlung des
Erzgebirges im 12. Jahrhundert entstandene Burg in Weesenstein. Sie befindet sich auf einem
Felssporn, an einer Engstelle innerhalb des Muglitztales. Sie wird 1318 erstmals urkundlich
erwahnt und diente als Grenzburg zwischen dem Markgrafentum Mei3en und dem Konigreich
Bohmen, welches an der bedeutenden HandelsstralRe vom Elbtal Uber den Erzgebirgskamm
nach Bohmen flhrte. /1/

Auf den Hochplateaus liegen vorwiegend Waldhufendoérfer und Weiler. Hier ist eine relative
Konstanz der Ansiedlungsintensitét Gber die Jahrhunderte zu verzeichnen.

Siedlungserweiterungen jlingeren Datums gibt es fast ausschliellich in Form gewerblicher
Ansiedlungen im Miuglitztal selbst, wo Ressourcen in Form des flieRenden Wassers und des
Bahnanschlusses genutzt werden kdnnen. Lediglich in Burkhardswalde sind umfangreiche neue
Wohnbaugebiete entstanden.

5.2 Gegenwartige Situation

Wie in Kapitel 5.1 ausgefuhrt, wird das Ortsbild der Kernstadte und Ortsteile in der
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal sowohl durch eine Vielzahl historischer Gebaude
und Siedlungsstrukturen gepragt, als auch durch Gewerbgebiete und Einfamilienhausgebiete.

Die historischen Siedlungsformen (Rundling, Weiler, Waldhufendorf) sind kulturlandschaftlich
wertvolle Elemente. Diese alten Bausubstanzen sind vor allem im Gemeindegebiet Dohna (z. B.
Meusegast), aber auch in der Gemeinde Muglitztal durch die Entwicklung von Neuansiedlungen
gefahrdet und bedirfen dem Schutz durch lokale Entscheidungstrager.

Die Nutzungsverteilung in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal charakterisiert sich
Uiber die Ausweisung von Mischgebieten fiir die historischen Siedlungskerne. An diese schliel3en
sich bei den groReren Ortschaften Wohnbauflichen an. Gewerbeflachen befinden sich
ausschlief3lich in Ortsrandlage.

Im Stadtgebiet Dohna werden mittels des Flachennutzungsplanes durch die Darstellung neuer
gewerblicher Bauflachen und mit der planerischen Neuordnung alter Industriebrachen ginstige
Voraussetzungen zur dauerhaften Sicherung des Beschaftigungsstandortes geschaffen. Hiervon
ausgehend sowie durch die gunstige Lage und Anbindung zum Ballungsraum Dresden sind auch
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die Wohnbauflachen, sowohl im Geschosswohnungsbau, als auch die Einzelhausgebiete in
ihrem Fortbestand gesichert.

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgten Begehungen aller
Ortsteile der Verwaltungsgemeinschaft. Im Ergebnis sind Steckbriefe entstanden, welche in
Anhang 10.2 zu finden sind.

Leerstand

In den meisten landlichen Ortsteilen, sowohl der Stadt Dohna als auch der Gemeinde Muglitztal,
gibt es Leerstand innerhalb der ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen. Neu entstandene
Gartnerei- beziehungsweise Handwerksbetriebe tragen vereinzelt zu einer Wiederbelebung bei.
Dagegen wird die Landwirtschaft, insbesondere der Obstbau, sowohl gegenwartig als auch im
Prognosezeitraum nur an ausgewdahlten Standorten (z. B. Bauernmarkt Réhrsdorf) Garant fir die
Vitalitdt der Dorfer sein kénnen. Besonders die alten Gutshofe sind in ihrer Bausubstanz daher
stark gefahrdet. In den neueren Wohnbauflachen ist kaum Leerstand zu verzeichnen. In der
Wohnbauflachenprognose fur die Erlebnisregion Dresden ist fur das Gemeindegebiet von Dohna
ein potenzieller Wohnraumleerstand von 2,5 % bis 5 % angegeben. /12/ Ein Wohnraumleerstand
von 3 % ist fluktuationsbedingt in weiteren Berechnungen zu vernachlassigen. Abgeleitet aus den
verbleibenden maximalen 2 %, verrechnet mit dem Wohnraumbestand zum Stand 31.12.2019,
ergibt sich eine (maximale) Anzahl von 84 leerstehenden Wohnungen (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Rechnerisch abgeleiteter maximaler Leerstand in den Gemeinden
(Quelle: Eigene Berechnung; Datengrundlage IOR 2015; StalLa 2021a)

Dohna, Stadt | Muglitztal | Verwaltungsgemeinschaft

Maximal zu berilicksichtigender 63 WE 21 WE 84 WE
Leerstand (errechnet)

Maximal zu berucksichtigender 63 WE 5 WE 68 WE
Leerstand (realistisch)

Die errechneten Zahlen wurden im Juli und August 2021 abgeglichen. Wéahrend fir Dohna die 63
WE aufgrund mehrerer leerstehender Mehrfamilienh@user als realistisch eingestuft wurden, wird
fur Muglitztal mit 5 WE eine deutlich geringere Anzahl an leerstehenden WE veranschlagt. Diese
deutliche Reduzierung ist auf die fehlenden Nachnutzungsmdglichkeiten aufgrund folgender
Faktoren zurtickzufiihren:

- Schlechte Bausubstanz/zu hoher Sanierungsbedarf
- Schwierige Eigentumsverhaltnisse

- Unattraktive Lage
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6 Bedarfsanalyse
6.1 Demografische Entwicklung
6.1.1 Einwohnerentwicklung

Natirliche Bevoélkerungsentwicklung

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal verfigt zum Stand 31.12.2019 Uber 8.093
Einwohner(6.183 Einwohner in der Stadt Dohna und 1.910 Einwohner in der Gemeinde
Muglitztal). /3/

9000
8390
8000
8093
6050
c 6000 c18
2
g >000 7830
€
& 4000
=
*' 3000
2340
2000 2063
1910
1000
0
1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
e Dohna, Stadt Muglitztal Verwaltungsgemeinschaft

Abbildung 6: Bevdlkerungsentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage /35/)

Seit Uber zehn Jahre verzeichnet die Verwaltungsgemeinschaft, sowohl in Summe als auch in
den beiden einzelnen Gemeinden, eine stabile Bevoélkerungsentwicklung /3/. Davor hatte die
Gemeinde zunachst bis Ende der 1990er Jahre einen groReren Einwohnerzuwachs aufgrund der
Realisierung  zahlreicher Eigenheimstandorte und im Anschluss einen leichten
Bevdlkerungsruckgang, welcher unter anderem mit den Folgen des Hochwassers im Jahr 2002
zusammenhing.

Zum Stand 31.12.2016 lag mit 8.237 Einwohnern ein historischer Hochststand vor. Die stabile
Bevolkerungsentwicklung liegt auch fur die einzelnen Ortsteile vor. (Vgl. Abbildung 7 und
Abbildung 8)
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Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung Stadt Dohna mit Ortsteilen
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage /35/)
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung Muglitztal mit Ortsteilen
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage /35/)

Die Altersstruktur der Stadt Dohna verzeichnet zum Stand 2019 einen stabilen, seit dem Jahr
2010 steigenden, Anteil an Kindern und Jugendlichen. (Vgl. Tabelle 2) In der Gemeinde Muglitztal
sind nach einer langeren Schrumpfungsperiode bezuglich der Altersgruppe bis sechs Jahre in
den letzten Jahren wieder wachsende Zahlen zu verzeichnen. (Vgl. Tabelle 3) Dahingegen ist die
Altersgruppe der alteren Kinder in dieser Gemeinde anhaltend leicht ricklaufig.

Die Altersgruppe der erwerbsfahigen Einwohner stellt mit fast 61 % (Dohna) und fast 63 %
(Muglitztal) den jeweils groRten Bevolkerungsanteil in den beiden Kommunen dar. Allerdings sind
die Zahlen fur die jungere, erwerbsfahige Bevolkerung riicklaufig. Auffallend ist der grof3e Anteil,
mit etwa einem Viertel der Bevolkerung, an Uber 65-jahrigen in den beiden Kommunen. Dieser
beruht auf den drei Standorten mit rund 180 Pflegeheimplatzen und dem einem Standort mit rund
70 Platzen fir betreutes Wohnen. Zahlreiche Senioren ziehen erst im hohen Alter nach Dohna,
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in eben jene Einrichtungen. Die Bewohner der Senioreneinrichtungen sind mehrheitlich keine
urspriinglichen Dohnaer Einwohner, sondern kommen aus den umliegenden Gemeinden.

Tabelle 2: Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Dohna
(Quelle: Bertelsmann Stiftung 2021)

1990 2000 2005 2010 2015 2019 | % 2019

0 - 6 Jahre 328 283 296 290 331 317 14 %
6 - 15 Jahre 549 592 427 513 531 549

15 - 25 Jahre 604 795 818 558 451 459 60,8 %
25 - 40 Jahre 973 1347 1175 1004 1051 893
40 - 65 Jahre 1508 2150 2296 2401 2492 2405

> 65 Jahre 868 883 1085 1379 1443 1560 252 %

Tabelle 3: Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Muglitztal
(Quelle: Bertelsmann Stiftung 2021)

1990 2000 2005 2010 2015 2019 % 2019
0 - 6 Jahre 138 111 99 79 65 105 13,5%
6 - 15 Jahre 227 239 162 157 153 153
15 - 25 Jahre 235 300 308 179 130 126 62,8 %
25 - 40 Jahre 416 505 417 336 294 255
40 - 65 Jahre 681 793 859 884 829 818
> 65 Jahre 366 392 396 427 424 453 23,7 %
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Abbildung 9: Geburtenzahlen und Sterblichkeit in der Verwaltungsgemeinschaft
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage /41/)

Die Verschiebung der Altersstruktur aufgrund des Angebotes zur altersbedingten Pflege wirkt sich
auch auf das Saldo der nattrlichen Bevdlkerungsbewegung aus. (Vgl. Abbildung 9) Es liegt eine
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auffallend hohe Sterblichkeit im Gegensatz zu den Geburtenzahlen vor. Jedoch haben die Saldi
keine Auswirkungen auf die allgemeine Bevélkerungsentwicklung, was wiederum auf den spéaten
Zuzug von Senioren in die Verwaltungsgemeinschaft zurtickzufiihren ist.

Fortzlige/Zuzige

Insgesamt weist die Verwaltungsgemeinschaft ein positives Wanderungssaldo auf. Fir Dohna
liegt seit 2011 ein positiver Trend vor, eine Ausnahme bildet das Jahr 2017. Dieser Zuwachs ist
unter anderem auf den Zuzug in Pflegeheime zurlickzufiihren (ca. 50 Personen pro Jahr). Im
Muglitztal hingegen ist seit 2006 ein negativer Wanderungssaldo zu beobachten, erst in den
Jahren 2016 und 2017 ist das Wanderungssaldo positiv. Rickblickend erfolgte, sowohl in Dohna
als auch in Muglitztal, eine starke Zuwanderung Ende der 90er Jahre. Grund hierfir war die
Fertigstellung zahlreicher Eigenheimstandorte. Seit circa 10 Jahren konzentzriert sich die
Stadtentwicklung priméar auf die Innenentwicklung, welche in den kommenden Jahren fortgesetzt
werden soll.
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Abbildung 10: Wanderungssaldi in Dohna und Muglitztal
(Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage /41/)

6.1.2 Bevdlkerungsprognose fir den Planungszeitraum

Eine wichtige Grundlage fir die Ermittlung des weiteren Flachenbedarfes, in der
Verwaltungsmeinschaft Dohna-Muglitztal, bildet die weitere Bevolkerungsentwicklung. Dafur
wurde die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen
analysiert. In dieser wird ausgehend von der Einwohnerzahl zum Stand 2018 von 8.136
Einwohnern in der Verwaltungsgemeinschaft (6.220 Einwohner in Dohna und 1.916 Einwohner
in Muglitztal) gerechnet. Unabhangig von der Variante wird fur beide Gemeinden eine leicht
sinkende Einwohnerzahl erwartet. (vgl. Tabelle 4 und Tabelle 5)
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In Dohna wird je nach Variante ein Ruckgang von -0,5 % bis -2,4 % (-30 bis -150 Einwohner)
erwartet, wahrend fur Muglitztal -1,9 % bis -4 % (-36 bis -76 Einwohner) prognostiziert wird. Damit
entwickelt sich die Verwaltungsgemeinschaft positiver als der Freiststaat Sachsen, welcher einen
Bevolkerungsriickgang zwischen 3,2 und 6, 5 % erwartet sowie als der Landkreis Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge, welche von einem Bevdlkerungsrickgang zwischen -4 % und -6,3 %
ausgeht.

In Bezug auf die Altersgruppen wird fir Dohna-Muglitztal ein steigener Anteil der Gber 65-jahrigen
prognostiziert. Von einem Bevolkerungsanteil von einem Viertel ist die Steigerung auf ein Drittel
der Einwohner zu erwarten. Diese Uberalterung der Einwohner in den beiden Kommunen wird
durch den prognostizierten Ruckgang der erwerbsfahigen Altersgruppe erganzt. Beziglich dieser
Altersgruppe konnen erfahrungsgemafd grofRere Abweichungen zur Prognose eintreten, da die
Anzahl erwerbsfahiger Bevdélkerung in den beiden Gemeinden durch die Nahe zum Oberzentrum
Dresden beeinflusst wird.

Tabelle 4: Entwicklung der Altersgruppen einschlief3lich Prognose — Variante 1

2018 | 2018 in % 2030 2035 VG Dohna Miglitztal

2035in % 2035in % | 2035 in %

unter 20 1.473 18,1 1460 | 1.410 17,5 17,3 18,5
20 bis unter 65 4.674 57,4 | 4.120| 3.990 49,4 48,9 50,8
65 und mehr 1.989 244 | 2550 | 2.670 33,1 33,9 30,7

Tabelle 5: Entwicklung der Altersgruppen einschlie3lich Prognose — Variante 2

2018 | 2018 in % 2030 2035 VG Dohna Miglitztal

2035 in % 2035in % 2035in %

unter 20 1.473 18,1 | 1.430| 1.340 16,9 16,6 17,9
20 bis unter 65 4.674 57,4 | 4.080 | 3.900 49,3 48,8 51,1
65 und mehr 1.989 2441 2550 | 2670 33,8 34,5 31,0

Fur die Altersgruppen in Dohna-Muglitztal wird im Vergleich zum Freistaat Sachsen eine
negativere Entwicklung prognostiziert. Das heift, im Vergleich liegt eine starkere Uberalterung
und Abnahme der erwerbsfahigen Bevolkerung bis zum Jahr 2030 bzw. 2035 vor. Der Freistaat
Sachsen erwartet bis zum Jahr 2035 einen Anteil von bis zu 30,5 % an Uber 65-j&hrigen und circa
42 % oder 52 % fur die 20- bis unter 65-jahrigen. Der Landkreis weist hinsichtlich der
Entwicklungsszenarien nur geringe Unterschiede auf. Im Wesentlichen wird eine leichte
Schrumpfung der erwebsfahigen Altersgruppe erwartet (V1: 49,5 %; V2: 49,3 %) sowie ein
Anstieg der Uber 65-jahrigen auf fast ein Drittel (V1: 32,2 %; V2: 32,8 %). Die Prognose fur Kinder
und Jugendliche bis 20 Jahre wird fur die Verwaltungsgemeinschaft sowohl fir 2030 als auch
2035 als leicht schrumpfend vorausberechnet. Sie ist damit geringfligig negativer als die
Vorhersage fir den Landkreis, die fur das Jahr 2035 zwischen einer leicht steigenden Tendenz
von 18,4% bis leicht sinkenden Tendenz auf 17,9 % variiert.
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Abbildung 11: Prognostizierte Bevdlkerungszahlen fur die Verwaltungsgemeinschaft
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage /40/)
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Abbildung 12: Prozentuale Bevdlkerungsvorausberechung fir Dohna und Muglitztal
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage /40/)

Bis zum Jahr 2028 (Muglitztal) bzw. 2030 (Dohna) wird eine stabile bis leicht steigende
Bevolkerungsentwicklung fir die Variante 1 prognostiziert. AnschlieRend wird eine leichte
Schrumpfung der Einwohnerzahlen erwartet. Die Variante 2 sagt bis zum Jahr 2024 (Dohna) bzw.
2026 (Muglitztal) eine stabile bis leicht steigende Bevoélkerungsentwicklung vorher.

Die Prognose bis 2028 bzw. 2030 deckt sich mit den aktuellen Entwicklungen in Dohna und
Muglitztal. In den beiden Gemeinden wird seit Jahren eine stabil hohe Nachfrage nach Wohnraum
verzeichnet, eine stabile bis leicht wachsende Entwicklung des Gewerbes und eine
vollumfangliche Auslastung der Schul- und Betreuungseinrichtungen.
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6.1.3 Herleitung des zuséatzlichen Wohnbauflachenbedarfes

Ausgehend von der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung bedarf es zur Begrindung der
Planungsaussagen des Flachennutzungsplanes einer gezielten Bedarfsermittiung Uber
bendtigte, zusatzliche Siedlungsflachen. Aufgrund der fehlenden zentral6rtlichen Funktion der
beiden Kommunen, ist das Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes des Freistaates Sachsen
anzuwenden:

»Eine Siedlungsentwicklung, die liber den aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den
Ansprichen der drtlichen Bevélkerung an zeitgeméafRe Wohnverhéaltnisse sowie den Ansprichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf
(Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaf ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.” 128/

Fur die langfristige Planung bis 2035 ist zu beachten, dass nach 2028 bzw. 2030 unabhangig von
der Variante der Bevodkerungsvorausberechnung mit einem leichtem Bevdlkerungsrickgang
gerechnet wird. Diese Prognose resultiert aus der demografischen Entwicklung zu einer
Uberalternden Gesellschaft. Erfahrungsgemal trifft fir die Gemeinden Dohna und Miglitztal die
vorausberechnete Schrumpfung nicht oder nur geringfligig zu. Diese Unschéarfe in der
Berechnung kommunaler Bevdlkerungsprognosen ergibt sich vor allem durch die kaum
abschatzbare raumliche Bevolkerungsbewegung /1/.

Daher erfolgt fur die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 2006 die Orientierung an
der mittelfristig prognostizierten Bevolkerungsentwicklung, dem Jahr 2030.

Fur die UUberschlagige Herleitung des weiteren Wohnbauflachenbedarfes der
Verwaltungsgemeinschaft werden folgende Parameter beriicksichtigt:

- Auflockerungsbedarf; abgeleitete aus einer reduzierten Belegungsdichte,
- Erganzungsbedarf; abgeleitet aus der Bevolkerungsprognose,

- Veranderungsbedarf der ortsanséassigen Bevolkerung

Die Berechnung eines Ersatzbedarfes, also dem Bedarf an neuen Wohneinheiten, welcher sich
aufgrund von Umbau beziehungsweise Zusammenlegen von Wohneinheiten oder Abriss ergibt,
ist fir Dohna und Muglitztal aufgrund eines guten Sanierungsstandes und bereits realisierter
Umbauprojekte zu vernachlassigen.
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Tabelle 6: Berechnungsgrundlagen
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage /40/)

VG Dohna Muglitztal Landkreis
Bevolkerungszahl 2020* 8.086 6 163 1.923
Bevolkerungsprognose; 8.130 6.230 1.910 239.550
Variante 1 2030 (in EW)
Bevolkerungsprognose; 8.060 6.170 1.890 236 570
Variante 2 2030 (in EW)
Wohnflache/EW** 45,3 44,4 48,2 44,2
Belegungsdichte EW/Wg** 19 2,0 1,8 1,8
Abgeleitete  Belegungsdichte 1,85 1,9 1,8
fur 2030 / Auflockerungsbedarf
Wohneinheiten** 4.169 3.116 1.053 137.577
Mietwohnungen*** 1.573 1.231 342

* Stand 31.12.2020; ** Stand 31.12.2019, *** Stand 09.05.2011, Mikrozensus

Fur die nachfolgende Berechnung wird fir die Stadt Dohna mit der
Bevolkerungsvorausberechnung der Variante 2 gerechnet und fir die Gemeinde Miuglitztal mit
der Variante 1. Grund dafir ist die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen in den ersten beiden
Prgnosejahren 2019 und 2020 der 7. Regionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung. In einem
Vergleich zeigte sich, dass die Bevoélkerungszahlen der Stadt Dohna niedriger lagen als
prognostiziert und fur die Gemeinde Muglitztal hdher.

Die Wohnflache in der Verwaltungsgemeinschatft ist gegentiber dem Landkreis etwas erhoht, was
sich vor allem durch die Zahlen aus der Gemeinde Muglitztal ergibt. Es ist davon auszugehen,
dass sich dieser Einfluss aufgrund einer erhéhten Anzahl an Einfamilienhdusern und Hofstellen
aus der Gemeinde ableitet. Der Einfluss ist in der weiteren Rechnung zu vernachlassigen.

Auflockerungsbedarf

Die Belegungsdichte der Verwaltungsgemeinschaft ist gegentiber dem Landkreis erhéht (vgl.
Tabelle 6). Deren weitere Entwicklung ist fur die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal
differenziert zu betrachten. FUr Dohna ist davon auszugehen, dass sich der Trend zur Abnahme
der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e aufgrund des demografischen Wandels in der Kommune
und dem Anteil an Mehrfamilienhdusern mit Wohnungen fortsetzt und an den Kreisdurchschnitt
annahert. Fir die Gemeinde Muglitztal ist aufgrund der bevorzugten Wohnform von
Einfamilienh&usern von keiner Anderung der Belegungsdichte auszugehen. Es wird daher fiir den
prognostizierten Planungshorizont bis 2030 fiir Dohna von einer Belegungsdichte von 1,9 und fir
Muglitztal von 1,8 ausgegangen.
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Erganzungsbedarf

Insgesamt ergibt sich aus der fur das Jahr 2030 prognostizierte Einwohnerzahl der Variante 2 fur
Dohna mit 6.170 Einwohnern und der Belegungsdichte von 1,9 ein tberschlagiger Wohnbedarf
von 3.247 WE. Dieser kann nicht durch den aktuellen Bestand von 3.116 WE gedeckt werden
und es verbleibt ein Bedarf von 131 WE. (Vgl. Tabelle 7)

Ebenso verhalt es sich fur die Gemeinde Muglitztal. Aus der prognostizierten Einwohnerzahl der
Variante 1 mit 1.910 Einwohnern und einer Belegungsdichte von 1,8 ergibt sich ein Wohnbedarf
von 1.061 WE. Wird davon die schon bestehende Anzahl an Wohneinheiten abgezogen, verbleibt
ein Bedarf von 8 WE.

Veranderungsbedarf

Zusatzlich zum Ergénzungsbedarf ist der Veranderungsbedarf hinzuzurechnen. Er ergibt aus der
Bertlicksichtigung, dass ca. 1% der Mieter aus Miertwohnungen im Geschosswohnungsbau in
den beiden Kommunen in Einfamilienhduser ziehen. Bei einem Bestand von 1.231
Mietwohnungen (Dohna) bzw. 342 (Muglitztal) ergibt das 12 WE fiur Dohna und 3 WE fur
Muglitztal.

Tabelle 7: Ableitung Bedarf Wohneinheiten

Dohna, Muglitztal Verwaltungsgemeinschaft
Stadt
Errechneter Bedarf an WE ohne 3.247 1.061 4.340
Abzug bestehender WE
(Prognostizierte Einwohnerzahl 2030,
Variante 1 bzw. 2 * voraussichtl.
Belegungsdichte)
Erganzungsbedarf (Bedarf an WE mit 131 WE 8 WE 139 WE
Abzug bestehender WE)
Veranderungsbedarf 12 WE 3 WE 15 WE
Summe (Zeile 2 und 3) 143 WE 11 WE 154 WE

Der errechnete Bedarf an Wohneinheiten wird in Kapitel 7.1.3 mit den bestehenden
Reservepotenzialen abgeglichen. Daraus folgt im Anschluss der reale Wohnbauflachenbedarf.
Der berechnete Bedarf an Wohneinheiten wird sich mindestens teilweise in einem Bedarf an
neuen Eigenheimen charakterisieren. Zum Stand Juli 2021 liegt in allen Ortsteilen ein Bedarf an
neuen Eigenheimstandorten vor. Weiterhin ist er iber den Umbau von Bestandsgebauden und
der Einrichtung von marktrelevanten Wohnungen zu realisieren.
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6.2 Wirtschaftliche Entwicklung

Die wirtschaftliche Situation der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal setzt sich aus den
unterschiedlichen Rahmenbedingungen der beiden Kommunen zusammen. Wahrend Dohna
wirtschaftlich durch seine rdumliche Nahe zu Dresden und Pirna gepragt wird, charakterisiert sich
die Gemeinde Muglitztal durch eine eher landlich gepragte Wirtschaft.

6.2.1 Erwerbsstruktur und Erwerbstatigkeit

Die Wirtschaftsstruktur in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal wird gepragt durch
klein- und mittelstéandische Unternehmen. Die Erwerbsstruktur konzentriert sich gleichermaf3en
auf das produzierende Gewerbe und den Dienstleistungssektor. Die Stadt Dohna kann auf eine
lange Tradition als Industriestandort zurtickblicken. Im primaren Sektor ist nur ein gerinfligiger
Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten tatig. (Vgl. Abbildung 13) Die
Beschaftigungszahlen sind in der Stadt Dohna deutlich hdher als in der Gemeinde Muglitztal. Das
ergibt sich durch die unterschiedliche Gréf3e der beiden Gemeinden.

Die Zahlen in der nachfolgenden Abbildung beinhalten nicht die circa 800 Saisonarbeitskréafte,
welche von August bis Dezember im Obstbau eingesetzt werden.
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Abbildung 13: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen zum 30.06.20
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: /41/)

Zum Stand 30.06.2020 waren in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal 2.762 Personen
beschaftigt. Davon ist lediglich fiir 451 Personen der Arbeitsort auch der Wohnort. Demzufolge
ergibt sich ein erheblicher Anteil an Pendlern. So pendeln 2.177 Personen nach Dohna und 134
nach Miglitztal. Sie kommen Uberwiegend aus dem umliegenden Landkreis. Als Auspendler sind
fir Dohna 2.228 Personen erfasst und fur Miglitztal 738. Davon pendelt Gber die Halfte zu
Arbeitsorten, welche aulRerhalb des Landkreises liegen. /40/
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Anhand der statistischen Daten wird deutlich, dass die Gemeinde Muglitztal Gber finf Mal so viele
Auspendler wie Einpendler hat, wahrend es fiur die Gemeinde Dohna ein ausgeglichenes
Verhaltnis ist. Dies ergibt sich zum einen anhand der zur Verfigung stehenden Arbeitsplatze in
der Gemeinde und zum anderen durch die Realisierung von Einfamilienhaussiedlungen Ende
der 90er Jahre beziehungsweise auch Anfang der 2000er Jahre. In beiden Kommunen
entstanden in diesem Zeitraum Einfamilienhaussiedlungen, sogenannte ,Schlafstadte”, in
welchen Menschen primér wohnen. Arbeitsplatze und Freizeitangebote sind in ,Schlafstadten®
wenig vorhanden. In solchen Orten ist die Schaffung von Arbeitsplatzen ein wichtiges
Entwicklungsziel, um die Einwohner auf Dauer an den Ort zu binden und Perspektiven fir
nachfolgende Generationen zu schaffen.

Die Anzahl der Arbeitslosen ist seit Jahren fallend, mit einer geringen Steigerung im Jahr 2020.
(vgl. Abbildung 14) Dieser Anteil gestiegener Arbeitslosenzahlen ist vermutlich auf den negativen
wirtschaftlichen Einfluss der Pandemie zurtickzufihren.

Insgesamt stellten zum Stand 2020 die Arbeitslosen einen Anteil von 5,4 % an den Beschaftigten
in der Verwaltungsgemeinschaft dar.
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Abbildung 14: Entwicklung der Zahl der Arbeitslosen
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes
und der Lander, Deutschland 2021)

6.2.2 Herleitung des zuséatzlichen Gewerbeflachenbedarfes

Das Muglitztal blickt auf eine lange Industriegeschichte zuriick, da es Teil der Gberregionalen
Verbindungsachse Berlin-Dresden-Prag ist und eine wichtige Verbindung zwischen Dresden und
dem Erzgebirge bildet. Die Lage der Verwaltungsgemeinschaft an der Autobahnabfahrt ,Pirna“
der A17 bietet optimale Voraussetzungen fir den weiteren Erhalt von Gewerbeflachen.

Im Leitbild des vorliegenden Flachennutzungsplanes ist formuliert, ,dass solide wirtschaftliche
Grundlagen zu schaffen® sind, ,um als Arbeits-, Wohn- und Freizeit-Standort lokal und regional
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an Bedeutung zu gewinnen®. Die weitere Entwicklung der Gewerbeflachen hat im Kontext der
Ziele und Grundsatze der Raumplanung zu erfolgen. Der Landesentwicklungsplan verweist in
Ziel 2.2.1.6 auf ,eine gewerbliche Siedlungsentwicklung, die sich aus den Ansprichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen ergibt®. Der Grundsatz
2.3.1.2 erganzt die Angaben, indem ,gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der
Eigenentwicklung zur Verfiigung gestellt werden*/28]/.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Reppchenstralle” an der A17 Abfahrt Pirna in Dohna ist in
seinen Entwicklungsmdglichkeiten ausgeschopft. Weiterhin  ist das Gewerbegebiet
~Weesensteiner Stralte” als sanierter Deponie-Standort schwer vermarktbar aufgrund der zu
erfullenden Auflagen im Zuge einer Folgenutzung, welche in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan geregelt sind.

Dass die Entwicklungskapazitat der vorhandenen im Flachennutzungsplan 2006 dargestellten
Gewerbeflachen ausgeschopft ist, zeigt sich zudem an der Nachfrage mehrerer ansassiger
Firmen, welche sich vergréRern wollen. Gemal dem Ziel 2.2.16 des Landesentwicklungsplanes,
einer gewerblichen Siedlungsentwicklung, welche sich aus den Anspriichen ortsangemessener
Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen ergibt, haben sie maf3geblichen Einfluss auf
die weitere Gewerbeflachenentwicklung. Dartiber hinaus liegen seit mehreren Jahren einige
Anfragen von Firmen des Landkreises vor, welche in ihrer Entwicklung am aktuellen Standort
behindert sind und am Standort Dohna eine Perspektive sehen.

Hinsichtlich dieser und etlicher weiterer wichtiger Firmen besteht die Gefahr der Abwanderung,
falls keine Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal geschaffen werden.

Die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erfolgt ausschliellich als Erweiterung von
bestehenden Gewerbegebieten in Ortsrandlage. Dazu gehoren die folgenden Flachen:

- ID 27 in Dohna

- ID 245 in Dohna

- ID 176 in Rohrsdorf

- ID 14 in Burkhardswalde

Die ubrigen Erwerbszweige, zu denen hier vor allem die Bereiche Verwaltung/Dienstleistungen
sowie Land-, und Forstwirtschaft gezahlt werden, sind fur die Herleitung des
Gewerbeflachenbedarfes ohne Bedeutung, da sie grundsatzlich auRerhalb von gewerblichen
Bauflachen untergebracht werden.

6.3 Einzelhandel, Tourismus und Verkehr
Einzelhandel

Der Einzelhandel und die Nahversorgung in Dohna-Muglitztal wird maf3geblich durch die Lage
der Verwaltungsgemeinschaft im Verdichtungsraum des Oberzentrums Dresden sowie im
Verflechtungsbereich des Grundzentrums Heidenau gepragt. Dohna kommt laut
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Landesentwicklungsplan 2013 keine zentralortliche Funktion zu. Infolgedessen ist Dohna eine
Kommune ohne zentralen Versorgungsbereich. Detaillierte Konzepte zur Belebung und
Erweiterung des  Einzelhandels in Dohna-Muglitztal  sind  dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept zu entnehmen /30/. Zum aktuellen Stand besteht Potenzial fur einen
weiteren Ausbau des Einzelhandels in der Verwaltungsgemeinschaft.

Tourismus

Der Uberregionale touristische Schwerpunkt der Verwaltungsgemeinschaft liegt auf dem Schloss
Weesenstein. Die touristische Entwicklung fokussiert sich des Weiteren primar auf die Starkung
lokaler Sehenswirdigkeiten, wie beispielsweise in Schmorsdorf das Lindenmuseum Clara
Schumann. (Vgl. Landschaftsplan)

Verkehrsentwicklungsplan

Am 5. Mai 2015 wurde der Verkehrsentwicklungsplan Pirna 2030 beschlossen. Seit Juni 2005 ist
auch der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Heidenau in Kraft. Auch Dresden verfigt seit
November 2014 tber einen Verkehrsentwicklungsplan. Alle drei Plane tangieren die Entwicklung
der Verwaltungsgemeinschaft Dohna jedoch nur randlich; ein eigener Verkehrsentwicklungsplan
liegt nicht vor.

Dennoch sind Bedarfe in der Verkehrsplanung vorhanden. Ein kritischer Punkt ist der Marktplatz
in Dohna, welcher die Funktion einer Hauptverkehrsroute einnimmt. Direkt angrenzend befindet
sich die Marie-Curie-Schule. Der Bereich ist durch den Pendlerverkehr, Schulbusse sowie
Schiiler, weclhe zu Ful3 gehen, besonders zu den Hauptverkehrszeiten stark belastet. Somit ist
ein Verkehrsentwicklungskonzept an dieser Stelle dringend erforderlich.

Eine weitere Situation mit Handlungsbedarf befindet sich an der Kreuzung S178a (Am
Kuxberg)/Reppchenstralle (Zubringer zur Al7 - Auffahrt). Bis Anfang Juni 2017 hat ein
Kreisverkehr die Verkehrssituation an dieser Stelle deutlich entlastet. Mittelfristig sollte eine
dauerhafte Realisierung angestrebt werden.

Im Landschaftsplan ist dariiber hinaus das Radwegekonzept dargestellt und erldutert. Dieses
baut auf der Radverkehrskonzeption Sachsen auf /44/. Einen Schwerpunkt bildet die
Weiterentwicklung des Mglitzalradweges, welcher im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
als regionale Hauptradroute aufgefuhrt ist. Details zur innerstadtischen Radwegeplanung Dohnas
sind im INSEK in Form eines sogenannten zentralen Vorhabens mit EinzelmaflRnahmen
ausgearbeitet /30/.

6.4 Klimaschutz und Immissionsschutz
6.4.1 Klimaschutz

Nach 8 1a BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes ,durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden®. Bisherige Anstrengungen zum Klimaschutz in Dohna
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wurden durch die Stadt in Eigenregie, ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln umgesetzt.
Details dazu sind im INSEK ausgefihrt. Zukinftig sind im Siedlungsbereich weitere
KlimaschutzmalRhahmen umzusetzen. Erganzende Festlegungen zur Nutzung von erneuerbaren
Energien beziehungsweise die Darstellung klimaschiutzender Inhalte erfolgen nicht auf Ebene
des Flachennutzungsplanes.

Daruiber hinaus werden in der Verwaltungsgemeinschaft Klimawandelanpassungsmafl3nahmen
in den Bereichen Forst und Landwirtschaft realisiert. Das betrifft einerseits den durch den
Staatsbetrieb Sachsenforst angestrebten Klimawandelangepassten Waldumbau und zum
anderen zahlreiche MafRnahmen in der Landwirtschaft. Darunter zéhlen unter anderem die durch
die veos Vertriebsgesellschaft fiir Obst mbH Dresden geplante Uberdachung von Obst sowie die
bereits realisierten Hagelschutznetze, welche vor allem im Kirschanbau zum Einsatz kommen.

6.4.2 Immissionen

Der Immissionsschutz wird durch den Flachennutzungsplan nur in groben Zigen geregelt. Im
Flachennutzungsplan werden gewerbliche Bauflachen ohne weitere Differenzierung in
Industriegebiete und Gewerbegebiete dargestellt. Die konkrete Immissionsschutzplanung erfolgt
in den Bebauungsplanen beziehungsweise in den zustdndigen Fachplanungen (z. B.
Verkehrsplanung). In den Ortslagen Krebs, Maxen und Meusegast sowie im AuB3enbereich
nordlich von Burkhardswalde befinden sich Tierhaltungsanlagen im Haupterwerb, von welchen
Geruchsbelastungen  ausgehen. Auch intensive  erwerbslandwirtschaftsbetriebliche
Pflanzenproduktion kann Geruchsbelastungen zur Folge haben. Diese Anlagen verfiigen lber
Bestandsschutz, eine heranriickende Wohnbebauung muss entsprechende Schutzabstande
einhalten. Eine Plandarstellung des Einwirkungsbereiches der Geruchsbelastung erfolgte nicht.

In Dohna besteht ein Betrieb, welcher nach BimschG zu den Storfallbetrieben zahlt. In der
Planzeichnung erfolgt eine Darstellung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
beziehungsweise flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Es
werden jedoch keine Achtungsabstande der Richtlinie KAS 18 in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Vielmehr wird angestrebt, den einen Standort im Bedarfsfall konkret zu
untersuchen. Sofern sich daraus Abstande ergeben, welche (ber den Betriebsbereich
hinausgehen, kénnen diese jederzeit nachrichtlich im Flachennutzungsplan nachgetragen
werden.

7 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan leiten sich aus den Vorgaben des Baugesetzbuches
in Verbindung mit der Baunutzungsverordung ab. Demzufolge werden die baulichen Flachen
nach Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen unterschieden.
Weiterhin gibt es Flachen fir den Gemeinbedarf. Bauliche Nutzungen, welche keiner dieser
Nutzungsformen entsprechen, werden als Sonderbauflachen dargestellt. Sonderbauflachen und
Flachen fur den Gemeinbedarf konnen durch die Ausweisung spezifischer Zweckbestimmungen
einer ndheren Nutzung zugeordnet werden.
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Die Freiflachen werden unterschieden nach Griinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Wald
und Flachen fur Infrastruktur. Die Grunflachen koénnen ebenfalls durch die Darstellung
spezifischer Zweckbestimmungen naher charakterisiert werden.

Darstellung Bestandsbebauung

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal erfolgte eine Anpassung der Darstellung der Bestandsbebauung einschlie3lich der seit
2006 neu entstandenen, nunmehr bebauten Flachen. Diese sind zum Jahr 2021 bereits bebaut
oder es liegt ein rechtskraftiger B-Plan vor. Die Anderung der vorhandenen Bebauung beeinflusst
die Flachenberechnungen der Gesamtstatistik. Jedoch erfolgt keine Einrechnung in das
Flachenangebot der neu dargestellten Bauflachen, da diese Flachen faktisch nicht bebaut werden
kénnen und damit auch kein Angebotspotenzial darstellen.

Tabelle 8: Flachennutzungen der Bestandsbebauung pro Gemarkung (ohne ID’s)

Gemarkung W in m2 M in m2 Ginm?2 Sin m2 GB in m2
Borthen 210.623 52.387 0 0 4.148
Bosewitz 14.049 14.240 6.307 0 0
Burgstadtel 12.297 21.182 0 0 0
Dohna 594,927 226.924 400.859 28.388 68.621
< | Gamig 215 2.851 39 0 31.408
% Gorknitz 49.748 25.870 0 0 1.686
O | Kéttewitz 63.009 0 0 0 0
@ | Krebs 0 75.329 0 0 1531
@ Meusegast 112.483 104.536 0 0 927
Rohrsdorf 27.352 38.554 109.744 14.858 3.607
Surf3en 0 82.977 0 1.431
Tronitz 0 21.989 0 0 0
Summe Dohna 1.084.703 666.840 516.950 43.246 113.359
Burkhardswalde 87.480 135.086 97.131 0 0
_ Crotta 0 0 0 0 0
£ | Falkenhain 0 49.266 0 0 0
%, Haselich 41.141 70.425 11.607 0 17.298
§ Maxen 60.669 150.714 0 21.070 4.609
§ Muihlbach 25.075 17.450 0 0 0
‘© | Ploschwitz 3.023 30.029 0 0 0
§ Schmorsdorf 0 24.199 0 983 0
Weesenstein 10.812 19.946 0 0 7.969
Summe Muglitztal 228.201 497.114 108.739 22.053 29.877
Summe VG 1.312.905 1.163.954 625.688 65.299 143.235
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Abgrenzung Innen- und AuRenbereich

Die Abgrenzung zwischen Innen- und Auf3enbereich wurde im Zuge der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aktualisiert. In Bezug auf Ortsrandlagen und Baulticken kann trotz der
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht abschlielend ausgeschlossen werden, dass die
Baultcken oder Ortsrandflachen bereits dem AuRRenbereich zugeordnet werden.

Die bestehende Darstellung bietet aufgrund ihrer Grobkornigkeit keine rechtliche Grundlage fur
die Erteilung von Baugenehmigungen.

Siedlungssplitter im baulichen AuRenbereich

Die Darstellung einer Flache als Auf3enbereich lasst nur in Einzelféllen eine Umnutzung im
Bestand einschlie3lich einer angemessenen Erweiterung sowie so genannte privilegierte
Vorhaben nach 8§ 35 BauGB zu, beispielsweise Einrichtungen fiir die Landwirtschaft und
Wohngebaude fir landwirtschaftliche Arbeitskréfte. Eine allgemeine Siedlungsentwicklung ist
damit unterbunden.

In der vorgelegten Planung verbleiben neben einigen landwirtschaftlich gepragten Strukturen in
Ortsrandlagen und der Obstfarm Neuborthen mehrere Einzelanwesen im baulichen
AulRenbereich. Mit dem Verzicht auf die Festschreibung einzelner Splittersiedlungen als
Bauflachen wird einer weiteren Zersiedlung dieser Bereiche vorgebeugt.

Fur im Gbrigen genehmigungsféahige Vorhaben, denen wegen der AuRenbereichsdarstellung im
Flachennutzungsplan die Genehmigung versagt werden misste, wird die Aufstellung von
AulRenbereichssatzungen gemal § 35 Abs. 6 BauGB empfohlen. Dies ermdglicht der Gemeinde,
fur dort vorhandene Wohnbebauung, jedoch auch fur kleinere Handwerks- oder Gewerbebetriebe
Bauvorhaben trotz einer anderslautenden Darstellung im Flachennutzungsplan im Einzelfall fur
zulassig zu erklaren.

Darstellung neuer Bauflachen

Fiur die Ausweisung von Bauflachen wurden Einschrankungen und Restriktionen, welche auf
raumordnerischen, denkmalschutz- oder umweltrechtlichen Grundlagen beruhen, von vornherein
bertcksichtigt, sodass zum Beispiel keine der Darstellungen in europdische Schutzgebiete
eingreift.

Die Darstellung von Bauflachen (fir Wohnen, gewerbliche Nutzung, gemischte Nutzung und
Sonderbauflachen) lassen sich in zwei Kategorien klassifizieren:

- ,Erweiterung” (E): Umfasst Flachen, welche als neue, kompakte Baugebiete dargestellt
werden kénnen. Sie orientieren sich an der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung
und an der bisherigen Einwohnerentwicklung pro Ortslage.

- LArrondierung“ (A): Umfasst Flachen, die der Abrundung kompakter Siedlungskérper
dienen. Diese Flachen sind oftmals von kleiner Ausdehnung und zum Teil bereits baulich
genutzt. Somit ist in dieser Flachenkategorie der Anteil tatsé&chlich baulich erschlielBbarer
Flache gering.
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Bei der Ermittlung der Flachenreserven im Siedlungsbestand und auf Erweiterungsflachen wurde
beachtet, dass nicht alle Flachen tatsachlich bebaut werden kdnnen. Ursachen dafir kdnnen
beispielsweise unregelméafige Flachenzuschnitte, eine schwierige ErschlieBung oder die
Hangneigung sein. Somit sind neben den dargestellten absoluten Flachengréen fir Bauflachen
insbesondere die gutachterlich abgeschatzten, real zur Verflgung stehenden Bauplatze
ausschlaggebend fur die Bewertung der Bauflachendarstellungen. Dies wird in den einzelnen
Tabellen je Nutzungsform in den nachfolgenden Kapiteln bertcksichtigt.

7.1 Bauflachen fir Wohnen und Gewerbe

Das allgemeine Entwicklungsziel fur Bauflachen mit der Nutzung Wohnen und Gewerbe ist eine
Erweiterung der vorhanden Gewerbeflachen um den entsprechend abgeleiteten Bedarf und die
Ansiedlung von Wohnbauflachen, welche sich an der lokalen Nachfrage nach Bauflachen sowie
an der gegenwartigen und prognostizierten Bevolkerungsentwicklung orientieren. Im
Flachennutzungsplan wurde, je nach Lage, Funktion, Gr6Re, Nachfrage und
Bevdlkerungsentwicklungstrend  der  einzelnen Ortsteile, eine  Abstufung  der
Siedlungsentwicklung vorgenommen, sodass sich drei Siedlungsschwerpunkte ergeben haben,
die nachfolgend naher erlautert sind:

Siedlungsschwerpunkt Stadt Dohna

Fur die Stadt Dohna besteht eine starke Anbindung und Verflechtung zu den zentralen Orten
Dresden (Oberzentrum), Pirna (Mittelzentrum) und Heidenau (Grundzentrum). Im gesamten
Stadtgebiet sind derzeit Bauplatze nahezu ausgeschopft, dennoch besteht eine grol3e Nachfrage
nach Bauflachen. Vor allem durch Wanderungsgewinne aus dem Verflechtungsbereich der Stadt
Dresden muss  eine  stadtebauliche Entwicklung durch Entstehung eines
Siedlungsschwerpunktes ermoéglicht werden. Die soziale Infrastruktur ist innerhalb der Stadt
Dohna nahezu vollstandig ausgebaut. Es sind verschiedene Schulbildungs-, Kinderbetreuungs-
und gesundheitliche Versorgungseinrichtungen etabliert. /30/

Siedlungsschwerpunkt Borthen/Burgstadtel/R6hrsdorf

Die Siedlungsbereiche Borthen/Burgstadtel/Réhrsdorf im Nordwesten sind durch Zuwanderung
in den vergangenen Jahren zusammengewachsen. Die drei Ortslagen liegen in der N&dhe zum
Verflechtungsbereich Dresden, wodurch verstérkt Nachfragen nach Bauplatzen vorliegen. In
Borthen wird durch den Flachennutzungsplan Dohna-Muglitztal eine Kindertagesstatte
dargestellt, welche den Bedarf nach Platzen zur Kinderbetreuung kompensieren soll. Zusatzlich
ist im Bereich Borthen/Burgstadtel/Rohrsdorf ein Arztestandort vorhanden und der S&chsische
Bohmische Bauernmarkt zur Versorgung der Bevdlkerung angesiedelt.
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Siedlungsschwerpunkt Maxen

Innerhalb der Gemeinde Muglitztal wird der Ortsteil Maxen als Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen. Maxen liegt in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt Dresden und verfugt Gber
ein starkes touristisches Potenzial. Durch die Attraktivitat des Ortes besteht fir Maxen eine hohe
Nachfrage an Bauplatzen. Verschiedene Infrastruktureinrichtungen sind innerhalb der Ortslage
angesiedelt und derzeit sind keine Bauflachen verfligbar, sodass eine Darstellung als
Siedlungsschwerpunkt begriindet ist.

7.1.1 Wohnbauflachen
Bestand

Wohnbauflachen gewdhrleisten ein ungestértes und gesundes sowie fiir gro3e Teile der
Bevolkerung auch ein besonders attraktives Wohnen. Neben der Wohnnutzung sind allgemein
nur zur Versorgung des Gebietes dienende Einrichtungen zugelassen sowie Einrichtungen
kultureller und kirchlicher Art, welche den Bedirfnissen der Einwohner dienen. Im Planteil A wird
die Nutzungskategorie Wohnbauflache (W) ohne Differenzierung nach Baugebieten dargestellt.
Dies geschiehnt, um auch weiterhin flexible Entwicklungsmoglichkeiten fir die
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Planung
Dem fir den Entwicklungszeitraum bendtigten zusatzlichen Bedarf (vgl. Kapitel 6.1.3) stehen

Reserven an Wohnbauflachen im baulichen Innenbereich gegendber.

Die Leerstande in Bezug auf bestehenden Wohnraum wurden zuletzt im Rahmen des Zensus
2011 zuverlassig erfasst. Seitdem bestehen Schéatzwerte. Diese gehen, wie in Kapitel 5.2
hergeleitet, davon aus, dass maximal 68 Wohneinheiten zur Verfigung stehen. Aufgrund der
veralteten statistischen Angaben kann es hier zu Abweichungen kommen. Nach Uberschlagiger
Prifung werden fir die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal folgende Annahmen getroffen: Die Zahl der
Leerstande fur die Stadt Dohna erscheint nachvollziehbar und wird entsprechend in der weiteren
Berechnung beriicksichtigt. Fir die Gemeinde Miglitztal wird von einem geringeren Leerstand
ausgegangen als im Jahr 2011 erfasst. Die Gemeinde geht (iberschlagig von 5 leerstehenden
Wohneinheiten aus, fir die eine Nachnutzung maglich ist.

Reserven in bereits rechtskraftigen Baugebieten bestehen keine. Das Baugebiet des
Bebauungsplanes  ,Sldostrand® im  Ortsteil Burkhardswalde wurde bereits im
Flachennutzungsplan 2006 berticksichtigt. (Vgl. Tabelle 9). Die Flache blieb jedoch lange
ungenutzt, sodass von einer geringen Vermarktbarkeit ausgegangen werden konnte. Die stdlich
gelegene Teilflache des Bebauungsplanes ist aufgrund der Eigentimerverhaltnisse nicht
vermarktbar. Aus diesem Grund wurde die Verkleinerung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Sudostrand“ durch den Gemeinderat der Gemeinde Muglitztal beschlossen.
Zum Zeitpunkt der Erstellung des 3. Entwurfes sind die verbliebenen 18 Bauplatze verkauft und
die Erschliel3ung hat begonnen.
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Baultucken und Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb des baulichen Innenbereiches (gem.
8§ 34 BauGB) betreffen im gesamten Plangebiet jeweils nur eine geringe Anzahl beziehungsweise
kleinflachige Standorte. Keine dieser Baullicken befindet sich in kommunalem Eigentum, sodass
eine Vermarktung ausschlief3lich nach Gesichtspunkten des Marktes erfolgt. Vielmehr kann fir
die  Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal eine vollflachige  Bebauung der
Siedlungsbereiche angenommen werden, da innerhalb des Angebotes von Bauliicken eine
Fluktuation vorherrscht und immer unbebaute Bereiche im Siedlungsbereich bestehen bleiben
werden. Demzufolge sind die Baullicken als Reserveflachen zu vernachlassigen.

Tabelle 9: Reserveflachen im Bestand

Verwaltungs-

Art der Reserve Dohna Miuglitztal ;
gemeinschaft
Maximal zu bertcksichtigender 63 WE 5 WE 68 WE
Leerstand
Errechneter_ Bedarf an 143 WE 11 WE 154 WE
Wohneinheiten
Bedarf Wohneinheiten nach 80 WE 6 WE 86 WE

Abzug Reserve

Die Ableitung der Bauplatze ergibt sich aus der Annahme von einer durchschnittichen Wohnflache von 125 m2 pro
Haus und 800 m2 pro Bauplatz, wobei bereits Wohnbauland und anteilig die ErschlieBungsflache in der Kalkulation
beriicksichtigt sind. Dabei erfolgt die Planung nicht flurstiicksgenau. Die Anzahl der Bauplatze ist lediglich eine
vorlaufige Schatzung. Die tatsachliche ErschlieBung und Bebauung erfolgt in der nachfolgenden Planungsstufe.

In Summe besteht eine Reserve von 68 Wohneinheiten beziehungsweise Bauplatzen im
Bestand. Damit verbleibt ein Bedarf von insgesamt 86 weiteren Wohneinheiten beziehungsweise
Bauplatzen, wovon 80 in Dohna und 6 in Muglitztal benétigt werden.

Fur die Stadt Dohna ist zu bertcksichtigen, dass zum Zeitpunkt August 2021 in der Innenstadt
die Entwicklung eines Quartieres (ID 252) geplant wird. Dafur sollen sowohl leerstehende
Wohneinheiten (ca. 10 WE) als auch etwa 30 neue Wohneinheiten entwickelt werden.
Demzufolge sinkt der Bedarf auf etwa 60 Wohneinheiten fiir Dohna.

R&umliche Schwerpunkte

Aus dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf geht hervor, dass die Verwaltungsgemeinschaft
nicht pauschal betrachtet werden kann. Vielmehr muss eine raumliche Differenzierung erfolgen:
Wahrend Dohna aufgrund seiner Lage im Umland des Oberzentrums Dresden mittelfristig wachst
und langfristig stabile bis geringfugige Schrumpfungstendenzen aufweist, werden fir die
Gemeinde Muglitztal mittelfristig deutlich geringere Wachstumszahlen beziiglich der Einwohner
aufgewiesen und langfristig deutlichere Schrumpfungstendenzen als Dohna. Dies wird in der
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen berticksichtigt. (Vgl. Kapitel 7.1)
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Tabelle 10: Darstellung von Wohnbauflachen

ID Typ Ort Flache in m2 Bauplatze
96 Erweiterung Borthen 1.720 2
167 Erweiterung Borthen 7.754 10
187 Erweiterung Borthen (grofR3teils) 7.333 9
205 Arrondierung Borthen 1.411 1
34 Erweiterung Dohna 6.150 7
252 Arrondierung Dohna 2.263 2
18 Erweiterung Gorknitz 1.610 2
155 Erweiterung Rohrsdorf 3.883 4
Gesamt 32.124 37

In Summe stehen in bestehenden und neu dargestellten Wohnbauflachen 37 Bauplatze auf
3,2ha zur Verfugung. Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen konzentrieren sich
ausschlie3lich auf die Stadt Dohna mit ihren Ortsteilen.

7.1.2 Gemischte Bauflachen
Bestand

In gemischten Bauflachen wird ein Nebeneinander von Wohnnutzung und nicht wesentlich
stérendem Gewerbe angestrebt. Zulassig sind neben dem Wohnen vor allem Dienstleistungs-
und Versorgungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sonstige mit der Wohnnutzung
vertrgliche Gewerbebetriebe sowie Verwaltungseinrichtungen. Gemischte Bauflachen sind
besonders geeignet fir landliche Siedlungsstrukturen mit kleinrdumiger Durchmischung von
Wohnen und Arbeiten. Auf der anderen Seite sind solche Strukturen fiir Nutzungskonflikte,
insbesondere in Bezug auf Immissionen, besonders anféllig. In der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes gehen gemischte Bauflachen zu 30 % als potenzielle gewerbliche
Bauflachen in die Statistik ein und zu 70 % als potenzielle Wohnbauflachen. Sie liegen zumeist
entlang groRerer Verkehrstrassen (bspw. S175 und S178).

In der Planzeichnung wird die Nutzungsform als gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

Planung

Erganzungen der gemischten Bauflachen erfolgen vor allem in verschiedenen Dorfkernen (z. B.
Sirf3en, Maxen, Falkenhain), um eine integrierte Weiterentwicklung von Wohnen und Gewerbe
zu ermdglichen. Dargestellte Bauflachen werden im Folgenden analog zur Aufgliederung der
Wohnbauflachen (Erweiterung und Arrondierung) aufgelistet. (Vgl. Tabelle 11)
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Tabelle 11: Darstellung von gemischten Bauflachen

o [ w on [ macnemme | TS [ Ppmare e
10 Arrondierung Falkenhain 3.550 1 3
211 Erweiterung Falkenhain 4,949 1 4
16 Erweiterung Mihlbach 4.000 1 3
80 Erweiterung Maxen 6.073 2 5
217 Erweiterung Maxen 3.557 1 3
230 Erweiterung Maxen 2.889 1 2
232 Erweiterung Maxen 8.794 3 7
214 Erweiterung Meusegast 2.859 1 2
223 Erweiterung Meusegast 1.901 1 1
229 Arrondierung Meusegast 1.272 1 1
57 Erweiterung MeusKerzgt:;\:;t (bei 4.801 2 4
55 Arrondierung Krebs 4.435 1 4
156 Arrondierung Rohrsdorf 988 0 1
239 Erweiterung Schmorsdorf 887 1 1
19 Erweiterung SurlRen 12.000 4 10
159 Erweiterung Sirf3en 3.127 1 3
132 Arrondierung Tronitz 628 1
258 Arrondierung Weesenstein 6.256 1
Gesamt 72.966 24 55

Im Ortsteil Krebs wird das Hochwasserschutzkonzept zum Meusegastbach teilweise durch die
ID 57 berthrt. Es erfolgen jedoch keine Einschrankungen der HochwasserschutzmafZnahmen
durch Darstellung der gemischten Bauflache. Das Hochwasserschutzkonzept wird in der
nachfolgenden Planungsebene beachtet.

Gemischte Bauflachen sollen vor allem in landlich gepragten Ortsteilen erweitert werden. Unter
Bertiicksichtigung der anteiligen Zurechnung zu Wohnen (70 %) und Gewerbe (30 %) ergibt sich
eine anteilige Neuausweisung von Wohnbauflachen von 5,1 ha mit ca. 55 Bauplatzen. Dabei
befinden sich 30 der dargestellten Bauplatze in den Ortsteilen der Stadt Dohna und 25 in den
Ortsteilen der Gemeinde Miuglitztal. Fiir Gewerbe stehen ca. 2,2 ha zur Verfligung.

7.1.3 Gesamtbhilanz Wohnbauflachen

Um Bedarf und Angebot hinsichtlich Wohnbauflachen abschliel3end betrachten zu kénnen, muss
der Flachenanteil der gemischten Bauflachen (Annahme: 70 % der gemischten Bauflache wird
fur Wohnen genutzt) zu den Wohnbauflachen hinzugerechnet werden. (Vgl. Tabelle 12)
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Tabelle 12: Darstellung von Wohnbauflachen inklusive anteilig gemischten Bauflachen

Bauplatze Flachenangebot in m2
s | Wohnbauflachen 37 32.124
:__g gemischte Bauflachen 30 22.408
& | summe Dohna 67 54.532
I Wohnbauflachen 0 0
-‘E gemischte Bauflachen 25 28.669
g Summe Muglitztal 25 28.669
Summe VG 92 83.201

Dem im Rahmen der Bevdlkerungsprognose ermittelten zusétzlichen Bedarf von 154
Wohneinheiten beziehungsweise Bauplatzen steht ein Bauflachenpotenzial im Planungsgebiet
von insgesamt 68 Bauplatzen aus dem Reservepotenzial und 92 neu dargestellten Bauplatzen
auf 8,3 ha gegentber. In dieser Kalkulation wird ersichtlich, dass verfiigbare Bauplatze den
ermittelten Bedarf teilweise leicht Uberschreiten. Dies wird durch den Bedarf einer
Aktivierungsquote relativiert.

Aktivierungsquote

Ausschlaggebend fur die Statistik der neu dargestellten Bauflachen fiir Wohnen ist abschlie3end
auch die Einbeziehung der Aktivierbarkeitsquote. (Vgl. Tabelle 13) Die verfligbaren Bauplatze
und Bauflachen in Tabelle 13 miissen als Obergrenze des theoretisch zur Verfligung stehenden
Angebotspotenziales an Wohnbauflachen interpretiert werden. In Abhangigkeit der
Eigentumsverhéltnisse gestaltet sich die Vermarktbarkeit der Wohnbauflachen unterschiedlich.
Wahrend kommunale Flachen direkt vermarktbar sind, liegt im Falle von Privateigentum eine
niedrige Aktivierbarkeit vor. Fir die Stadt Dohna kann jeodch unter anderem aufgrund der Nahe
zum Oberzentrum Dresden weiterhin von einer Aktivierbarkeitsquote von 80 % ausgegangen
werden. Hier liegen fur einzelne Planflachen zum Teil bereits konkrete Konzepte fiir die Bebauung
und Realisierung vor. In der Gemeinde Muglitztal wird aufgrund der landlicheren Lage und der
bestehenden Baustrukturen (Gehofte, Mehrseithéfe) von einer Aktivierbarkeitsquote von lediglich
60 % ausgegangen.
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Tabelle 13: Darstellung von Wohnbauflachen inklusive anteilig gemischten Bauflachen bei 60%
(Muglitztal) bzw. 80% (Dohna) Aktivierungsquote bei den Bauplatzen

Bauplatze Akti\?::Juprizchuote Flachenangebot in m2
< | Wohnbauflache 37 30 32.170
% gemischte Bauflache 30 24 22.408
e Summe Dohna 67 54 54.578
1 | Wohnbauflache 0 0 0
;z_:n gemischte Bauflache 25 15 28.669
= Summe Muglitztal 25 15 28.669
Summe VG 92 69 83.247

Unter Berlcksichtigung der Aktivierbarkeitsquoten relativieren sich die zunachst hoch
erscheinenden Darstellungen von Bauflachen fur die Wohnnutzung. Tatsachlich verhalt es sich
so0, dass ein Teil der Flachen voraussichtlich nicht zeithah ,aktivierbar”, also wohnbaulich nutzbar,
sein wird, da sich diese in Privateigentum befinden. Der weitere Flachenbedarf bis 2030 ist daher
nur mit groRem stadtplanerischem Geschick in der Verwaltungsgemeinschaft realisierbar.

Die dargestellten Flachen fur die weitere bauliche Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft
beruhen auf einer kritischen stadtebaulichen Analyse und zeigen auf welche Flachen bis 2030 fiir
eine geordnete Siedlungsentwicklung geeignet sind. Zudem wurden bei der Auswahl der Flachen
fir eine Flachendarstellung Anfragen aus der Bevdlkerung berticksichtigt, welche auch in
Ortslagen bestehen, fiir die laut Bevdlkerungsprognose eine negative Entwicklung vorhergesagt
wird. Bei der Identifizierung der Angebotsflachen wurde grundséatzlich auf die Verhaltnismafigkeit
der Nachfrage der Stadt Dohna (hohe Nachfrage) und der Gemeinde Miuglitztal (geringere
Nachfrage) geachtet.

Im weiteren Verlauf wurden die Flachendarstellungen fortwahrend bei Bedarf angepasst.
Bauflachen entsprechen hierbei dem ermittelten Bedarf. (Vgl. Anhang 10.1)

R&umliche Schwerpunkte

Bei der Erarbeitung der Flachenpotenziale fiir den Flachennutzungsplan wurden besonders die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie der Erweiterungsbedarf des bestehenden Gewerbes
berlcksichtigt. Neben der Stadt Dohna werden vor allem die Bereiche der Ortslagen Borthen,
Rohrsdorf und Burgstadtel sowie Maxen als Siedlungsschwerpunkte aufgrund ihrer Lage zum
Oberzentrum Dresden und erhtéhten Bevolkerungsnachfragen angesehen. Unter
Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere von Familien mit
mehreren Kindern, wurden auch im landlicheren Bereich Flachen dargestellt. In allen Ortslagen
gibt es zum Stand Juli 2021 konkrete Nachfragen nach Bauplatzen von Familien mit Kindern,
welche sich in der ruhigen, landlichen Lage ansiedeln wollen (u.a. Borthen, Burkhardswalde,
Maxen).



1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021 Seite 45 von 150

Unter Betrachtung der genannten gewichtigen Punkte, ist eine Genehmigung der oben
dargestellten Flachen (s. Tabelle 13) fir eine geordnete nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und zur Gewahrleistung der Wohnbeddrfnisse der Bevoélkerung notwendig.

7.1.4 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen (gemal3 81 Abs.1 Nr.3 BauNVO) dienen vorwiegend der
Unterbringung von Gewerbe- und Grof3handelseinrichtungen, welche im Allgemeinen auch mit
erheblichen Immissionsbelastungen verbunden sein kénnen. Generell wird eine raumliche
Entflechtung von emittierendem Gewerbe und empfindlichen Nutzungen angestrebt.

Bestand

Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich auf die Stadt Dohna. Konzentrationspunkte liegen
ndrdlich der A17, im Gewerbegebiet dstlich und westlich der Weesensteiner Stralle sowie im
Gewerbegebiet Reppchenstralle. Letzteres ist in seiner Kapazitat ausgeschopft und es besteht
die Nachfrage ansassiger Unternehmen nach Erweiterungsflachen. Wenn diese Nachfrage nicht
befriedigt werden kann, droht der Verlust von Gewerbebetrieben in Dohna. Im Tal entlang der
Altenberger Strale (Unterstadt Sud), befinden sich zum Teil innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Miiglitz verschiedene Handwerksunternehmen (Tischlerei, Kfz-
Verwertung etc.).

Ein weiterer grof3er Gewerbestandort befindet sich in Rohrsdorf. Die Flachen dienen der
Obstverarbeitung. Das Unternehmen stof3t mittelfristig an die Grenzen der nutzbaren
Gewerbeflachen, woraus sich fir die veos Vertriebsgesellschaft fir Obst mbH Dresden ein
Erweiterungsbedarf fir den Planungszeitraum bis 2035 ableitet. Aktuell ist der Obstbau effizient
organisiert, indem gemeinschaftliche Aufgaben von Unternehmen aus einer Hand organisiert und
durchgefuhrt werden. Grundsatzlich bestiinde durch Umorganisation auch die Mdglichkeit, dass
die einzelnen Obstbauern die Aufgaben selbst Ubernehmen. Der Flachenbedarf kénnte dann
privilegiert gedeckt werden, ohne eine Darstellung im Flachennutzungsplan vornehmen zu
mussen. In diesem Fall wirde jedoch die Konkurrenzfahigkeit auf dem internationalen Markt
leiden.

Erweiterungsbedarf besteht ebenfalls fir die Gewerbeflache in Burkhardswalde. In Haselich
hingegen sind die erforderlichen Investitionsmittel zu hoch, als dass die Gewerbeflache gehalten
werden konnte. Deshalb werden ca. 50 % der Gewerbeflache zwischen Muglitztalstralle und
GartenstralB3e als Ausgleichsflache (als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet, ID 139)
vorgeschlagen.

Innerhalb der bestehenden Gewerbeflache sind Ver- und Entsorgungsflachen vorhanden und
kénnen auch im jeweils festgesetzten Rahmen genutzt werden.
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Planung

Die Flachen der ehemaligen Papierfabrik bieten Reserven fir Neuansiedlungen nach einer
Sanierung in einem Umfang von ca. 0,2 ha. Das Geléande ist zwar deutlich grof3er, jedoch sind
bereits 5 gewerbetreibende Firmen ansassig (Stand 2021). Lediglich das Kesselhaus steht fir
eine weitere Nutzung nach einer Sanierung zur Verflgung. Jedoch wird mit einer
eingeschrankten Vermarktbarkeit gerechnet, da das alte Industriegebdude aufwendig saniert
werden muss und nur spezielle (sehr grof3e und hohe) Raume zur Verfugung stehen wirden.

Am Standort der Fluorchemie Dohna besteht nach der Berdumung der Altgebdude und der
Altlastensanierung ein Reservepotenzial im ,Gewerbegebiet Weesensteiner Stralie”. Dieses war
bereits im Flachennutzungsplan 2006 enthalten und verfligt Uber einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Der sanierte Deponiestandort wird ebenfalls als schwer vermarktbar
eingeschéatzt, da Auflagen bei einer Folgenutzung zu erfillen sind. Zusammenfassend stehen
circa 3,1 ha als Reservepotenzial fiir die gewerbliche Nutzung zur Verfigung. (Vgl. Tabelle 14).

Tabelle 14: Bestehende gewerbliche Bauflachen mit Reservepotenzial

Ortsteil | Beschreibung Verfah.rensstand/Stand e Reserveflache in m2
ErschlieBung
. . . Fur die weitere Erschlielung
Dohna ehemalige Papierfabrik besteht erheblicher Aufwand ca. 2.000
Gewerbegebiet ,Weesensteiner e
Dohna StraRe* (Dohna Chemie) Rechtskraftiger B-Plan ca. 29.000
Reservepotenzial ca. 31.000

Die Gesamtfliche der Reserveflachen deckt den ermittelten Bedarf auf Grundlage der
Erweiterungsanfragen der bestehenden Gewerbebetriebe nicht beziehungsweise wirde durch
die abweichende Lage zu den urspriinglichen Betriebsstandorten die Wirtschaftlichkeit der
Unternehmen beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund werden 4 neue Bauflachendarstellungen
vorgenommen, welche der Kategorie Erweiterung zugeordnet werden.

Tabelle 15: Darstellung von gewerblichen Bauflachen

ID Typ Ort Flache in m2
14 Erweiterung Burkhardswalde 4.816
27 Erweiterung Dohna 60.151
245 Erweiterung Dohna 19.315
176 Erweiterung Roéhrsdorf 31.213
Gesamt 115.495

Als reine gewerbliche Bauflache werden 11,6 ha neu dargestellt. Hinzu kommen anteilig die
Flachen, welche als gemischte Bauflachen dargestellt werden. 30 % dieser Mischflachen (vgl.
Kapitel 7.1.2) ergeben eine Flache von 2,6 ha. (Vgl. Tabelle 16) Somit belduft sich die Summe
gewerblich nutzbarer Flache auf rund 14,1 ha. Mit Hinblick auf das stadtebauliche und
wirtschaftliche Entwicklungsziel der Verwaltungsgemeinschaft (vgl. Kapitel 3.4) wird diese
Darstellung der gewerblichen Bauflachen dem Anspruch gerecht.
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Tabelle 16: Darstellung von gewerblichen Bauflachen inklusive anteilig gemischten Bauflachen

Erweiterung in m2

Arrondierung in m2

Gesamt in m2

aus gewerblichen Bauflachen 115.495 0 115.495
aus gemischten Bauflachen 16.751 5.139 21.890
Summe 132.246 5.139 137.385

In Burkhardswalde wird die Option flir eine Erweiterung der bestehenden Gewerbeflache um eine
Halle oder einen Lagerplatz geschaffen (ID 14). Die Darstellung in Rohrsdorf orientiert sich am
Konzept der veos Vertriebsgesellschaft fir Obst mbH Dresden, welche mittelfristig deutliche
Produktionssteigerungen plant, die vor allem Flachen fur die Obstkiihlung und -lagerung (ID 176)
erfordern. Im bestehenden Regionalplan ist diese Flache als Vorrangflache fir Landwirtschaft
gekennzeichnet. Die Darstellung dieser Gewerbeflache dient ausschlieBlich der
landwirtschaftlichen Produktion, sodass dieser Bereich im Sinne des Regionalplanes entwickelt
wird.

Neben den erwéhnten Erweiterungsabsichten in Réhrsdorf und Burkhardswalde konzentrieren
sich die Bauflachendarstellungen auf Dohna. Den Schwerpunkt mit rund 6,0 ha (ID 27) bildet die
Darstellungen von einer neuen Gewerbeflachen mit optimaler Lage zur Autobahn
beziehungsweise mit Anbindung an die BundesstralBe B172a (Autobahnzubringer zur A17).
Weiterhin liegt die Flache in der N&he zum bestehenden Gewerbegebiet Reppchenstralie.

Die Uberschneidung mit einem Kaltluftentstehungsgebiet ist zu vernachlassigen, da dieses durch
Luftschadstoffe der Autobahn Al7 negativ beeinflusst wird. Bei der Planung des neuen
Gewerbegebietes sollten Durchgriinungsmafnahmen sowie beispielsweise Dachbegriinungen
einbezogen werden.

In Dohna erfolgt weiterhin die Darstellung einer Gewerbeflache (ID 245) mit 1,9 ha fur die
Aufnahme bestehender Anfragen von Gewerbe aus dem Landkreis. Es hat eine gute Anbindung
zur Autobahn A17 und bietet gute ErschlieBungsmdglichkeiten. Vergleichbare Flachen sind im
Zuge einer Prifung innerhalb der Stadt Dohna nicht verfligbar.

Dieses entspricht dem Entwicklungsziel der Verwaltungsgemeinschaft, sich wirtschaftlich zu
starken und Gewerbegebiete in rdumlich konzentrierter Form und mit mdglichst geringem
Konfliktpotenzial mit angrenzenden Nutzungen darzustellen.

7.2 Sonderbauflachen

GemalR 81 Abs.1 Nr.4 BauNVO konnen Sonderbauflachen dargestellt werden. In der
nachfolgenden Planungsebene erfolgt eine Differenzierung in Sonderbauflachen, welche der
Erholung dienen und sonstige Sondergebiete. Nach § 10 BauNVO kommen in Sondergebieten,
welche der Erholung dienen, insbesondere Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete in
Betracht. Als sonstige Sondergebiete fihrt 8 11 Abs. 2 BauNVO beispielsweise Gebiete fiir den
Fremdenverkehr sowie Gebiete fir Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe. Eine
Differenzierung der Baugebiete erfolgt im Flachennutzungsplan Dohna-Muglitztal nicht.
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Bestand

Im Ortsteil Rohrsdorf ist im bestehenden Flachennutzungsplan der Standort des "Sachsisch-
Bohmischen Bauernmarktes" einschlie3lich der Freiflachen als Sonderbauflache dargestellt.
Auch zukunftig soll der ,Sachsisch-Béhmische Bauernmarkt* weiter gefoérdert werden und bleibt
als Sonderbauflache bestehen. Ebenso befindet sich auf dem Gebiet der alten Dohna-Chemie
ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Weesensteiner Strafle” mit dem Sondergebiet Solar. Die
Photovoltaikanlagen sind realisiert und als Bestandsbebauung aufgenommen.

Planung

Als Sonderbauflachen wird eine neue Flache als Erweiterung dargestellt (ID 119 im Orsteil
Maxen, mit 21.094 m? Flache).

Die Gemeinde Muglitztal setzt ihren Schwerpunkt unter anderen auf ihr touristisches Potenzial.
Die Naturbihne in Maxen ist ein wichtiger Bestandteil der Region und ein starker
Anziehungspunkt fur Touristen und Einheimische. Das Gebiet der Naturbiihne (ID 119) besitzt
eine lange Historie und wird kulturell intensiv genutzt. Damit eine entsprechende Entwicklung der
Naturbihne stattfinden kann und weitere Fremdenverkehrsangebote Touristen in die Region
locken, wird das Gebiet der Naturblihne Maxen als Sondergebiet im Flachennutzungsplan
Dohna-Muglitztal aufgenommen. Es ist geplant Natur und Struktur in Verbindung mit den
historischen Anlagen zur sichern und zu entwickeln.

7.3 Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
Bestand

Die Zuordnung der Gemeinbedarfseinrichtungen orientiert sich an der Funktion, welche die
einzelnen Ortsteile innerhalb des jeweiligen Gemeindegebietes besitzen:

- Dohna beherbergt als Hauptort und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft den Grof3teil der
zentralen Gemeinbedarfseinrichtungen,

- Weesenstein hat als Verwaltungssitz der Gemeinde Muglitztal eine wesentliche
Versorgungsfunktion,

- in den Ubrigen, dorflich gepragten Ortsteilen sind lediglich diejenigen Einrichtungen
erforderlich, welche notwendigerweise dezentral unterzubringen sind (z. B.
Feuerwehrgeratehauser, Kindertagesstatten).

Planung

Fur die bedarfsgerechte Anpassung der Einrichtungen des Gemeinbedarfs an die
Bevolkerungsentwicklung sowie die sich laufend anpassenden Ausstattungsanforderungen, wird
in den kommenden Jahren ein Neubau einer Kita in Borthen bendtigt, Flachen fur Anlagen fur
den Schulbetrieb in Dohna und ein neues Geratehaus fir die Feuerwehr in Burkhardswalde. (Vgl.
Tabelle 17)
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Tabelle 17: Darstellungen von Flachen fiir den Gemeinbedarf

ID Typ Ort Flache in m2
30 Erweiterung Dohna 13.345
169 Erweiterung Borthen 4.147
243 Erweiterung Burkhardswalde 5.405
Gesamt 22.897

7.3.1 Offentliche Verwaltungen
Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich die Verwaltungseinrichtungen ,Stadtverwaltung Dohna am
Markt Nr. 10/11“ und ,Gemeindeverwaltung Muglitztal in Weesenstein, Schulstra3e 18°.

Planung

Es werden fur den Planungszeitraum keine Neubauten beziehungsweise Erweiterungen bendétigt.
Damit werden entsprechende Flachenneudarstellungen im Rahmen der Flachennutzungs-
planung nicht erforderlich.

7.3.2 Schulen
Bestand

Die Grund- und Oberschule Dohna ist an einem gemeinsamen Standort untergebracht. Fir die
Gemeinde Muglitztal befindet sich eine Grundschule in Mihlbach. Eine gymnasiale Ausbildung
ist in Pirna oder Heidenau maoglich.

Planung

Die Entwicklung der Schilerzahlen fir die drei Schulstandorte der Verwaltungsgemeinschaft bis
zum Schuljahr 2025/26 ist in Abbildung 15 dargestellt. Zusétzlich zu den Schilerzahlen ist die
Zugigkeit der jeweiligen Schule abgebildet. Die Schilerzahlen der Grundschule Muhlbach bleiben
Uiber den dargestellten Zeitraum konstant. Hingegen zeigen die Schilerzahlen der Grund- und
Oberschule Dohna einen steigenden Trend auf, auf welchen sich die Schulen einstellen missen.
Die Grund- und Oberschule in Dohna haben mit einem deutlichen Anstieg der Schilerzahlen bis
2025/2026 zu rechnen. Zusatzlich wird auch jeweils ein weiterer Klassenzug bendtigt, wodurch
ein Ausbau der Raumlichkeiten und der schulischen Anlagen erforderlich ist.

Der Bestand an Grundschulen soll aufgrund der dezentralen Verteilung erhalten bleiben. Die
Grundschulen in Muglitztal und Dohna sind als ein- und zweiziigige Schulen im Planungszeitraum
von 12 bis 13 Jahren gesichert.
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Abbildung 15: Entwicklung der Schiilerzahlen fir die drei Schulstandorte der VG bis 2025/26
(Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: /26/, /32/)

Der Schulstandort Dohna ist in Grund- und Oberschule gegenwartig ausgelastet und stark
nachgefragt. Derzeit werden bereits Bewerber flr die Oberschule Dohna zur Oberschule
Heidenau und zum Pestalozzi-Gymnasium Heidenau verwiesen. Aus Kapazitatsgrinden konnen
diese zusatzlichen Schiler mittelfristig alternativ nicht alle in Heidenau zur Schule gehen, da die
Oberschule in Heidenau nur als 2,5-ziigige Schule ausgelegt ist. Mittelfristig wird folglich ein
weiterer Standort fir eine Schulerweiterung bendtigt, um somit den steigenden Schilerzahlen
gerecht zu werden. Auch die Sachsische Bildungsagentur geht davon aus, dass in diesem
Bereich dauerhaft ein weiterer Oberschulzug etabliert werden muss. Gegenwartig ist die
Erweiterung der Oberschule auf den am Schulstandort angrenzenden Bestandsflachen
vorgesehen. Die Oberschule Dohna wird somit zu einer 3-ziigigen Schule ausgebaut (vgl.
Abbildung 15) Die Oberschule ware bei einer Erweiterung auf 3 Klassenziige voraussichtlich
ebenfalls ausgelastet. /32/, /35/

Als Flache fur moéglichen weiteren Gemeinbedarf bleibt die ID 30 am Kahlbusch enthalten (vgl.
Tabelle 17 in Kapitel 7.3).
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7.3.3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Bestand
Im Plangebiet befinden sich die folgenden Einrichtungen:
- Evangelische Kirche Dohna,
- Pfarramt der evangelischen Kirchengemeinde,
- Friedhofskapelle Dohna (Burgstral3e),
- Evangelische Kirche Burkhardswalde,
- Schlosskapelle Weesenstein,
- Evangelische Kirche Maxen,
- Evangelische Kirche Réhrsdorf,

- Kapelle am Gut Gamig.

Planung

Fur den Planungszeitraum werden keine Neubauten beziehungsweise Erweiterungen benotigt,
daher werden auch keine neuen Flachendarstellungen erforderlich.

7.3.4 Soziale Einrichtungen
Bestand
Zu den sozialen Einrichtungen innerhalb der Gemeindegebiete zahlen
- 6 Kindertagesstatten,
- Zusétzliche Einrichtungen zur Kindertagespflege in Dohna und Muglitztal,
- 2 Schulhorte in Dohna und 1Schulhort in Miglitztal,
- 2 Jugendfreizeiteinrichtung (Dohna und Maxen),
- 3 Altenpflegeheime sowie

- 1 Einrichtung fur betreutes Wohnen.

Am Standort ,,Gut Gamig" ist eine Rehabilitations- und. Begegnungsstatte etabliert.

Das Pflegeheim mit betreutem Wohnen in Kottewitz (Volkssolidaritat) das Philiacare Pflegeheim
und die Platze im Johanniterstift in Dohna decken den Bedarf der Stadt Dohna und der Gemeinde
Muglitztal an Altenpflegeeinrichtungen.

Die bestehenden Kindertagesstatten dienen ausschliel3lich zur Unterbringung von Kindern aus
dem Planungsgebiet. Durch bedarfsgerechte Bereitstellung von Integrationsplatzen in den
einzelnen Einrichtungen muss die Kapazitat gemaR Integrationsverordnung abgesenkt werden.
Grundsatzlich sind die Einrichtungen ausgelastet. Wegen der sich in den letzten Jahren
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abzeichnenden Stabilisierung der Zahlen der Kleinkinder im Planungsgebiet und der weitgehend
gesicherten Auslastung der vorhandenen Einrichtungen ist der Erhalt aller Kindertagesstatten
geplant.

Planung

Fur den Planungszeitraum von 12 bis 13 Jahren wird die bestehende Kapazitat insbesondere fur
Dohna nicht ausreichend sein. Daher wird ein neuer Kindergartenstandort in Borthen dargestellt
(ID 169; vgl. Tabelle 17). An diesem Standort befand sich in der Vergangenheit bereits ein
Kindergarten. Aufgrund der attraktiven Lage des Ortsteils ist fir Borthen auch mit einer
Zuwanderung im Planungszeitraum zu rechen.

7.3.5 Einrichtungen des Gesundheitswesens
Bestand

Die ambulante medizinische Versorgung wird durch drei niedergelassene Arzte in Dohna und
einen Arzt im Muglitztal angeboten.

Die nachtgelegene stationare medizinische Versorgung wird durch das Helios Klinikum in Pirna
abgedeckt.

Planung

Die medizinische Versorgung wird angesichts der Funktion von Dohna als ausreichend
angesehen, zusatzliche Flachen werden nicht bendtigt. In Miglitztal sind Erweiterungen der
medizinischen Versorgung zu erméglichen und gegenwartig in Planung (ID 258, vgl. Tabelle 17).

7.3.6 Kulturelle Einrichtungen
Bestand
Folgende kulturelle Einrichtungen befinden sich im Planungsgebiet:

- Museum "Schloss Weesenstein", Teil der Staatlichen Schldsser Sachsens,

Bibliothek und Stadtmuseum Dohna,

Lindenmuseum ,Clara Schumann® in Schmorsdorf,

Heimatmuseum Maxen.

Das Schloss Weesenstein stellt eine Uberregional bedeutsame Kultureinrichtung, bestehend aus
Schloss und Parkanlage, dar. Die Parkanlage wurde nach der Flutkatastrophe 2002 wieder
instandgesetzt. Der Schlosskomplex ist als Gemeinbedarfsflaiche im Plan dargestellt. Dieses wird
jedoch durch die Staatliche Schilésser, Burgen und Garten Sachsen gemeinnitzige GmbH
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vermarktet und bewirtschaftet; somit geht dieser Wirtschaftsaspekt nicht in die
Kommunalfinanzen ein.

Planung

Fur den Planungszeitraum werden keine Neubauten beziehungsweise Erweiterungen bendtigt,
daher werden auch keine neuen Flachendarstellungen erforderlich.

7.3.7 Sportliche Einrichtungen
Bestand

Im Flachennutzungsplan 2006 waren keine Flachen als Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»oportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® dargestellt. Neu hinzugekommen
als Bestandsflachen im vorliegenden Flachennutzungsplan sind die Flachen der Sportanlagen
der Grund- und Oberschule Marie-Curie. Diese Flachen sind zum Schulstandort zugehérig und
bereits mit Sportanlagen vollstandig bebaut.

Planung

Ein weiterer, darzustellender Bedarf an Sportflachen besteht nicht.

7.3.8 Post
Bestand

Eine Post befindet sich im Planungsgebiet in Dohna, MiglitztalstraRe 99. In Miglitztal ist eine
Poststelle in Burkhardswalde angesiedelt.

Planung

Neueroffnungen beziehungsweise SchlieBungen sind fiir den Planungszeitraum nicht bekannt.
Es besteht kein zusétzlicher Flachenbedarf.

7.3.9 Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Bestand

Im Planungsgebiet sind folgende Feuerwehrgerateh&auser in den einzelnen Ortsteilen vorhanden:
- Stadt Dohna: in Dohna, Gorknitz, Réhrsdorf, Meusegast

- Gemeinde Muglitztal: in Falkenhain, Maxen, Muhlbach, Burkhardswalde
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Planung

In Burkhardswalde wird fiir die Anlagen der Feuerwehr ein neues Geratehaus bendétigt. Aus
diesem Grund ist die ID 243 im Flachennutzungsplan notwendig.

7.4 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Bestand

Die in 8 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB genannten Flachen fir (selbstandige) Sport- und
Spielanlagen erfolgt als eigenstandige Darstellung. Dies bedeutet, dass sie weder als Flache fir
den Gemeinbedarf noch als Grinflache dargestellt werden. Die besondere Hervorhebung der
Sport- und Spielanlagen in 8 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB hat vor allem den Zweck, die
stadtebauliche Bedeutung derartiger Anlagen und die Flachenplanung dafiir hervorzuheben
(immissionsschutzrechtliche  Schwierigkeiten bei der Errichtung und Nutzung). Im
Flachennutzungsplan 2006 waren keine Flachen dieser Kategorie enthalten.

7.5 Verkehrsflachen
7.5.1 StralRenverkehrsflachen

Uberortlicher und ortlicher Verkehr

Die Verwaltungsgemeinschatft ist verkehrsraumlich gut angebunden, insbesondere die Gemeinde
Dohna. Dohna ist Uber die Anschlussstellen Pirna und Heidenau direkt an die Autobahn A17
angebunden. Damit ist die schnelle Anbindung an das Oberzentrum Dresden und das
Mittelzentrum Pirna gegeben. Uber den Streckenverlauf der B172a wird die Anbindung nach
Pirna zur B172 und zur S177, welche eine Ostumfahrung der Landeshauptstadt darstellt,
hergestellt.

Das Planungsgebiet ist des Weiteren im Norden tber Knotenpunkte innerhalb der Stadt Heidenau
an die im Elbtal verlaufenden uberregionalen Schienenstrange und StraRen angebunden. Im
Inneren verlauft die HaupterschlieBungsachse von Nord nach Sid am Grund des Muglitztales.
Dabei handelt es sich um die StaatsstraRe S178, welche die Verbindung von der B172 (Dresden
- Pirna - Tschechien) zum Osterzgebirge und zur Bundesgrenze darstellt. Die S178 gilt als
Hauptverbindung sowohl innerhalb der Stadt Dohna als auch fiir das tbrige Planungsgebiet.

Auf der Hohe von Dohna zweigt von der S178 die S178a ab, welche aus dem Muglitztal in
Ostlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle fiihrt. Der Autobahnzubringer B172a fihrt zum
Mittelzentrum Pirna. KreisstraRen verbinden die Ortsteile untereinander und mit den
Nachbargemeinden.

Ebenfalls in Nord-Sud-Richtung erschliel3t im westlichen Bereich von Dohna die S 175 das
Plangebiet und bietet den direkten Anschluss an die S 172 in Dresden. Die Talraume am Ost-
und Westrand des Plangebietes sind durch die S176 (Seidewitztal, Stral3e von Breitenau tber
Liebstadt nach Pirna) und die S183 (Lockwitztalstral3e) erschlossen.

Fir den Bereich stidlich der Autobahnanschlussstelle Pirna zwischen Autobahn-km 25,7 und 26,6
der Bundesautobahn A17 ist ein Neubau einer Rastanlage (Parkplatz mit WC) geplant. In diesem
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Bereich sind innerhalb der Bauvorbehaltszone von 100 m gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand
der Autobahn bauliche Anlagen Dritter nicht zugelassen (Stellungnahme des LASuV zum 1.
Entwurf des Flachennutzungsplanes)

Das bestehende Uberortliche StraBennetz innerhalb des Plangebiets wird im
Flachennutzungsplan Ubernommen; die Verkehrsflache wurde im Vergleich zum
Flachennutzungsplan 2006 jedoch auf Hauptverkehrsverbindungen reduziert. Zusatzlich fand
eine Aktualisierung beziehungsweise Anpassung der Strafl3en statt

Ruhender Verkehr

Fur den Normalbetrieb sind im Planungsgebiet nahezu Uberall ausreichend Parkplatze
vorhanden. Eine Ausnahme bildet der Markt in der Oberstadt von Dohna. Wird hier die
Wohnbebauung weiter ausgebaut, sind weitere Parkplatze vorzusehen.

Temporar besteht zum Teil ein erhdhter Bedarf an Stellflachen. Dies betrifft insbesondere das
alljahrlich stattfindende Blitenfest in Borthen und die Festveranstaltungen in Park und Schloss
Weesenstein. Wahrend fir ersteres ein Teil des Sondergebietes "Sachsisch-Bohmischer
Bauernmarkt" genutzt wird, wird der Parkraumbedarf in Weesenstein derzeit Uber die Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen (Wiese in Richtung Falkenhain) unterstiitzt.

An der Naturbliihne Maxen kénnen die Entwicklungen zur Deckung des Bedarfes an Parkflache
ebenfalls durch temporare Nutzung landwirtschaftlicher Flachen mittelfristig gedeckt werden.

7.5.2 Bahnanlagen
Bestand

Die Strecke Heidenau - Altenberg hat Zustiegsmoglichkeiten am Bahnhof Dohna. Haltepunkte
befinden sich in Weesenstein, Burkhardswalde-Maxen und Muhlbach sowie in Kottewitz. Die
Bahnstrecke spielt auch kinftig eine wesentliche Rolle fiir den regionalen Personen- und
Gluterverkehr in Nord-Sud-Richtung. Die Strecke wurde nach der Hochwasserkatastrophe
wiederhergestellt.

Weiterhin verlauft durch das Muglitztal eine Nebenstrecke der DB AG, von Heidenau bis hinauf
in die Kammlagen des Osterzgebirges nach Altenberg, circa 20 km sidlich des
Planungsgebietes.

Fur den Guterverkehr befinden sich Anschliisse am ehemaligen Standort Fluor-Chemie und an
der Papierfabrik. Der Anschluss Fluor-Chemie in Dohna wird seit Jahren kontinuierlich mit
Regelziigen einmal werktaglich bedient. Der Anschluss an der Papierfabrik ist seit einigen Jahren
nicht mehr aktiv.
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Planung
Zusatzlich zum Bestand wird das Vorbehaltsgebiet zur Gberregionalen Eisenbahninfrastruktur

Flachennutzungsplan dargestellt. Dieses stellt den mdglichen Verlauf der geplanten
Neubaustrecke Dresden-Prag dar. Dartiber hinaus wurde kein Entwicklungsbedarf festgestellt.

7.5.3 Uberortliche Rad- und Wanderwegeverbindungen

In der Planzeichnung sind die markierten tiberértlichen Wanderwege dargestellt. Ein detailliertes
Wander-, Rad- und Reitwegenetz ist zudem in Karte K.07.1 zum Landschaftsplan dargestellt und
erlautert.

Radwege

Der Verwaltungsgemeinschatft ist es ein Anliegen, die Entwicklung des Radwegenetzes voran zu
treiben. Einen Schwerpunkt bildet dabei die Weiterentwicklung des Miuglitzalradweges. Die
Gemeinde Miuglitztal hat Plane zur Erweiterung des Radwegenetzes, um Wegeverbindungen
aulBerhalb des Muglitztales, beispielsweise zwischen Weesenstein und Pirna zu errichten.
Insgesamt wird die Entwicklung im Rahmen der Radverkehrskonzeption fir den Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge erfolgen.

Wanderwege

Die Verwaltungsgemeinschaft verfolgt das Ziel, dass zwischen den Dd&rfern und Ortsteilen
Verbindungswege als Wanderwege erhalten beziehungsweise wiederhergestellt werden. Diese
Wegverbindungen fuhren anteilig auch auRerhalb des Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft
entlang: die Verbindung Rohrsdorf - Naturbihne Maxen geht beispielsweise teilweise durch
Kreischaer Gebiet. Hier besteht ein gemeinsames Interesse beider Gemeinden, den Weg instand
zu setzen.

7.6 Flachen fir Ver- und Entsorgung

Im Flachennutzungsplan werden die Fachen fir Versorgungsanlagen sowie fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung dargestellt.

7.6.1 Energieversorgung

Anlagen zur Elektrizitatsversorgung

Die Verwaltungsgemeinschaft wird tber Hoch- und Mittelspannungsleitungen beziehungsweise
Erdkabel durch die Energieversorgung SachsenEnergie mit Strom versorgt. Zusatzlich wird es
von drei Uberregionalen Mittelspannungsleitungen (110 kV) der SachsenEnergie, vormals ENSO
Netz GmbH und einer Hoéchstspannungsfreileitung (380 kV) der 50Hertz GmbH gequert. Die
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Leitung quert Gehdlzbestande. Malinahmen zur Trassenfrei- und Instandhaltung sind zuléssige
Handlungen des Versorgungstragers.

Die oberirdische Leitungsfuhrung wurde von den Versorgungstragern abgefragt. Im Planteil A
werden alle Freileitungen des Hochspannungsnetzes (380 kV und 110 kV,) sowie des
Mittelspannungsnetzes (20 kV) dargestellt. Entlang der Freileitungstrassen sind beidseitig
Baubeschrénkungsbereiche vorhanden, in denen keine Bauwerke errichtet werden dirfen und
fur Geholze Aufwuchsbeschréankungen bestehen. Die Breite der Baubeschréankungsbereiche
betragt bei den 380 KV-Leitungen beidseitig 50 m. Alle Bauvorhaben und Pflanzmaflinahmen,
welche im Freileitungsbereich der vorgenannten Hochspannungsfreileitung geplant oder
durchgefihrt werden sollen, sind zur Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission
GmbH vorab einzureichen und abzustimmen. Weiterhin gilt, dass Maststandorte im Umkreis von
25 m von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Die Zuganglichkeit zu den
Maststandorten muss jederzeit gewahrleistet sein. FlUr geplante Wohngebiete wird ein Abstand
von 100 m eingehalten. Diese Abstande werden im Flachennutzungsplan beachtet.

Erganzend zum Leitungsbestand verfigt die Verwaltungsgemeinschaft {ber zwei
Photovoltaikfreiflachenanlagen an der Weesensteiner Strale und der Altenberger Stral3e, die
ihren Strom ins 6ffentliche Netz einspeisen. Die Leistungen betragen 600 KWp und knapp 2 MWp.

Anlagen zur Gasversorgung

Die ONTRAS Gastransport GmbH betreibt eine Ferngasleitung im Ortsteil Borthen. Zu dieser ist
ein Schutzstreifen von 6 m einzuhalten. Die Gasversorgung SachsenEnergie betreibt mehrere
Hochdruckgasleitungen. Beide Leitungstypen wurden in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Zuge geplanter Bauvorhaben ist jeweils beidseitig ein Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
und auch von Bepflanzung freizuhalten. Dessen Breite hangt von der Dimensionierung der
Leitung ab. Flachenneudarstellungen zugunsten von Einrichtungen der Ver- und
Entsorgungsmedien sind im Planungszeitraum nicht erforderlich.

Windenergienutzung

Fur den Bereich Windenergienutzung wurde der angestrebte Jahresenergieertrag im Energie-
und Klimaprogramm des Freistaates Sachsen 2012 auf 2.200 GWh bis zum Jahr 2022 festgelegt.
Fur die Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge (18,65 % der Flache des Freistaates)
betragt gemaR Ziel 5.1.3 des Landesentwicklungsplanes die diesbeziigliche Zielstellung
410 GWh/a./24] In der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes werden
voraussichtlich keine Vorrang- und Eignungsgebiete zur Windenergienutzung dargestellt, da die
Potenzialflachen eine MindestgroRe von 10 ha im Planungsgebiet nicht erflllt wird. Somit entfallt
eine Potenzialflache, welche sich im Verlauf der Planung westlich von Gorknitz/Sirf3en befand.
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7.6.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung in der Verwaltungsgemeinschatft erfolgt tiber das Verbundsystem des
Zweckverbandes Wasserversorgung Pirna/Sebnitz. Das Trinkwasser entstammt der Talsperre
Gottleuba. Im Versorgungsgebiet befinden sich keine Aufbereitungsanlagen. Jedoch sind
Hochbehalter am Kronenhtigel in Dohna (Heidenau Tief) zu verzeichnen. Der Anschlussgrad der
einzelnen Haushalte liegt bei 99 %.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Die Transportleitungen sowie die innerhalb von Privatgrundstiicken verlegten Hauptleitungen
sind einschlief3lich ihrer nennweitenabhangigen Schutzstreifen (bis 8 m) dinglich gesichert. Die
Errichtung von Geb&uden, die Anpflanzung von Bdumen sowie die Lagerung von Schittgutern
und Baustoffen sind in diesen Bereichen nicht zulassig.

7.6.3 Abwasserbeseitigung

Die Stadt Dohna ist teilweise als Verdichtungsgebiet kommunaler Abwasserentsorgung
(> 10.000 Einwohner) ausgeschrieben. /29/ Details hierzu sind im Landschaftsplan beschrieben.

Im Plangebiet ist eine Anlage fur die Abwasserentsorgung dargestellt, welche sich in der
Verantwortung des Kreischaer Wasser- und Abwasserbetriebes befindet. Dieser beabsichtigt im
Planungszeitraum die bestehenden baulichen Anlagen der Klaranlage zu erweitern. Daher
werden die zukinftig benétigten Erweiterungsflachen als neue ID 259 aufgenommen.

7.6.4 Abfallentsorgung

Der Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
hat die Pflichten zur Entsorgung an den Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal ibertragen.

Als Deponiestandorte, wenn auch saniert, sind die Altdeponie ,am Weg nach Lungkwitz* bei
Maxen, die Altdeponie Kahlbusch und die Altdeponie Malter zu nennen. Die Deponiestandorte
befinden sich noch in der Nachsorge und werden in der Planzeichnung als Ver- und
Entsorgungsflachen dargestellt (sofern durch Malstéblichkeit maoglich). Weiterhin liegt im
Nordwesten das Entsorgungszentrum Lockwitz, welches aktuell mineralische und
nichtmineralische Bauabfalle, Gewerbeabfélle, Sperrmill und Holz annimmt und verwertet. In
Anhang 10.3 sind zudem weitere Deponiestandorte als Altlasten benannt.

Im Planungszeitraum werden keine neuen Flachen fir Anlagen zur Abfallentsorgung im
Planungsgebiet bendtigt.

7.6.5 Telekommunikationsanlagen

Der flachenhafte Ausbau des Telefonkabelnetzes durch Vodafone und die Deutsche Telekom ist
abgeschlossen. Das StraRen- und Wegenetz ist bei Baumalnahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationsanlagen abzustimmen, dass diese nicht verlegt werden mussen. Bei der
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Aufstellung von Bebauungspldnen sind in den neu anzulegenden Stral3en geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Breitbandinternet liegt nicht flachendeckend in der Stadt Dohna und ihren Ortsteilen vor.
Folgende Ortsteile sind bereits eigenwirtschaftlich erschlossen: Krebs (Telekom), Oberstadt,
Gorknitz, SiurBen, (SachsenEnergie) Unterstadt, Kronenhtigel, Borthen, Rd&hrsdorf
(Telekom/Vodafone). Dohna  fuhrt  aktuell ein  eigenes  Breitbandprojekt aus,
ErschlieBungsarbeiten laufen bis 2022.

Die Gemeinde Muglitztal beteiligt sich an einem Landkreisprojekt, sodass voraussichtlich in den
kommenden Jahren der Breitbandausbau beginnen wird.

7.6.6 Richtfunkstrecken

Im administrativen Gebiet der Veraltungsgemeinschaft Dohna-Mdglitztal verlaufen verschiedene
Richtfunkstrecken der Deutschen Telekom AG und der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Bei den Richtfunkstrecken der Deutschen Telekom AG ergeben sich Beschréankungen von 25 m
beidseitig der Achse. Bei den Anlagen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG durfen
geplante Konstruktionen oder notwendige Baukréane nicht in die Richtfunktrassen reinragen und
mussen einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens
30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens 15 m einhalten.

7.6.7 Versorgung der Bevolkerung mit Giutern und Dienstleistungen

Wahrend der Sachsisch-Béhmische-Bauernmarkt auf den Bedarf der ganzen Region abzielt und
wegen seiner GrolRe als Sonderbauflache dargestellt ist, werden die Waren des taglichen
Bedarfes in kleineren Einzelhandelseinrichtungen innerhalb der gemischten Bauflachen
angeboten. Sie sind in Dohna konzentriert. Fur die Versorgung der Bewohner sind die
Lebensmitteldiscounter an der Dresdner StraBe und an der MiuglitztalstraBe sowie kleinere
Fachgeschafte entlang der Muglitztalstral3e und am Markt von Bedeutung. Allerdings bedarf es
eines weiteren Versorgungsstandortes, um die Nachfrage zu decken.

Aufgrund der raumlichen Néhe zu Heidenau und Pirna werden haufig die dortigen Angebote
genutzt. Daher ist eine Belebung der Dorfmittelpunkte sowie des Zentrums der Stadt Dohna ein
Entwicklungsziel. Die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereiches stellt eine
Teilmalinahme der MalRnahme ,Erweiterung der Einrichtungen in der Innenstadt und am
historischen Markt* dar, welche innerhalb des =zentralen Vorhabens ,Einbindung der
Gewerbeflachen in das Stadtbild und Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen® des INSEK fir
Dohna umgesetzt werden soll. /30/
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7.7 Grunflachen

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes liegt ein besonderes Augenmerk auf der
Neuinterpretation der im Flachennutzungsplan 2006 dargestellten Grunflachen entsprechend der
Definition des BauGB. Nach dem Praxishandbuch der Bauleitplanung und des Baurechtes sind
Grunflachen definiert als Nutzungsarten, welche in der Regel der Erholung und Freizeitgestaltung
dienen und der stadtebaulichen Gliederung beitragen. /14/ Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sind
folgende Zweckbestimmungen vorgesehen: Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sportplatze,
Spielplatze, Zeltplatze, Badeplatze und Friedhofe.

Im Flachennutzungsplan 2006 bezeichnen ,Grinflachen® jedoch eine Fille von Standorten,
welche mit verschiedenen Attributen (,Biotopnamen®) gekennzeichnet sind. Insgesamt 58
Biotoptypen sind als Griunflache im Flachennutzungsplan 2006 dargestellt. Diese wurden im
Rahmen der 1. Fortschreibung gepruft und neu interpretiert. In der nachfolgenden Tabelle sind
die Biotopnamen der im Flachennutzungsplan 2006 als Griinflachen dargestellten Flachen
aufgelistet. Die neuen Zuordnungen sind farblich markiert:

- Grun hervorgehoben sind die nach BauGB vorgesehenen Zweckbestimmungen fir
Griunflachen,

- rot sind Wohnbauflachen,

- braun gemischte Bauflachen,

- grau gewerbliche Bauflachen und

- wviolett Flachen fur den Gemeinbedarf.

- orange Sonderbauflachen befinden sich nicht unter den ,Grinflachen®.

Alle Ubrigen Attribute wurden dem AuRRenbereich zugeordnet, mit folgenden Kategorien:
- Landwirtschaft (gelbgriin),
- Wald im Sinne des Gesetzes (HURKeIgIUN); ansonstes Landwirtschaft,
- Verkehrsflache (gelb); nur Hauptverkehrsverbindungen,
- Wasserflachen (blau) und

- Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (braun-grin).

7.7.1 Parkanlagen

In der Planzeichnung werden die nachfolgend aufgelisteten, 6ffentlich nutzbaren Grinflachen als
Parkanlagen hervorgehoben. Der Landschaftspark Réhrsdorf ist hingegen aufgrund der Nutzung
als Wald dargestelit.

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal werden folgende
Parkanlagen ausgewiesen: Schloss Weesenstein, Schloss Borthen, Schlosspark Rohrsdorf,
Rohrsdorfer Landschaftspark, Park Meusegast, Park Markt Dohna, Park Gut Gamig und Park
Kottewitz.
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7.7.2 Sportplatze

Als Flachen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wurden nur solche Sport- und Spielplatze festgesetzt,
fur die tatsachlich der Charakter von Grunflachen pragend ist. Das ist der Fall, wenn sie innerhalb
von Grinflachen stadtebaulich integriert sind und sich im Erscheinungsbild als Grinflache
darstellen. Innerhalb des administrativen Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal befinden sich Sportplatze in folgenden Ortsteilen: Burkhardswalde, Gamig, Gorknitz,
Gorknitz, Mihlbach, Krebs, Meusegast und Réhrsdorf.

Erganzend zur vorhandenen Nutzung wurden Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
in Krebs und in Maxen aufgenommen.

7.7.3 Freibad und Badeplatze

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miuglitztal bestehen keine
Bademdglichkeiten. Durch die kurze Distanz zu entsprechenden Einrichtungen in Pirna und
Heidenau ist der Bedarf jedoch gedeckt.

7.7.4 Spielplatze

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal befinden sich
insgesamt 17 offentliche Spielplatze, welche intakt sind. In Dohna befinden sich 13 6ffentliche
Spielplatze (6 im Stadtgebiet Dohna, 7 in umliegenden Ortsteilen). Muglitztal verfugt tber 5
offentliche Spielplatze (einer jeweils in Mihlbach, Maxen und Weesenstein, sowie zwei in
Burkhardswalde).

Die bestehenden Spielplatze werden in der Planzeichnung nicht separat abgegrenzt, da sie
relativ Kleinflachig sind und innerhalb bestehender Bauflachen liegen. Die Versorgung der
bestehenden Siedlungsflachen mit Spielplatzen wird angesichts der landlichen Siedlungsstruktur
als ausreichend angesehen, da neben den dargestellten Spielplatzen die Hausgarten und die
freie Landschaft flr das Spielen genutzt werden.

7.7.5 Friedhofe

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal befinden sich
insgesamt 6 Friedhdfe in Maxen, Dohna Oberstadt, Rohrsdorf, Burkhardswalde und in
Weesenstein. Der Friedhof Dohna Kronenhtigel gehort zum Friedhof in Heidenau.

Fur Friedhofsflachen bestehen Bedarfsrichtwerte von 2-5m2 pro Einwohner. /13/ Im
Bundesdurchschnitt wird mit 4 m? gerechnet. Mit den bestehenden Friedhdfen in der
Verwaltungsgemeinschaft mit einer Gesamtflache von 33.673,85 m? kann der Bedarf bis zum
Planungshorizont 2030 gedeckt werden.

maximal prognostizierte Einwohnerzahl 2030: 8.140 Einwohnern * 4 m2 = 32.560 m?

Zu beachten ist, dass der Friedhof in Maxen auch fiir Sterbefalle aus Hausdorf, also aufRerhalb
des Planungsgebietes zur Verfiigung steht. Gleiches gilt fir den Friedhof in Burkhardswalde,
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welcher durch GroRréhrsdorf mitbenutzt wird. SchlieBungen oder neue Darstellungen sind nicht
geplant.

7.7.6 Dauerkleingéarten

Als Dauerkleingarten sind insbesondere Kleingarten nach Bundeskleingartengesetz (BKleingG
2006) gekennzeichnet, aber auch solche, welche aufgrund der gesetzlichen Restriktionen nicht
unter diese Kategorie fallen:

Tabelle 18: Griinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Ort Bemerkung
Borthen Zur Linde
Dohna KGV* ,Am Kahlbusch* e.V.
Dohna KGV ,Am Schilfteich” e.V.
Dohna KGV ,Am Meuschaer Weg“ e. V.
Dohna Kronenhiigel Sud
© Dohna KGV ,Am Kronenhtigel“ e.V.
‘S | Dohna am Friedhof
= Gorknitz Gorknitzer StralRe
Kottewitz KGV ,Kottewitz* e.V.
Krebs/Meusegast KGV ,Krebs“ e.V.
Meusegast KGV ,Meusegast‘ e.V.
Roéhrsdorf Hauptstral3e
Roéhrsdorf KGV ,An der Briese“ e.V.
Maxen KGV ,Heiterer Blick” e.V.
‘_}% Burkhardswalde Am Habichtkorb
%, Burkhardswalde KGV ,Am Kanitzberg“ e.V.
= | Muhlbach KGV ,Miihlbach* e.V.
Muhlbach Muhlbacher Stralie

Bei der Darstellung neuer Bauflachen wurde darauf geachtet, dass Dauerkleingarten aufgrund
ihres hohen Wertes fur die Pachter, aber auch fur den Umweltschutz, mdglichst nicht betroffen
sind.

7.7.7 Grunflachen ohne Zweckbestimmung

Eigentimergérten/Private Grinflachen

Die fur die gewachsenen Dorfstrukturen typische Nutzungsabfolge Bebauung -
Garten/Obstwiesen - hofnahes Griinland ist in einigen Ortsteilen sehr gut erhalten. Hier soll mit
einer gezielten Abgrenzung Griunflachen als Eigentimergarten beziehungsweise private
Grunflachen die Beibehaltung der historischen Siedlungsstruktur unterstitzt werden.
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Allgemeine Grinflachen

Allgemeine Grunflachen bilden eine Sammelkategorie fur Grunflachen, welche sich nicht
eindeutig zu einer der vorgenannten Zweckbestimmungen zuordnen lassen. Darunter fallen
beispielsweise Grunflachen, welche als ,griiner Ring“ historische Rundlinge umgeben (z. B. in
Borthen) sowie Uferrandstreifen der Miiglitz und Wanderparkplatze.

7.8 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Stillgewasser

Die ca. 40vkleinen Dorf- beziehungsweise Stauteiche sind als Wasserflachen im Plan dargestellt.
Sie sind als 6kologisch bedeutsame Bereiche und historische Kulturlandschaftsbestandteile zu
erhalten. Neben den naturschutzfachlichen Zielsetzungen fir diese Teiche ist eine
umweltgerechte Bewirtschaftung der Uferbereiche sicherzustellen. (Vgl. Landschaftsplan) Es ist
zu beachten, dass nach § 24 Abs. 3 Nr. 2 SachsWG eine Bebauung innerhalb des
Gewasserrandstreifens, solange nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich,
verboten ist.

Im Planungsgebiet besitzt fast jede Ortslage mindestens einen Feuerldschteich.

FlieRgewdésser

Das wesentliche FlieRgewdasser innerhalb des Planungsgebiets ist die Muglitz, die das Gebiet in
Siud-Nord-Richtung durchfliel3t. Sie ist ebenso wie ihre Zuflisse als Wasserflache im Plan
dargestellt.

Zum Schutz der Gewasser sowie zum Hochwasserschutz bestehen gemalR § 24 SachsWG
festgesetzte Gewdasserrandsteifen. Diese schliel3en sich an das Ufer (Bereich zwischen Uferlinie
und Bdschungsoberkante) an. Die Gewdasserrandstreifen besitzen dabei im Aul3enbereich eine
Breite von 10 m, innerhalb bebauter Ortsteile von 5 m. Zur Erhaltung und zur Verbesserung der
Okologischen Funktion der Gewasser und des Hochwasserschutzes sowie zum Schutz vor
diffusem Stoffeintrag bestehen auf den Gewasserrandstreifen Verbote, die unbedingt zu
beachten sind. (Vgl. 8§ 38 WHG und § 24 SachsWG)

7.9 Flachen fur die Landwirtschaft

Die traditionelle Kulturlandschaft im Bereich des Plangebietes weist insbhesondere im ndrdlichen
Teil des Plangebiets einen vergleichsweise hohen Anteil an Obstbauflachen auf. Die Bachtaler
werden vorwiegend als Dauergriinland genutzt; die steileren Hange sind bewaldet.

Die Betriebsstrukturen sind in den letzten Jahren relativ konstant geblieben. Innerhalb der
landwirtschaftlich  gepragten Ortsteile  werden die  Entwicklungsmdglichkeiten  fir
Landwirtschaftsbetriebe durch die Darstellung von "gemischten Bauflachen" erhalten. Eine
heranriickende Wohnbebauung muss, ungeachtet der Darstellung im Planteil A, einen
Schutzabstand zu bestehenden Stallanlagen einhalten. Dies betrifft insbesondere
Haupterwerbsbetriebe in Meusegast, Borthen, Réhrsdorf, Strf3en, Burkhardswalde und Maxen.
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Da die Landwirtschaftsflachen in den Gemeindegebieten zum Teil innerhalb oder direkt an
Schutzgebieten liegen, sind den Anforderungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
besonderem Mal3 Rechnung zu tragen. Die detaillierte Beschreibung der Nutzungsregelungen
und der NaturschutzmalBnahmen auf Landwirtschaftsflichen ist Gegenstand des
Landschaftsplanes. Weiterhin wird auf 8 17 Abs. 2 BBodSchG verwiesen.

7.10 Waldflachen

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal befinden sich
geschlossene Waldbestande nur entlang der Talflanken. Der derzeitige Waldanteil nimmt 711 ha
und damit circa 14 % der Gesamtflache des Plangebietes ein.

Die im Rahmen der sachsischen Waldmehrungsplanung 2014 erfassten potenziellen
Erstaufforstungsflachen sind in der Karte K.01 zum Landschaftsplan dargestellt. Die Flachen
befinden sich Uberwiegend im Umfeld der A17, nérdlich von Dohna. Kleinere Teilflichen befinden
sich an den Hangen des Muglitztales, im Bereich Burkhardswalde und Muhlbach sowie an der
westlichen Gebietsgrenze zum Lockwitzgrund bei Lungkwitz.

Durch diese umfangreichen Darstellungen wird eine Flachenreserve fur Ersatzaufforstungen zur
Kompensation mdglicher Eingriffe gemal Eingriffsregelung eingeplant, welche innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft zu erwarten sind. Die Flachen stellen deshalb gleichzeitig Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dar. N&here
Aussagen zur Bewirtschaftung der Waldflachen enthalt der Landschaftsplan.

7.11 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplane, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln. ,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zusichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickelnsowie den
Klimaschutzund die Klimaanpassung (...) zu férdern®. (Vgl. 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB)

Der vorliegende Landschaftsplan zum 3. Entwurf des FNP bildet die 6kologische Grundlage. In
ihm wird der aktuelle Zustand von Natur und Landschaft ermittelt sowie mithilfe von rechtlichen
und fachlichen Zielen und Standards bewertet. In dem Planwerk werden die konkreten
raumlichen und inhaltlichen Erfordernisse und MalRnahmen, abgeleitet aus den Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 und 2 BNatSchG), dargestellt.

Wesentliche Informationen zu Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden im Landschaftsplan erlautert. Im Planteil A des Flachennutzungsplanes
werden wesentliche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, wie bspw. Mallnahmen aus dem Kompensationskataster KISS/KoKa-Nat, das
Hochwasserschutzkonzept Krebs sowie Vorrang- und Vorbehaltesgebiete aus der Raumplanung
dargestellt.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
stellen geeignete Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen im Plangebiet dar.
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7.12 Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

7.12.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

Im administrativen Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Miglitztal ergeben sich durch die
bestehenden Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht und die bestehenden und noch
geplanten  KompensationsmaRnahmen aus dem  KISS/KoKa-Nat entsprechende
Nutzungsbeschrankungen. Weiterfihrende Angaben hierzu finden sich im Landschaftsplan.

7.12.2 Wasserrecht

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich keine Wasserschutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz.

Fur die Gewasser I. Ordnung gibt es festgesetzte Uberschwemmungsgebiete mit bestimmten
Auflagen, welche durch die zustédndige Wasserbehdrde nach 8§ 76 WHG ermittelt und nach
§ 72 SachsWG festgesetzt wurden. Sie sind fiir ein hundertjghriges Bemessungshochwasser
ausgeleqt.

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschatft sind diese fur die Muglitz und randlich an Lockwitzbach
und Seidewitz dargestellt. Das Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz beriicksichtigt die
Ruckhaltewirkung des Rickhaltebeckens bei Lauenstein und Johnsbach, welches im Jahr 2006
in Betrieb ging /19/. Im Planteil A werden die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der
Gewasser I. Ordnung dargestellt.

Daraus ergeben sich entsprechende Nutzungsbeschrankungen. Das WHG sieht fiir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete konkrete Schutzvorschriften vor. (Vgl. § 78 WHG)

Die Ausweisung neuer Baugebiete kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn:

- Keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

- das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

- eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu
erwarten sind,

- der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

- die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

- der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
- keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

- die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und
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- die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach §
76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

In 8 76 SachsWG sind Hochwasserentstehungsgebiete geregelt. Bei der kiinftigen Beplanung
der neuen Bauflachen sind die Vorgaben des § 76 SAchsWG zu beachten.

7.12.3 Denkmalschutz

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Ortsbhildpflege hinreichend zu bericksichtigen. Vordergrindig geht es dabei um den
Umgebungsschutz  herausragender Kulturdenkmale (Beibehaltung von  Sichtachsen,
Abstimmung der Kubatur und der Nutzung von Neubauten in der Umgebung von
Kulturdenkmalen, gestalterische Einfigung). Plane fur Neubauvorhaben sind dabei auf die
Forderungen der Ortsbild- und Denkmalpflege abzustimmen. Die Erhaltung alter Hofstellen kann
durch ortliche Bauvorschriften (Satzungen der Gemeinde) abgesichert werden.

Aufgrund der weit zurlckreichenden Siedlungsentwicklung befinden sich im Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft bedeutende Denkméler, welche unter anderem Kultur- und
Gartendenkmaler, aber auch Einzeldenkmaler und Nebenanlagen, sowie Denkmalschutzgebiete
und archaologische Denkmaler umfassen. (Vgl. Anhang 10.4)

Im Planteil A zum Flachennutzungsplan werden nur flachig ausgepragte Gesamtanlagen, welche
dem Denkmalschutz unterliegen dargestellt (8 5 Abs. 4 i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB):
Archéologische Denkmale und Kulturdenkmale (Sachgesamtheit, Denkmalschutzgebiete).

Archéaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen, auch auRerhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang, zu erwarten. Bei
BaumafRnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den
archaologischen Belangen sowie die Genehmigungspflicht nach § 14 SachsDSchG eingeholt
werden.

Kleine Einzelobjekte werden in Hinblick auf eine Ubersichtliche Planzeichnung wegen ihrer
kleinrAumigen Verteilung innerhalb der Ortslagen nicht dargestellt. Einzeldenkmale,
Nebenanlagen, Gartendenkmale werden ausschlief3lich tabellarisch in Anhang 10.4 aufgefihrt.

Die Liste der Kulturdenkmale weist lediglich einen deklaratorischen Charakter auf. Das heif3t,
dass sie lediglich einen nachrichtlichen Charakter in Bezug auf den schon gesetzlich bedingten
Denkmalschutz des jeweiligen Objektes besitzt. Denkmale oder Schutzgegenstande stehen in
Sachsen durch ihre Kulturdenkmaleigenschaft oder Eigenschaft als Schutzgegenstand nach
§ 2 S&chsDSchG als Kulturdenkmal fest.

Wiederherstellung, Instandsetzung und das Erscheinungsbild verdndernde Mafinahmen am
Denkmal sowie die Beseitigung eines Denkmals gemald 8 12 S&chsDSchG bedirfen der
vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.



1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021 Seite 67 von 150

7.12.4 Altlasten

Gemal} des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Es sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren. Aul3erdem sind
Verunreinigungen (Boden, Wasser, Altlasten) zu sanieren und eine Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (Vgl. § 1 BBodSchG).

Innerhalb des administrativen Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich
verschiedene Altlasten (teilweise saniert) und Altlastenverdachtsflachen gemafd séchsischem
Altlastenkataster (SALKA). Hierzu zéahlen Altablagerungen und Altlastenstandorte. (Vgl. Anhang
10.3)

Die Standorte der Altlasten entstammen aus dem S&chsischen Altlastenkataster. In der Karte
K.03.1 im Landschaftsplan wird eine Einstufung der Altlasten nach dem Handlungsbedarf
vorgenommen. Details sind im Landschaftsplan nachzulesen.

7.12.5 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder flir die Gewinnung von
Bodenschatzen im Sinne des Bergrechtes/untertagige Hohlraume

Aktuell existieren keine aktiven Abbaue von Rohstoffen mehr im Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft. Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen
betreffen den Steinbruch "Hartsteinwerk Nentmannsdorf' der SBU Séachsische Baustoffunion
Dresden im Seidewitztal (2008 stillgelegt), den Lehmtagebau Dresden-Lockwitz der Amand
Umwelttechnik Lockwitz GmbH Dresden und den Kiessandtagebau Meuschaer Hohe der
STRABAG AG Dresden (verflillt und rekultiviert).

Zu den beiden erstgenannten Standorten Nentmannsdorf und Lockwitz besteht auRerdem ein
Baubeschrénkungsgebiet (BBG 26-Lockwitz und BBG 192 Diabas Nentmannsdorf). Gemal}
8§ 108 BBergG darf die erforderliche Genehmigung oder Zustimmung fur die Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen nur mit Zustimmung des
Sachsischen Oberbergamtes erteilt werden.

Westlich von Weesenstein befindet sich ein Vorranggebiet fir die langfristige Sicherung von
Rohstofflagerstéatten. /24/ Es liegen keine konkreten Abbaupléane vor, die Flache wird daher
geman ihrer derzeitigen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Innerhalb des administrativen Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich auf3erdem
mehrere Flachen, unter denen alter Bergbau umging beziehungsweise in denen untertagige
Hohlraume nichtbergbaulichen Ursprunges bekannt sind. (Vgl. Landschaftsplan) Zu jeder
geplanten BaumaRnahme in Hohlraumgebieten wird dem Bauherrn empfohlen, gemali
8§ 7 Absatz 1 der sachsischen Hohlraumverordnung rechtzeitig vor Erstellung der Bauvorlagen
beim Sachsischen Oberbergamt Freiberg eine Mitteilung Uber mdogliche Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen einzuholen. Sollten bei Erdarbeiten im Planungsgebiet alte
Grubenbaue beziehungsweise in nichtoffener Bauweise errichtete unterirdische Hohlraume
nichtbergbaulichen Ursprunges (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. &.) angetroffen werden,
beziehungsweise Ereignisse eintreten, welche moglicherweise damit in Zusammenhang stehen
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(z. B. Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem Sachsischen Oberbergamt Freiberg geman
8 4 SachsHohIrVO zu melden.

N&ahere Erlauterungen zum Rohstoffabbau finden sich im Landschaftsplan.

7.12.6 Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen oder Sicherungsmafnahmen

Gemal 8§ 5 Absatz 3 Satz 1 BauGB sind ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen 4&ufllere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBRhahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Flachennutzungsplan zu
kennzeichnen.

Im Landesentwicklungsplan 2013 kommen im Ziel Z 4.1.1.6 als "Bereiche der Landschaft mit
besonderen Nutzungsanforderungen™ auch "Gebiete mit geogenen Naturgefahren (Rutsch- und
Sturzprozesse von Erd- und Felsmassen sowie Murgdnge)" in Betracht. Eine Darstellung dieser
Gebiete im Planteil A zum Flachennutzungsplan ist aufgrund der Maf3stablichkeit nicht moglich,
jedoch wird auf bereits 9 Ereignisse hingeweisen, welche innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Muglitztal stattgefunden haben.

Tabelle 19: Ubersicht zu  Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen oder
Sicherungsmaflnahmen

LfULG-Ereigniskataster Nr. 159

Lage Landstral3e 10.171 zwischen Heidenau und Altenberg am Km 33,6
Gemeinde Muglitztal

Prozess Sturzprozess im Bereich einer natirlichen Béschung

Datum Ereignis 01.07.1969

LfULG-Ereigniskataster Nr. 160

Lage Felsboschung Gemarkung Maxen, Flurstiick 720
Gemeinde Muglitztal

Prozess Sturzprozess im Bereich einer natirlichen Béschung
Datum Ereignis 01.01.1981

LfULG-Ereigniskataster Nr. 393

Lage Bahnstrecke Heidenau-Altenberg, bei Bf Dohna; nordlich Briicke A17
Gemeinde Dohna

Prozess Rutschprozess

Datum Ereignis 09.02.1999

LfULG-Ereigniskataster Nr. 514

Lage Néhe Bahnhof Dohna, Bahnstrecke Dohna-Heidenau

Gemeinde Dohna

Prozess Rutschprozess im Bereich einer naturlichen Béschung (Erdrutsch reifdt

Baume auf die Gleisanlage)
Datum Ereignis 09.02.1999
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LfULG-Ereigniskataster Nr. 177

Lage
Gemeinde
Prozess

Datum Ereignis

Felssporn unterhalb des westlichsten Punktes von Schloss Weesenstein
Miglitztal

Sturzprozess im Bereich einer natirlichen Béschung

01.12.2006

LfULG-Ereigniskataster Nr. 326

Lage
Gemeinde
Prozess

Datum Ereignis

Rabenhorst
Dohna

Rutschprozess, 7 m breite und 20 cm hohe Geréll- und Schlammspur
bedeckte die Stralle S 178

22.08.2007

LfULG-Ereigniskataster Nr. 288

Lage
Gemeinde
Prozess

Datum Ereignis

Zugangsweg/-straRe zum Schloss Weesenstein
Muglitztal

Rutschprozess im Bereich einer natirlichen Béschung
12.11.2007

LfULG-Ereigniskataster Nr. 291

Lage
Gemeinde
Prozess

Datum Ereignis

Mitte 2. Rettungsweg (Treppenbereich) Schloss Weesenstein
Muglitztal

Sturzprozess, Blockschlag im Bereich einer natirlichen Béschung
07.04.2009

LfULG-Ereigniskataster Nr. 425

Lage
Gemeinde
Prozess

Datum Ereignis

StralRe S 178 zw. Weesenstein und Koéttewitz, VNK 5049 012, Station 442
Muglitztal

Sturzprozess, Blockschlag im Bereich einer natirlichen Béschung
25.01.2012
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8 Zusammenfassung
8.1 Perspektivische Entwicklung des Siedlungsgebietes

Die Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Mdglitztal liegt in der Erlebisregion Dresden und wird als
attraktiver Arbeits-, Wohn- und Freizeit-Standort lokal und regional wahrgenommen. Zukinftig ist
aufgrund einer steigenden Mobilitdt und einem erhdhten Interesse an einer vielfaltigen
Freizeitgestaltung von einer stabilen bis zunehmden Nutzung der Wohn-, Arbeits- und
Freizeitangebote in den beiden Kommunen auszugehen. Weiterhin ist im Zuge der
demographischen Entwicklung ein Umbau im landlichen Raum zu erwarten. Das heil3t, dass es
in strukturstarken Stadt-Umland-Regionen, wie der Gemeinde Dohna zu einer stabilen bis
wachsenden Bevolkerungsentwicklung kommt, wahrend in landlichen, strukturschwécheren
Gebieten wie der Gemeinde Muglitztal Schrumpfungs- und Umbauprozesse verstérkt stattfinden.
Fur die Verwaltungsgemeinschaft bedeutet dies, dass die Gemeinde Miglitztal im Vergleich zur
Gemeinde Dohna mit eher schrumpfenden Prozessen konfrontiert ist, bzw. sich die Nachfrage
nach Wohnen und Gewerbe auf Bauflachen konzentriert. Die Stadt Dohna profitiert hingegen
tberwiegend von seiner Nahe zu den Orten mit zentraler Funktion. Hier gestalten sich die
Nachfragen nach Wohn- und Gewerbeeinheiten vielféltiger und reichen von einzelnen Raumen
bis hin zu Bauflachen. In beiden Gemeinden sind die Wohnbedirfnisse von Familien unter
anderem durch Umsetzung von Baustandorten verstarkt zu berlcksichtigen. Fur die Umsetzung
empfiehlt sich neben der Ausweisung von Bauflachen der Umbau von Hofanlagen und weiteren
Bestandsgeb&duden zu Mehrfamilienhdusern, sodass eine Generationsdurchmischung in den
Ortslagen unterstiitzt wird.

Zur Schaffung einer soliden wirtschaftlichen Grundlage in der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-
Muglitztal werden verschiedene Bereiche dargestellt, welche den ansassigen Betrieben weiterhin
eine Entwicklung gewahrleisten.

Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal das
Lunter Berlcksichtigung der zu erwartenden wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologischen
Rahmenbedingungen solide wirtschaftliche Grundlagen zu schaffen, um als Arbeits-, Wohn- und
Freizeit-Standort lokal und regional an Bedeutung zu gewinnen®, entsprochen. (Vgl. Kapitel 3.4)

Die weitere Siedlungsentwicklung in Dohna-Muglitztal fokussiert die Belebung der Stadt- und der
Dorfzentren, welche mittels ErschlieBung von Wohnraumreserven im Bestand und Férderung
moderner Wohnformen geschehen soll. Zudem sollen Bauliicken im Innenbereich, geschlossen
werden. Primar zur Deckung des Flachenbedarfes aus der Innenentwicklung (steigende
Wohnflache pro Kopf, verstarkter Eigenheimbau) soll zudem die Darstellung von Bauflachen im
AulRenbereich erfolgen. Dies umfasst Arrondierungen von Siedlungskorpern, aber auch die
Darstellung von Erweiterungsflachen im Auf3enbereich. Ortsteile mit besonders hoher Nachfrage
(gute Anbindung an Pirna und Dresden) werden besonders gefordert (Siedlungsschwerpunkte).
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8.2 Flachenbilanz
Gesamt

Das administrative Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft umfasst eine Flache von 49,57 km?,
welche auf den Hochebenen hauptsachlich durch Acker- und Grinlandnutzung intensiv
bewirtschaftet wird.

Die Flachenibersicht in der Tabelle 20 beschreibt die angestrebte Flachenbilanz innerhalb des
Prognosezeitraumes bis 2030 und umfasst alle geplanten, neuen Flachendarstellungen.
Zusatzlich sind in diesen Werten die Flachen mit Bestandsbebauung und die Anpassungen bei
der Bearbeitung des 1. und 2. Entwurfes zum Flachennutzungsplan (z. B. der Grunflachen,
Stral3enabgrenzungen) enthalten. Die Berechnung basiert auf den in der Planzeichnung
dargestellten Flachen.

Tabelle 20: Flachenbilanz des 3. Entwurfes zum FNP

Planzeichen-Name FNP 3. Entwurf in ha Kapitel
Wohnbauflachen 129,9 7.1.1
Gemischte Bauflachen 116,5 7.1.2
Gewerbliche Baufléachen 62,4 7.1.4
Sonderbauflachen 6,4 7.2
Flachen fur Gemeinbedarf 15,3 7.3
Flachen fur Sport- und Spielanlagen 1,9 7.4
Autobahnen 30,7 7.5.1
Hauptverkehrsstral3en 48,5 75.1
Bahnanlagen (85 BauGB) 13,7 7.5.2
Offentliche Parkflache 0,0 7.5.1
Ruhender Verkehr 0,3 75.1
Versorgungsanlagen 6,8 7.6
Grunflachen 90,8 7.7
Parkanlage 10,0 7.7.1
Dauerkleingarten 40,2 7.7.6
Sportplatz 5,0 7.7.2
Friedhof 34 4.7.5
Private Grunflachen 0,0 7.7.7
Wasserflachen 62,3 4.8
Aufschittungsflachen 0,8 7.12.5
Abgrabungsflachen 13,4 7.12.5
landwirtschaftliche Flachen 3613,6 7.9
Waldflachen 7117 7.10
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Neue Bauflachen

Zusammenfassend sind in Tabelle 21 und Tabelle 22 die absoluten Grof3en der neu dargestellten
Bauflachen (in Summe ca. 26,5 ha) aufgefihrt.

Tabelle 21: Flachenbilanz der neu dargestellten Bauflachen

Erweiterung in m2| Arrondierung in m?2 Gesamt in m?
Wohnbauflache 28.450 3.674 32.124
Gemischte Bauflache 55.837 17.129 72.966
Gewerbliche Bauflache 115.495 0 115.495
Sonderbauflache 21.094 0 21.094
Flachen fur Gemeinbedarf 22.897 0 22.897
Gesamt 243.773 20.803 264.576

Tabelle 22: Neu dargestellte Bauflachen und Anzahl zur Verfigung stehender Bauplatze (Wohnen)

Gemarkung W*in m2 | M*in m2 G in m2 Sinm2 | GBinm2 | Bauplatze
Borthen 17.504 0 0 0 4.147 22
Bosewitz 0 0 0 0 0 0
Burgstadtel 715 0 0 0 0 0
Dohna 8.412 0 79.466 0 13.345 9
< | Gamig 0 0 0 0 0 0
% Gorknitz 1.610 0 0 0 0 2
Q| Kottewitz 0 0 0 0 0 0
@ | Krebs 0 4.687 0 0 0 4
? | Meusegast 0 10.580 0 0 0 8
Réhrsdorf 3.883 988 31.213 0 0 5
Sur3en 0 15.127 0 0 0 13
Tronitz 0 628 0 0 0 1
Summe Dohna 32.124 32.011 110.679 0 17.492 55
Burkhardswalde 0 0 4.816 0 5.405 0
_ Crotta 0 0 0 0 0 0
£ | Falkenhain 0 8.499 0 0 0 7
= [ Haselich 0 4.000 0 0 0 3
S [Maxen 0 21.313 0 21.094 0 17
§ Miihlbach 0 0 0 0 0 0
‘© | Ploschwitz 0 0 0 0 0 0
§ Schmorsdorf 0 887 0 0 0 1
Weesenstein 0 6.256 0 0 0 0
Summe Muglitztal 0 40.955 4.816 21.094 5.405 25
Summe VG 32.124 72.966 115.495 | 21.094 22.897 80

* Geringfligige Abweichungen der Flachenangaben in der vorliegenden Tabelle im Vergleich zu den Tabellen in
Kapitel 7.1.1 und 7.1.2 beruhen auf einer detaillierteren Differenzierung
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9 Literatur und Quellen
9.1 Gesetze, Verordnungen, Richtlinien

4. BIMSCHV | VIERTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGE-
SeETzES/Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S.
1440), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | vom
20.01.2021 S. 69) geandert worden ist.

BAUGB | BAUGESETZBUCH in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
das zuletzt am 20. Juli 2017 geandert worden ist (It. Uberleitungsvorschrift § 245 c,
Anwendung Fassung vor dem 13. Mai 2017).

BAUNVO | BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

BBERGG | BUNDESBERGGESETZ vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | vom 17.06.2021 S. 1760) gedndert worden ist.

BBODSCHG | BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveran-
derungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | vom 03.03.2021 S. 306)
geandert worden ist.

BBODSCHYV | Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | vom 26.06.2020
S. 1328) geandert worden ist.

BIMSCHG | BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ - Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013, das zuletzt am 10. August 2021 gedndert worden ist.

BNATSCHG | BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist
BKLEINGG.

EU-VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE. Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie), die zuletzt durch die VO (EU) 2019/1010 (ABI. Nr. L 170 vom 25.06.2019
S. 115) geandert worden ist.

FFH-RICHTLINIE. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie), die zuletzt durch die RL 2013/17/EU (ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193) ge&ndert
worden ist.

HOCHWASSERRISIKOMANAGEMENT-RICHTLINIE. Richtlinie 2007/60/EG des Europdaischen Parla-
ments und des Rates vom 23. Oktober 2007 Uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (ABI. Nr. L 288 vom 06.11.2007 S. 27).

LEP 2013 | LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S.
582).
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PLANZV | VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

ROG | RAUMORDNUNGSGESETZ vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist.

SACHSKRWBODSCHG | Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22.
Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187).

SACHSBO | SACHSISCHE BAUORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 187), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 706) geéndert worden ist.

SachsLPIG | GESETZ ZUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG DES FREISTAATES SACHSEN
(LANDESPLANUNGSGESETZ) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Februar 2019 (Sachs.GVBI. S. 187) geédndert worden
ist.

SACHSNATSCHG | SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)
geéandert worden ist.

SACHSDSCHG | SACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. August 2019 (SachsGVBI. S. 644) geandert
worden ist.

SACHSWALDG | WALDGESETZ FUR DEN FREISTAAT SACHSEN vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S.
137), vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes
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Tabelle 23: Uberblick zur Entwicklung der Flachenausweisung im Rahmen der 1. Fortschreibung (IDs)

Griin — Flachen ohne Anderung; Blau — Flachen mit Anpassungen, Rot — Gestrichene Flachen, Grau — Neue Flachen

ID | Nut- | Gemarkung | Flache [m?] Flache [m?] | Flache [m? | Flache [m?] Umgang Flachen
zung 3. Entwurf 2. Entwurf | 1. Entwurf | Vorentwurf

1 S | Schmorsdorf 0 996 996 1.375 Beschluss Gemeinderat

3 s | schmorsdorf 0 0 3.794 3.794 Beschlus; Gemeinderat; Landschaftsschutzgebiet, Grenze an
FFH-Gebiet

7 M | Schmorsdorf 0 0 4918 6.715 Urspringliche Alternativflache fir ID 10

10 M Falkenhain 3.550 3.550 3.550 4.063 Biurgerwunsch, Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

11 M | Falkenhain 0 0 4.354 13.869 Urspringliche Alternativflache fiir ID 10

12 S Burkhardswalde 0 0 0 20.228 Keine Erweiterung/Anderung

14 G Burkhardswalde 4.816 4.816 4.816 4.816 Entwicklungsmaoglichkeit fiir Gewerbestandort in Burkhardswalde

15 S Burkhardswalde 0 0 0 12.299 Keine Erweiterung/Anderung

16 M Haselich 4.000 4.000 4.000 4.000 Entwicklungsmaglichkeit fir Gewerbestandort in Haselich

18 W | Gorknitz 1610 1.890 1.890 1.890 Far_nilien mit Kindern in Ortschaften"ansiedeln, Bewahrung der
Grinachse an der Ortsgrenze zu SurfRen

10 | |surten

21 M | SurRBen 0 0 0 1.385 Keine Erweiterung/Anderung

24 M | Dohna 0 0 0 5.228 Darstellung Bestand, keine Planung

27 G Dohna 60.151 183.477 183.477 186.287 | Verkleinerung gem. Stadtratsbeschluss

29 W | Dohna 0 2.352 1.784 1.784 Darstellung Bestand, keine Planung

30 | GB |Dohna 13.345 13.345 13.345 18.196 Reserveflache fur Gemeinbedarfsentwicklung

31 W | Dohna 0 9376 9376 10.134 _Konflikte _mit Friedhofsabstand und Autobahnnéhe, ErschlieRung
ist kompliziert

32 W | Dohna 0 0 3.478 14.872 Keine Erweiterung/Anderung
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34 W | Dohna 6.150 6.958 23349 31.720 Siedlupgseptwicklung um B_gvblkerungsenmicklqu, .im Norden
und Siden je 2 neue Bauplatze auf Gartenland méglich

37 W | Dohna 0 0 5.666 5.825 Keine Erweiterung/Anderung

45 M | Dohna 0 0 0 1.129 Darstellung Bestand, keine Planung

46 M | Dohna 0 0 0 559 Darstellung Bestand, keine Planung

47 M Kottewitz 0 0 0 11.076 Keine Erweiterung/Anderung

48 M | Kottewitz 0 0 0 11.429 Keine Erweiterung/Anderung

52 G Dohna 0 0 5.256 6.762 Lage im Uberschwemmungsgebiet der Miiglitz

55 M | Krebs 4.435 4.435 4.435 4.435 Arro_ndierung der Ortslage; Familien mit Kindern in Ortschaften
ansiedeln

57 M Illﬂrilézgzgast o= 4.801 4.801 4.801 6.699 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln, Erhalt Griinstreifen

58 M | Gorknitz 0 0 0 7.830 Keine Erweiterung/Anderung

63 W | Bosewitz 0 0 0 1.486 Darstellung Bestand, keine Planung

65 M | Bosewitz 0 0 0 1.168 Darstellung Bestand, keine Planung

70 W | Kottewitz 0 0 0 10.976 Darstellung Bestand, keine Planung

71 W | Kottewitz 0 0 0 11.613 Keine Erweiterung/Anderung

72 W | Kottewitz 0 0 0 7.651 Keine Erweiterung/Anderung

75 W | Dohna 0 0 0 4.263 Darstellung Bestand, keine Planung

76 M | Gamig 0 0 0 6.755 Keine Erweiterung/Anderung

77 W | Maxen 0 2.869 2.869 2.523 Aktuell Garten, keine Ausdehnung in den AuRenbereich

78 W | Maxen 0 0 0 1.768 Urspriingliche Alternativflache fir ID 80
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln, Anpassung an vor-

80 M | Maxen 6.073 6.073 6.073 13.828 handene Bebauung, Erhalt Grinflache (Teilung zusétzlich in ID
217)

88 W | Borthen 0 0 0 5.119 Keine Erweiterung/Anderung

90 W | Borthen 0 0 17.942 16.148 Keine Erweiterung/Anderung

93 W | Borthen 0 0 4.584 4.584 Keine Erweiterung/Anderung

95 W | Borthen 0 11.374 9.533 18.457 ErschlieBung nicht mdglich
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9 W | Borthen 1.720 1720 1720 1.720 Sied!gngss_chvyerpunl_(t aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

100| M |Bosewitz 0 0 9.303 6.512 Darstellung Bestand, keine Planung

104| M |Falkenhain 0 0 0 4.981 Darstellung Bestand, keine Planung

114 G Dohna 0 0 0 2.518 Darstellung Bestand, keine Planung

117 M | Crotta 0 0 0 25.118 Darstellung Bestand, keine Planung

118 M | Crotta 0 0 0 5.964 Darstellung Bestand, keine Planung

119 s Maxen 21.094 27939 27939 43179 N_aturbUhne ng_xen Entwicklungsmaoglichkeit geben; keine Einbe-
ziehung von Garten

121 S Dohna 0 0 0 28.365 Darstellung Bestand, keine Planung

123 | GB |Dohna 0 0 0 6.269 Darstellung Bestand, keine Planung

124 | W |Dohna 0 0 0 2.727 Keine Erweiterung/Anderung

125| W |Bosewitz 0 0 0 1.307 Keine Erweiterung/Anderung

127 | W | Rohrsdorf 0 0 0 4.601 Keine Erweiterung/Anderung

128 | W | Réhrsdorf 0 0 0 12.462 Keine Erweiterung/Anderung

129 | W |Borthen 0 0 0 4.047 Darstellung Bestand, keine Planung

131 M | SurRBen 0 0 0 3.359 Keine Erweiterung/Anderung

132 M | Tronitz 628 628 0 4.331 Abrundung Ortschaft

133 M | Tronitz 0 0 0 3.533 Keine Erweiterung/Anderung

134 M | Tronitz 0 1.708 1.973 2.232 Keine Erweiterung/Anderung

135 M | Meusegast 0 0 0 11.162 Darstellung Bestand, keine Planung (Planung entspricht ID 214)

136 M | Meusegast 0 0 0 2.957 Keine Erweiterung/Anderung

137 V | Weesenstein 0 4.817 4.567 13.423 Darstellung Bestand, keine Planung (temporare Stellplatzflachen)

138 M | Schmorsdorf 0 0 0 3.505 Keine Erweiterung/Anderung

139 | Grin | Haselich 11.707 11.707 11.707 12.313 Ausgleichsflache

140 M | Mihlbach 0 0 0 4.509 Keine Erweiterung/Anderung

143 | SP | Gamig 0 0 0 28.394 Darstellung Bestand, keine Planung

146 M | Meusegast 0 0 0 6.555 Keine Erweiterung/Anderung
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148 M | Weesenstein 0 0 0 874 Keine Erweiterung/Anderung

149 | VE |Weesenstein 0 0 0 3.886 Keine Erweiterung/Anderung

150 M | Meusegast 0 0 0 4.188 Keine Erweiterung/Anderung

152 | W |Bosewitz 0 0 2.456 655 Keine Erweiterung/Anderung

153 | W | Ro6hrsdorf 0 0 0 2.019 Keine Erweiterung/Anderung

154| W | Ro6hrsdorf 0 667 667 667 Keine Erweiterung/Anderung

155 W | Réhrsdorf 3.883 3883 3883 3883 Sied!l_Jngss_chV\_/erpunl_(t aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

156 M | Réhrsdorf 988 988 3.079 2.422 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

157 M | Réhrsdorf 0 0 2.015 2.015 Geschitztes Biotop

158 | W |Borthen 0 480 480 1.152 Darstellung Bestand, keine Planung

159 M SirRen 3.127 3.127 3.127 3.127 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

160 | W | Gorknitz 0 0 0 10.750 Keine Erweiterung/Anderung

162 M | SurRBen 0 0 0 1.617 Darstellung Bestand, keine Planung

163 | GB |Krebs 0 0 0 1.531 Darstellung Bestand, keine Planung

164 | W |Burgstadtel 0 0 0 1.571 Keine Erweiterung/Anderung

166 | Grin | Borthen 0 1.885 1.885 1.885 Darstellung Bestand, keine Planung (Spielplatz)

167 W |Borthen 7 754 8.505 20.100 20.100 Sied!qngss_chvyerpunKt aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

169 | GB |Borthen 4.147 4.147 4.147 2.796 Kindergarten fur Borthen

171 | W |Borthen 0 0 0 4.184 Darstellung Bestand, keine Planung (Planung entspricht ID 205)

172 M | Dohna 0 0 0 2.305 Darstellung Bestand, keine Planung

173| W |Dohna 0 0 0 1.770 Darstellung Bestand, keine Planung

174 | W |Dohna 0 0 0 698 Darstellung Bestand, keine Planung

175 G Réhrsdorf 0 0 0 12.234 Darstellung Bestand, keine Planung

176 G Réhrsdorf 31213 31.213 31.213 45.102 Entwicklung Gewerbestandort Réhrsdorf, Erweiterungserfordernis
Obstbauunternehmen

177 | GB |Dohna 0 0 0 1.380 Darstellung Bestand, keine Planung

178 M | Kottewitz 0 0 0 5.161 Keine Erweiterung/Anderung
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179 M | Kbttewitz 0 0 0 1.677 Keine Erweiterung/Anderung

180 M | Kottewitz 0 0 0 18.024 Keine Erweiterung/Anderung

181 M | Burgstadtel 0 0 0 1.739 Keine Erweiterung/Anderung

183 | Grin |Krebs 0 0 0 2.694 Darstellung Bestand, keine Planung

184 | SP |Haselich 0 0 0 19.026 Darstellung Bestand, keine Planung (Sportplatz)

186 | W |Ploschwitz 0 0 0 3.142 Ursprungliche Alternativflache fir ID 219
Siedlungsschwerpunkt aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;

187 | W |Borthen 7.333 8.469 8.469 9.250 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln, ausschlie3lich Dar-
stellung Planung, kein Bestand

189 | W |SirRen 0 0 0 4.697 Keine Erweiterung/Anderung

190| W |Dohna 0 0 0 1.302 Darstellung Bestand, keine Planung

191 M | Dohna 0 0 0 4.717 Darstellung Bestand, keine Planung

192 M | Kbttewitz 0 0 0 2.703 Darstellung Bestand, keine Planung

193| G |Dohna 0 0 0 2.819 Darstellung Bestand, keine Planung

195 | Griun | Ploschwitz 0 0 0 1.376 Darstellung Bestand, keine Planung (Spielplatz)

196 | W | Burkhardswalde 0 0 0 1.653 Keine Erweiterung/Anderung

197 | W | Muhlbach 0 0 0 3.629 Darstellung Bestand, keine Planung

198 | W | Ploschwitz 0 0 0 1.394 Darstellung Bestand, keine Planung

200 G Réhrsdorf 0 0 0 4.677 Keine Erweiterung/Anderung

205! W |Borthen 1411 1411 1411 0 Sied!gngssphwerpunkt aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

211 M | Falkenhain 4.949 4.949 0 0 Beschluss Gemeinderat

213 G Krebs 0 57.339 57.339 0 Beschluss Stadtrat

214 M | Meusegast 2.859 2.859 2.859 0 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

217 M | Maxen 3557 3557 3557 0 Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln (ursprunglich Teil
von ID 80)

2| w |wesegsst | aso 2w | 2sw | o |Gamiensikedn i orecisten seeder erdenenns
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228 | Griin | Dohna 13.5_3.36 13.936 (M) | 16.038 (GB) 0 Anderung in Ausgleichsflache fur geplante Gewerbeentwicklun-
(Griin) gen

229 M | Meusegast 1972 1,972 1,972 0 Arrqndlerung der Ortslage; Familien mit Kindern in Ortschaften
ansiedeln

230 M | Maxen 2 889 2 889 2 889 0 Sled!L_Jngss_chV\_/erpunKt aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

239 M Maxen 8.794 8.794 8.794 0 Sled!l_Jngss_chV\_/erpunl_(t aufgrund Lage zu Oberzentrum Dresden;
Familien mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

233 M | Maxen 0 1.969 1.969 0 Beschluss Gemeinderat

236 | Griin | Weesenstein 261 461 461 461 ]Ic_lggﬁe:m Uberschwemmungsgebiet (urspriinglich gemischte Bau-

237 | Griin | Miihlbach 1341 1341 1341 1341 ]Ic_lggﬁe:m Uberschwemmungsgebiet (urspriinglich gemischte Bau-

238 | Griin | Miihlbach 1.170 1.170 1.170 1.170 hggﬁ;m Uberschwemmungsgebiet (urspriinglich gemischte Bau-

239 M | schmorsdorf 887 887 887 0 AI_ternatlvstqndort zu ID 138, zugunsten Streuobstwiese, Familien
mit Kindern in Ortschaften ansiedeln

243 | GB |Burkhardswalde 5.405 2.862 2.862 0 Feuerwehr/Kita Burkhardswalde

244 | W | Muhlbach 0 0 9.080 0 Keine Erweiterung/Anderung

245 G Dohna 19315 22711 22711 0 Verkleinerung aufgrund Hanglage, gute Anbindung an die Auto-
bahn, gute ErschlieRbarkeit

247 | W | Maxen 0 0 10.535 0 Keine Erweiterung/Anderung

248 S Falkenhain 0 0 16.419 0 Keine Erweiterung/Anderung

249 S Burkhardswalde 0 0 21.404 0 Keine Erweiterung/Anderung

252 | W |Dohna 2.263 2.263 0 0 Arrondierung der Wohnbebauung am Markt in Dohna

253 V | Weesenstein 0 1.875 0 0 Darstellung Bestand, keine Planung (temporare Stellplatzflachen)

254 | Grun | Dohna 1.763 1.763 1.763 1.763 Lage im Uberschwemmungsgebiet (urspriinglich Wohnbauflache)

255 W | Borthen 0 3,620 0 0 Slft((a:;rr:(:‘(?nErwe|terung/Anderung, da offentliche Belange entgegen-

256 | W |Dohna 0 12.943 0 0 Keine Erweiterung/Anderung, da ErschlieRung nicht gesichert
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258 | M |Weesenstein 6.256 0 0 0 Zwingend erforderlich fur den Umbau einer Landarztpraxis
Ab- . " :
259 | was- | Borthen 9674 0 0 0 S:zdplzg\tl\elzai\{evreggwent?eger Klaranlage des Kreischaer Wasser-
ser
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10.2 Flachensteckbriefe zum Flachennutzungsplan Dohna—Miiglitztal
Gemeinde Dohna

1. Stadt Dohna
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Abbildung 16: Bevdlkerungsentwicklung Stadt Dohna
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform Stadt, Burganlage
Gewerbeansiedlung grofmafRstablich
Siedlungserweiterung Einzelhaussiedlungen
Art der Baulichen Nutzung Wohnbauflachen (u. a. Einzelhausbebauung)
Gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen
Besonderheiten Burganlage Dohna, Burg Robisch, Kahlbusch, Spargrund
Flussgebiet der Muglitz

Stadtebauliche Analyse Wohnbauentwicklung, Gewerbeentwicklung vorantreiben um
Bedarf zu entsprechen

Sanierungsbedarf Burg

Entwicklungsziele Sicherung Standort- und Lebensqualitat
Hochwasserschutz und Lebensqualitat verbinden
Nachhaltige Entwicklung Gewerbe-, Wohn- und Infrastruktur

Handlungsfelder Entwicklung  Oberstadt,  Einzelhausbebauung, Integration
Burganlage (weitere siehe INSEK)
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Abbildung 17: Bevdlkerungsentwicklung Rohrsdorf
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Haufendorf, Schlossanlage mit Gutspark

Schloss Réhrsdorf (Kulturdenkmal, Einzeldenkmal)
Gewerbeansiedlung grofmalstablich (Obst/Reiterhof)
Einzelhaussiedlungen (,Art von Stralendorf* nach 1990)
Mischgebiet ,Haufendorf®, ,Schloss Réhrsdorf*

Wohngebiet vorwiegend Einzelhausbebauung

Haufendorf im Kontext zur Topographie sehr hochwertig (Dorfbild)
Schloss Rohrsdorf mit z. T. sehr wertvoller Bausubstanz

Briesetal weitgehend erlebbar

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Sanierungsbedarf
Schloss mit Schlosspark, hoher stadtebaulicher Mehrwert
Haufendorf

Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen
Erhalt und stadtebauliche Rekonstruktion Schlossanlage

Erhalt und Entwicklung Haufendorfform

Ortsrandeingriinung im Bereich Grol3gewerbeanlagen

Schloss- und Parksanierung sofern 6ffentliche Nutzung madglich

Gemeindliches  Entwicklungskonzept in  Verbindung  mit
EinzelmalRnahmen

Einzelhausbebauung

Sonderwohnform Schloss bei privater Nutzung
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3. Ortsteil Borthen
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Abbildung 18: Bevdlkerungsentwicklung Borthen
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Rundling (Denkmalschutzvorschlag)

Schloss/Rittergut (Kulturdenkmal Sachgesamtheit, Einzeldenkmal)
Ring aus Einzelhaussiedlungen (,Art von Stralendorf‘ nach 1990)
Mischgebiet ,Rundling“, ,Schloss und Rittergut Borthen*
Wohngebiet ,Siedlungen®, vorwiegend Einzelhausbebauung
Rundling zu Siedlungsflachen durch griinen Ring getrennt

Siedlungsflachen mit Schloss Borthen und Burgstadtel entlang der
Verbindungsstraflen zusammengewachsen

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Sanierungsbedarf
Rundling und Schloss/Rittergut mit Schlosspark

Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen
Erhalt Rundling, Flachendenkmalschutz, Erhalt ,griiner Ring*
Schloss- und Parksanierung sofern 6ffentliche Nutzung mdglich
Einzelhausbebauung

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdfte und landwirtschaftlicher
Gebaude)

Sonderwohnform Schloss bei privater Nutzung
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Abbildung 19: Bevdlkerungsentwicklung Bosewitz
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform
Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Rundling
Einzelhaussiedlung zwischen Ausfallstral3en
Mischgebiet ,Rundling®

Wohnzeilen entlang Ausfallstraf3en, vorwiegend
Einzelhausbebauung

Rundling in Richtung Briese-Grund stark eingegrint
Zeilendorfartige Entwicklung stidostlicher Ortsausgang
Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Neue Wohnbauflachen am Rundling nicht entwickelbar

Siedlungserweiterung nach Suden mdoglich, da dort bereits weitere
Ansiedlungen bestehen

Erhalt und Weiterentwicklung Rundling
EinzelmalRhahmen im Rundling,
Gemeindliches Entwicklungskonzept

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdfte und landwirtschaftlicher
Gebaude)

Einzelhausbebauung in Form einer dorflichen Kleinsiedlung
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5. Ortsteil Burgstadtel
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Abbildung 20: Bevdlkerungsentwicklung Burgstadtel
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Halb-Rundling (Einzeldenkmale)

einseitige Einzelhausbebauung (,Art von Zeilendorf* nach 1990)
entlang Verbindungsstrale zum Borthen

Mischgebiet ,Halb-Rundling*
Wohngebiet Einzelhausbebauung

Rundling stark eingegriint mit Anschluss an die freie Landschatft, i.
B. Lockwitzgrund

Bebauungszeile mit Schloss Borthen und Burgstadtel entlang der
VerbindungsstralRe zusammengewachsen

Mischgebietsentwicklung am Halb-Rundling abgeschlossen,

Einzelhauszeile entlang der Verbindungsstral’e ,Zur Linde“ im
Bestand mdoglich, keine weitere Bebauung moglich

Erhalt Halb-Rundling, Flachendenkmalschutz prifen
Ausbaureserven vorhanden, Einzelhausbebauung mdglich
Einzelhausbebauung

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdofte und landwirtschaftlicher
Gebaude)
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6. Gut Gamig
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Abbildung 21: Bevdlkerungsentwicklung Gamig
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform Rittergut Gamig
Rittergut (Kulturdenkmal Sachgesamtheit, Einzeldenkmal)
Siedlungserweiterung Gemal Konzept Gut Gamig e.V.
Art der Baulichen Nutzung Gemeinbedarfsflache ,Gesundheitliche Zwecke*
Besonderheiten Gesamtanlage mit Park
Derzeit keine Siedlungsbedarfsflachen, Ausbaureserven gegeben

Stadtebauliche Analyse Entwicklung nur gemaR abgestimmten Gesamtkonzept Gut Gamig
e. V. moglich

Entwicklungsziele Erhalt, Sanierung und weiterer Ausbau im Bestand
Handlungsfelder Gesamtabstimmung Stadtverwaltung mit Verein
Wohn-/Bauformen Bestandserneuerung

Sonderwohnform
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7. Ortsteile Gorknitz und SirRen
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Abbildung 22: Bevdlkerungsentwicklung Gorknitz und Surf3en
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Rundling-artige grof3b&auerliche Gehdfte
Einzeldenkmale in Gorknitz, Vorschlag Flachendenkmal SirZen

Zeilendorfartige Bebauung entlang Verbindungsweg zwischen
Gorknitz und Sirf3en

Mischgebiet Gorknitz und Sarf3en

Misch- und Wohngebiet entlang Verbindungsstra3e Gorknitz und
Sir3en

Ortshildpragende Gehofte

Siedlungsflachen entlang der Verbindungsstral3e
zusammengewachsen

Mehrfamilienwohnanlagen in umgenutzter bauerlicher Anlage
Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/
Lickenbebauung und kleinerer Anzahl mdglich

KleinrAumige Siedlungserweiterung in Gorknitz und norddéstlich von
SirRen moglich

Erhalt Rundling in Surf3en, Erhalt rundlingartige Gehdofte in Gorknitz

Standortentwicklung  0Ostlich  SiurRen  unter  Konfliktldsung
Landwirtschaft versus Wohnen und Denkmalschutz

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage
Einzelhausbebauung

Kleinsiedlung in dorflicher Bauweise
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8. Ortsteil Tronitz
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Abbildung 23: Bevdlkerungsentwicklung Tronitz
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)
Siedlungsform Einzelgehoft mit zeilenartiger Stralenbebauung
Siedlungserweiterung Einzelhausbebauung tUber gewerbliche Nutzung
Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet
Besonderheiten Gewerbliche Nutzungen vorhanden
Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Wohnbauflachenentwicklung im Bestand fast abgeschlossen

Entwicklungsziele Bestandserhalt

Handlungsfelder Ordnung Lagerflachen

Wohn-/Bauformen Einzelhausbebauung
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9. Ortsteil Meusegast
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Abbildung 24: Bevdlkerungsentwicklung Meusegast
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform
Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

2 Siedlungskerne mit grof3b&uerlichen historischen Gehoften

Moderne Einzelhaussiedlung als Verbindung zwischen den
Siedlungskernen, Neusiedlung groRer als Siedlungskerne

Mischgebiet Siedlungskerne mit Gewerbe, Geschossbau ,Am
Ziegenrucken®

Wohngebiet Einzelhausbebauung mit kleiner Parkanlage
Ortsbildpragende Gehdfte in den Siedlungskernen
Neusiedlung als Verbindung zwischen den Siedlungskernen
Mehrfamilienwohnanlagen in umgenutzter bauerlicher Anlage
Kleingartenanlage als westlicher Ortsabschluss

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, innere Qualifizierung und
Ausbau maoglich

Wohnbauentwicklung in Form von zusatzlichen Siedlungsflachen
am Park und westlich Obermeusegast moglich

Erhalt Siedlungskerne mit Ausbau Wohnungsreserven in
Altbausubstanz, Qualifizierung und Ausbau gewerbliche Standorte

Schaffung  neue  Ortsgestaltung am  Siedlungskern in
Niedermeusegast

Sicherstellung der Loéschwasserversorgung
Mehrfamilienwohnanlage in landwirtschaftlichen Hofanlagen
Einzelhausbebauung in Abrundungssiedlungsflachen

Kleinsiedlung in dorflicher Bauweise
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Abbildung 25: Bevdlkerungsentwicklung Kottewitz
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele
Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

StralRendorf mit einzelnen landwirtschaftlichen Hofanlagen

Siedlungsabrundungen mit Einzelhausbebauungen (max. 3-5
Gebaude je Standort)

Misch- und Wohngebiet
Geschosswohnanlage in Ortszentrum
Hohe Durchgriinung

Topographisch stark bewegte Ortslage

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/
Luckenbebauung und kleinerer Anzahl moglich

Kleinrdumige  Siedlungserweiterung am  siddlichen  und
nordoéstlichen Ortsrand mdglich

Erhalt der Durchgriinung
Erweiterung der Wohn- und Mischbauflache fur neue Hauser

Einzelhausbebauung
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Abbildung 26: Bevdlkerungsentwicklung Krebs
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

StralRendorf mit gro3b&auerlichen Geb&uden, Hofanlagen

Einzelhausbebauung in Bauliicken, Abschluss nordlich entlang
OrtsausgangsstralRe, gegeniber und rickseitig ehem. Gasthof

Mischgebiet historisches StraRendorf

ortshildpragende Gehdfte

StralRendorf mit guter Auspragung im nordlichen Abschnitt
fehlende Ortsmitte am Gasthof

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen, Ort gut eingegriint mit
landwirtschaftlichen Wirtschaftsformen

Wohnbauentwicklung in Form von Einzelbauflachen/
Lickenbebauung und kleinerer Anzahl mdglich

Neuentwicklung Ortsmitte am Gasthof in doérflicher Bauweise mit
Ortsmittelpunktgestaltung

Starkung des Ortes aufgrund Lage nordlich Autobahn mit Angebot
Kleinversorgung (z. B. Hofladen)

Einhaltung Hochwasserschutzkonzept Krebs

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage in landwirtschaftlichen
Gebauden

Einzelhausbebauung

Kleinsiedlung in dorflicher Bauweise am neuen Ortsmittelpunkt



1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021 Seite 98 von 150

Gemeinde Miglitztal

1. Ortsteil Burkhardswalde
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Abbildung 27: Bevdlkerungsentwicklung Burkhardswalde
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform StraRenangerdorf
Einzeldenkmale, Denkmalensembles

Siedlungserweiterung Siedlungserweiterung in ostliche Richtung,  westlicher
Siedlungsrand abgeschlossen

Art der Baulichen Nutzung  Mischgebiet Dorfanger und entlang Straf3endorfentwicklung
Wohngebiete 6stlich, nérdlich mit Geschosswohnungsbau
Besonderheiten ortsbildpragende Gehdofte und Gro3hofanlagen
Dorfanger, jedoch durch Uberbauung nicht mehr ablesbar

Dorfkirchenspitze von allen Seiten aus der Landschaft sichtbar
,Kirche im Dorf*

Kulturdenkmal ,Alter Wall* am nérdlichen Siedlungsrand

Ehem. Grof3stallanlage am Habichtkorb teilweise zur Umnutzung
vorgesehen, teilweise Leerstand

Gewerbestandort nordwestlich Richtung Siedlung, fehlende
Ortsrandeingriinung

Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung abgeschlossen

Wohnbauentwicklung in Form Siedlungsflachen
Einzelhausbebauung méglich, Bebauungsplan umsetzungsfahig

KleinrAumige  Siedlungsabrundung, Einzelhausbebauung in
Baulticken
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Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Seite 99 von 150

Gewerbestandort geringfugig entwickelbar, dringend in Landschaft
einzubinden

Erweiterung Siedlungsflache in 6stlicher Richtung sofort moglich,
Quialifizierung Geschosswohnbau an der Burkhardswalder Stral3e

Dorfentwicklung Anger und Dorfstral3e
Sanierung und Weiterentwicklung Wohnen am ,Alten Wall*
Dorfsanierung und -gestaltung, Anger- und Strafl3enbereich

Entwicklung und stadtebauliche  Neuordnung  noérdlicher
Siedlungsrand

Eingriinung und Qualifizierung Gewerbestandort
Entwicklung ehem. Grof3stallanlage

Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage, Sanierung Gehofte,
landwirtschaftliche Hofanlagen und Gebaude

Neubausiedlung am 6stlichen Ortsrand
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Abbildung 28: Bevdlkerungsentwicklung Crotta
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung
Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Rundlingsartige groRbauerliche Gehofte
Einzeldenkmale, Denkmalensemble
Abgeschlossen, AuRenbereich

Hofanlagen im Auf3enbereich

Starke landwirtschaftliche Pragung

Gesamte Ortslage landwirtschaftliche Hofanlagen
Quialifizierung Standorte mdglich

Flachensicherung durch Uberfiihrung des Bestandes in den
Innenbereich (Mischgebiet)

Qualifizierung Landwirtschaftliche Nutzung und Einbindung
Landschaft, Umweltsanierungsmal3nahmen

Landwirtschaftliche Nutzung im AuRRenbereich
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3. Ortsteil Falkenhain mit Gemarkung Ploschwitz
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Abbildung 29: Bevdlkerungsentwicklung Falkenhain
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Rundlingartige groRbauerliche Gehdfte in  Ploschwitz und
Falkenhain und zusétzliche Einzelstandorte im Westen auf der
Hohe

Einzelbebauung entlang der Ortsstral3e und den
Verbindungswegen

Einzeldenkmale, Denkmalensemble

Aufgrund der vorhandenen Einzelbebauung Siedlungserweiterung
am westlichen Weinberg mdglich

Einzelhausbebauung und Baullickenbebauung

Mischgebiet Falkenhain und Ploschwitz

AuRenbereich westliche Hofanlagen auf der H6he
Ortsbildpragende Siedlungskerne Falkenhain und Ploschwitz
Ortsbildpragende Einzelgehdéfte

Siedlungsflachen entlang der Verbindungsstral3e
zusammengewachsen

Fehlende Ortsmitte, Dorfteich nicht erlebbar
Mischgebietsentwicklung in Ortskernen abgeschlossen

Wohnbauentwicklung durch Siedlungsflache westlicher Weinberg
moglich und in Form von Einzelbauflachen/Lickenbebauung in
kleinerer Anzahl méglich

Siedlungsflachenerweiterung mit Ortsmittelpunktentwicklung am
Dorfweiher

Einzelhausbebauung entlang der Ortsstral3e
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Handlungsfelder Dorfentwicklungsmaflinahmen zur Entwicklung eines
Dorfmittelpunktes

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehofte und landwirtschaftlicher
Gebaude)

Siedlungserweiterung mit Einzelhausbebauung

Einzelhausbebauung in Baullicken
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Abbildung 30: Bevdlkerungsentwicklung Maxen
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

StralRendorf mit Dorfanger
Einzeldenkmale, Denkmalensembles
Kleinsiedlungsflachen mit Einzelhausbebauung im NW

Erganzung und Baullickenbebauung der
Einzelhaussiedlungsflachen

Umnutzung vorhandener groB3bauerlicher Anlagen/Standorte
Weiterentwicklung Rittergut Maxen

Mischgebiet StraBendorf mit Dorfanger, Rittergut
Wohngebiet nordlich und nordwestlich

ortsbhildpragende Dorfstruktur mit Angerbereich, Grol3gebauden
und halbrundartiger Bebauung am Museum

Dreigeteilte Ortslage, Altsiedlungsdorf, Neubausiedlung nérdlich
und Rittergut mit Arrondierung

Mischgebietsentwicklung abgeschlossen
Wohngebiet Siedlungsflachenerganzung und -erweiterung

Wohnbauentwicklung in Form von
Einzelbauflachen/Lickenbebauung und kleinerer Anzahl mdglich

Umnutzung und Sanierung bauerlicher Wohnsubstanz fir
Mehrfamilienprojekte

Starkung der Altsiedlungsstruktur durch Ausbau/Umnutzung
Siedlungsentwicklung in nordwestlicher Ortslage

Nutzung innerortlicher vorhandener Potenziale i. B. sudliche und
Ostliche Arrondierung Rittergut
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Handlungsfelder Ortsentwicklungskonzept in Verbindung mit EinzelmaRnahmen mit
den Schwerpunkten am Museum und Dorfgasthof/Kirche

Entwicklung Rittergut mit Kunsthof
Starkung Kleindienstleistungsstandorte

Starkung und Weiterentwicklung Naturbiihne

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdofte und landwirtschaftlicher
Gebaude)

Kleinsiedlung in doérflicher Bauweise

Einzelhausbebauung in Baullicken
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5. Ortsteil Muhlbach mit Gemarkung Haselich
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Abbildung 31: Bevdlkerungsentwicklung Muhlbach
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Siedlungskerne entlang Ortsstraf3e mit Zentrum am Gasthof
Einzeldenkmale

Einzelhausbebauung in Baulticken

Mischgebiet entlang der Ortsstral3e

Wohngebiet entlang OrtsverbindungsstralRen

Gaststatte Kastanienhof als kleines Ortszentrum/Siedlungskern

Kleinsiedlungsflachen entlang der Ortsstralle,
Ortsverbindungsstra3en und an der Bergstral3e

Schulstandort

Bahnanbindung

Gewerbliche Entwicklung entlang Dorfstral3e
Mischgebietsentwicklung stadtebaulich ordnen

Wohnbauentwicklung mittels Einzelhausbebauung in Bauliicken
maoglich

Starkung Ortslage am Kleinzentrum Gasthof

Schaffung Wanderausgangspunkt gegentber Elbtalgetrankehandel
Neuordnung und Konzentration Gewerbestandort dstlich
Sanierung und stadtebauliche Ordnung am stidlichen Ortsausgang
Bestandssicherung als Wohnbauflache im Norden

Einzelhausbebauung in Baulticken
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6. Ortsteil Schmorsdorf
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Abbildung 32: Bevdlkerungsentwicklung Schmorsdorf
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform Rundlingartige grof3b&uerliche Gehdofte
Einzeldenkmale, Denkmalensemble, Dorflindendenkmal

Siedlungserweiterung Arrondierung Ortslage durch Einzelhausbebauung westlich und
Ostlich der Ortslage

Art der Baulichen Nutzung Mischgebiet bestehender Hofanlagen
Mischgebietserweiterung zur Arrondierung
Besonderheiten ortsbildpragende Gehdfte
Naturdenkmal Dorflinde als Ortszentrum mit Museum
Stadtebauliche Analyse Mischgebietsentwicklung arrondierbar

Wohnbauentwicklung in dorflicher Bauweise

Entwicklungsziele Erhalt groRbauerlicher Strukturen und dorflicher Bauweise

Handlungsfelder Einzelstandorte als Wohnbauflachen

Wohn-/Bauformen Mehrgenerationen- und -familienwohnanlage (Sanierung
landwirtschaftlicher Hofanlagen, Gehdofte und landwirtschaftlicher
Gebaude)

Dorfliche Einzelbauweise
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7. Ortsteil Weesenstein
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Abbildung 33: Bevdlkerungsentwicklung Weesenstein
(Eigene Darstellung; Datengrundlage: /35/)

Siedlungsform

Siedlungserweiterung

Art der Baulichen Nutzung

Besonderheiten

Stadtebauliche Analyse

Entwicklungsziele

Handlungsfelder

Wohn-/Bauformen

Schloss als Siedlungskern
Schlossumfeldbebauung, Stralendorfentwicklung

aufgrund Hochwasserschutzkonzeption Siedlungserweiterung nur
sehr eingeschrankt moglich

Mischgebiet Gemeindeverwaltung mit Umgebung
Wohngebiet am Abendfrieden

Ortsbildpragendes Schloss mit Parkanlage
Haltepunkt Bahn

Ortsentwicklung abgeschlossen

Weiterentwicklung und touristische Starkung Schlossanlage und
Umfeld (Gastronomie und Fremdenverkehr)
Hochwasserschutz

Einzelhausbebauung in Bauliicken und -arrondierung
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10.3 Altlasten im Plangebiet

Tabelle 24: Liste der SALKA-Daten, Arbeitsstand: 05/2018
(Quelle: Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 2018)
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Bez.* | Kennziffer | Altlast Bezeichnung Gemeinde Ortsteil Altlast Kategorie Handlungsbedarf | Bearbeitungsstand
D01 |87110403 |Dep. Wolkau Dohna, Stadt | Bosewitz | Altablagerung | sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
D02 |87110402 |AD Malter Dohna, Stadt | Borthen Altablagerung | sanierte Altlast | Belassen Deponie in der Nach-
sorge**
D03 |87110106 |an FulRweg Richtung Fiedler- Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
Ring (Heiden.) tige Flache
D04 |87110401 |wilde Ablager. Rdhrsdorf, Dohna, Stadt | Réhrsdorf | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
Flst.Nr.9 tige Flache
D05 |87110404 |wilde Dep. an Str. v. Gorknitz | Dohna, Stadt | Gorknitz Altablagerung | sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
n. Réhrsd.
D06 |87110102 |AD Kahlbusch Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung | sanierte Altlast | Uberwachen Deponie in der Nach-
sorge**
D07 |87110105 | Schilfteichgriindel Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung | altlastverdach- | Belassen DU abgeschlossen
tige Flache
D08 |87110202 |wilde Deponie Altenberger Dohna, Stadt | Kéttewitz | Altablagerung | sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
StralRe
D10 |87110302 |Am Waldrand Dohna, Stadt | Meusegast | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
D11 |87110301 |Am Ziegenriicken Dohna, Stadt | Meusegast | Altablagerung | altlastverdéch- | Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
D12 |87234003 |LPG Borthen/ alter Giftraum Dohna, Stadt | Borthen Altstandort altlastverdéach- | Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
D13 | 87210033 |Kfz-Werkstatt Dohna, Stadt | Borthen Altstandort altlastverdéach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache
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D14 |87210030 |Obstgut Borthen/ Tankstelle Dohna, Stadt | Borthen Altstandort altlastverdach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache

D15 |87210012 |Kfz-Service Ch. Joachim Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | keine Angabe HE geplant/begon-
tige Flache nen

D16 |87210031 |Schweinestall Pflanzenschutz- | Dohna, Stadt | Borthen Altstandort altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen

mittelumschl. tige Flache

D17 |87210032 |ehem. Tankstelle Dohna, Stadt | Rohrsdorf | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen

D18 |87210002 |VEM DruckguR3 Heidenau Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéach- | Belassen DU abgeschlossen
tige Flache

D19 |87210034 | Tankst., Werkstatt, Lackiererei | Dohna, Stadt | Gamig Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen

D20 |87210003 |ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | keine Angabe HE geplant/begon-
tige Flache nen

D21 |87210009 |Fa. Grune, Kfz.-Werkstatt Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéach- | keine Angabe HE geplant/begon-
tige Flache nen

D22 |87210011 | Graphitprodukte Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | Belassen DU abgeschlossen
tige Flache

D23 |87210010 |Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéach- | Belassen HE abgeschlossen
tige Flache

D24 |87210010 |Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen

D25 |87210010 |Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort Altlast Sanierung Sa geplant/begonnen

D26 |87210010 |Dohna-Chemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache

D27 |87210007 |Fluorchemie Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast | Uberwachen Sa abgeschlossen

D28 |[87210004 |Papierfabrik Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéch- |Belassen OU abgeschlossen
tige Flache

D29 |87210201 |ehem. Papierfabrik / Mihlen- Dohna, Stadt | Kottewitz | Altstandort altlastverdéach- | keine Angabe HE geplant/begon-

werk Kottewitz tige Flache nen
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D30 |87210020 | Tankstelle Dohna, Stadt | Meusegast | Altstandort altlastverdach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache
D31 |87210001 |ARARA GmbH Dohna - Blech- | Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | Erkunden OU abgeschlossen
verformung tige Flache
D32 |87210001 |ARARA GmbH Dohna - Blech- | Dohna, Stadt | Dohna Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
verformung
D33 |87210001 |ARARA GmbH Dohna - Blech- | Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéach- | Erkunden OU abgeschlossen
verformung tige Flache
D34 |28210001 |VEB Schreibgerate Dohna Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéch- |Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
D35 |87110103 |ehem. Ziegeleigrube am Boh- | Dohna, Stadt | Dohna Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
mischen Weg tige Flache
D36 |87210003 |ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdéach- | keine Angabe HE geplant/begon-
tige Flache nen
D37 |87210003 |ZBE Mischfutterwerk Dohna, Stadt | Dohna Altstandort altlastverdach- | keine Angabe HE geplant/begon-
tige Flache nen
D38 |[87110201 |ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort altlastverdach- |keine Angabe keine
tige Flache
D39 (87110201 |ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort altlastverdéch- |keine Angabe keine
tige Flache
D40 |87110201 |ehem. Dep. Krebs Dohna, Stadt | Krebs Altstandort altlastverdach- | keine Angabe keine
tige Flache
D41 |87126303 | Altdeponie Falkenhain Dohna, Stadt | Falkenhain | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
MO1 |87126309 |Ablagerung in der Ortslage Muglitztal Falken- Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
Falkenhain hain tige Flache
MO3 | 87126101 |Ablagerung an der Miglitz in Muglitztal Weesen- | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
Weesenstein stein tige Flache
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MO04 | 87126301 |Dep. Marmorbruch (Kessel- Muglitztal Maxen Altablagerung | altlastverdach- | Belassen DU abgeschlossen
bruch) tige Flache
MO5 | 87126304 |Naturbuhne Muglitztal Maxen Altablagerung | sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
MO06 |87126306 |AD ,am Weg nach Lungkwitz® | Muglitztal Maxen Altablagerung | sanierte Altlast | Uberwachen Deponie in der Nach-
Maxen sorge**
MO7 | 87126302 |Bruch Gobel am Scheerteich Muglitztal Maxen Altablagerung | altlastverdach- | Uberwachen OU abgeschlossen
tige Flache
MO8 |87126308 |Restloch Bruch Gobel Muglitztal Maxen Altablagerung | altlastverdach- | keine Angabe keine
tige Flache
M09 | 87126203 | An der Kiesgrube Muglitztal Burkhards- | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
walde tige Flache
M10 |87126201 |an der Saule - am Weinberg Muglitztal Burkhards- | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
walde tige Flache
M11 |87126404 |wilde Ablagerung Gartenstra3e | Muglitztal Haselich | Altablagerung | altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
M12 |87126202 |am Kalkofen Muglitztal Burkhards- | Altablagerung | altlastverdéach- | Erkunden HE abgeschlossen
walde tige Flache
M13 | 28126001 |Betriebsdeponie ARARA Muglitztal Mihlbach | Altablagerung | altlastverdéach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache
M14 | 87226021 | Tankstelle Falkenhain Muglitztal Falkenhain | Altstandort altlastverdéch- |Belassen HE abgeschlossen
tige Flache
M15 | 87226040 |Schuhfabrik Heidenau, BT Muglitztal Weesen- | Altstandort altlastverdéach- | Belassen HE abgeschlossen
Weesenstein stein tige Flache
M16 |87226041 |Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Weesen- | Altstandort altlastverdéach- | Erkunden HE abgeschlossen
GmbH stein tige Flache
M17 |87226041 |Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Weesen- | Altstandort altlastverdéach- | Erkunden HE abgeschlossen
GmbH stein tige Flache
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M18 |87226041 |Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Weesen- | Altstandort altlastverdach- | Erkunden OU abgeschlossen
GmbH stein tige Flache
M19 |87226041 |Metallverarbeitung Maxen Muglitztal Weesen- | Altstandort altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
GmbH stein tige Flache
M20 |87226022 | Tankstelle Maxen Muglitztal Maxen Altstandort altlastverdach- | Erkunden HE abgeschlossen
tige Flache
M21 |87226010 |ehem. Technikzentrum Loh- Muglitztal Burkhards- | Altstandort altlastverdéach- | Erkunden OU abgeschlossen
men / ITM Burkha. walde tige Flache
M22 |87226011 | Margon Brunnen Muglitztal Burkhards- | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
walde
M23 |87226030 | Zellstoffwerk Pirna - Peschel- | Muglitztal Haselich | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
muhle
M24 | 87226030 | Zellstoffwerk Pirna - Peschel- | Muglitztal Haselich | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
muhle
M25 |87226030 | Zellstoffwerk Pirna - Peschel- | Muglitztal Haselich | Altstandort altlastverdach- |keine Angabe keine
mihle tige Flache
M26 |87226030 | Zellstoffwerk Pirna - Peschel- | Muglitztal Haselich | Altstandort sanierte Altlast | Belassen Sa abgeschlossen
muhle
M27 |28226002 |Bahnhof Burkhardswalde-Ma- | Muglitztal Burkhards- | Altstandort altlastverdéch- |Belassen OU abgeschlossen
xen walde tige Flache
BO1 |87204040 |Tankstelle Hartsteinwerk Bahretal Nent- Altstandort altlastverdach- | Belassen HE abgeschlossen
mannsdorf tige Flache
B02 |87204040 |Tankstelle Hartsteinwerk Bahretal Nent- Altstandort altlastverdéach- | Belassen HE abgeschlossen
mannsdorf tige Flache
HO1 |87214014 |Gaswerk Heidenau Heidenau, Heidenau | Altstandort sanierte Altlast | keine Angabe Sa abgeschlossen
Stadt

* keine fortlaufende Nummerierung, da bei der Aktualisierung der Daten vom Vorentwurf zum 2. Entwurf einige Kennziffern entfallen sind

** flir die geplante Nachnutzung ist die Zustimmung des jeweiligen Inhabers und der Landesdirektion Sachsen als zustandige Deponiebhdrde erforderlich
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10.4 Denkmale im Plangebiet

Tabelle 25: Liste der Kulturdenkmale (Einzeldenkmale, Nebenanlagen, Gartendenkmale und Sachgesamtheiten), Arbeitsstand: 04/2018
(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen 2018)

SRy h{:\ge, ST, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
Gemeinde Dohna
Ortsteil Borthen
9223902 | - fi5)71/2; Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229990 | - 76b Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229989 | - 44/11 Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9229988 | - 1/6 Borthen Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9300012 | - Borthen Denkmalschutzgebiet Rundling Borthen
Burgstadtler Wohnhaus (mit Schmiedewerkstatt); Putzbau mit zwei Korbbogenportalen, in der
9224031 9 397/3 Borthen Fassade Bildnismedaillon mit Inschrifttafel und wappenbesetztes Pilasterpaar, bez. 1822 (Wohnhaus)
StralRe 38a o o
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burastadtler Wohnstallhaus eines Dreiseithofes, mit anbauten; Obergeschoss zum Teil
9224029 9 11/6 Borthen Fachwerk verbrettert, sonst ortstypischer Putzbau mit Segmentbogenportal, um 1830 (Wohnstallhaus)
StralRe 49b - : . S
Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung
9224028 gtjr;g:]rgséaggt)ler 2/3 Borthen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; baugeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnstallhaus)
Wohnstallhaus (ehemaliges Seitengebaude) und Scheune eines Bauernhofes,
9224018 | Dorfplatz 2 34 Borthen dazu zwei Torpfeiler und Pforte; langgestrecktes Wohnstallhaus, Putzbau mit 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
geraden Fensterverdachungen, baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes (ehemals Teil von Nr. 2); ortstypischer N
9224019 | Dorfplatz 3 34 Borthen Putzbau, Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude, dazu Hofmauer mit
zwei Torpfeilern und Pforte; geschlossen erhaltene Hofanlage, stattliches bez. 1853 (Wohnstallhaus); bez.
9224020 | Dorfplatz 5 37 Borthen Wohnstallhaus, Putzbau mit Zwillingsfenster und Okulus im Giebel, 1881 (Scheune)
baugeschichtlich von Bedeutung
9224021 | Dorfplatz 7 41a Borthen Wohnh_au_s mit Elnfnedun_g; e!nfacher grunderzeitlicher Putzbau, Mittelrisalit mit bez. 1900 (Wohnhaus)
Schweifgiebel, baugeschichtlich von Bedeutung
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Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte;
9224022 | Dorfplatz 8 42a Borthen kleiner Bauernhof, Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Bedeutung
Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude eines Dreiseithofes; geschlossen
9224023 | Dorfplatz 12 45 Borthen erhaltener Bauernhof, stattliche Gebaude, Putzbauten mit Zwillingsfenster im bez. 1836 (Seitengebaude)
Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung
Dorfolatz 13 26/1- Wohnstallhaus (mit zwei Hausnummern) eines ehemaligen Dreiseithofes, dazu
9224024 132 P ! 46/2‘ Borthen Hofmauer mit Torbogen; Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
von Bedeutung
Wohnhaus; stattliches landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk, N
9224025 | Dorfplatz 15 29a Borthen Seltenheitswert im Ort, baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu ein Torpfeiler der Hofzufahrt; Putzbau .
9224026 | Dorfplatz 16 | 475 | Borthen mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
252/2 Sachgesamtheit Rittergut Borthen mit folgenden Einzeldenkmalen: Altes Schloss
327/21 (Nr. 12) und Neues Schloss (Nr. 10), Wohn- und Wirtschaftsgebaude (nordlich
327/31 von Nr. 10), Pferdestall (stdlich von Nr. 12) und Torhaus (zwischen Nr. 10 und Nr.
! 12) sowie Gartenpavillon oder Lusthaus (Nr. 6), weiterem Wohnhaus (Nr. 4, Alte
. 327/4; > i R . - . . bez. 1543 (Herrenhaus, Altes
Kleinborthener 397¢: Schéferei) und Einfriedungsmauern mit drei Toreinfahrten (siehe auch Schloss); um 1700 (Neues
9302922 | Stralie 4, 6, V! Borthen Einzeldenkmalliste - Obj. 09224032), weiterhin mit folgendem ! N
328; . S . . . Schloss); 2. Halfte 19. Jh.
10, 12 . Sachgesamtheitsteil: Léschteich sowie als Gartendenkmal der Gutspark; Altes ) i
329/1; : : . . . (Wirtschaftsgebaude)
! Schloss landschaftstypischer, schlichter Renaissancebau mit steilem Satteldach,
329/2; . . D " .
! Neues Schloss im Kern schlichter Barockbau, die Ubrigen Bauten Uberwiegend
330/1; S A )
330/2- 19. Jahrhundert, von ortsgeschichtlicher und baugeschichtlicher sowie
331 ! landschaftsgestaltender Bedeutung [Stérelement: Neubau, Nr. 2]
352/2 Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Borthen: Altes Schloss (Nr. 12) und
327/21 Neues Schloss (Nr. 10), Wohn- und Wirtschaftsgebaude (nordlich von Nr. 10),
327/31 Pferdestall (sudlich von Nr. 12) und Torhaus (zwischen Nr. 10 und Nr. 12) sowie | bez. 1543 (Altes Schloss); um
Kleinborthener 327/41 Gartenpavillon oder Lusthaus (Nr. 6), weiterem Wohnhaus (Nr. 4, Alte Schaferei) | 1700 (Neues Schloss); 2. Halfte
9224032 | StralRe 4, 6, 308 ' | Borthen und Einfriedungsmauern mit drei Toreinfahrten (siehe auch Sachgesamtheitsliste | 19. Jh. (Wirtschaftsgebaude);
10, 12 329}1_ - Obj. 09302922); Altes Schloss landschaftstypischer, schlichter Renaissancebau | Anfang 18. Jh., spéter verandert
! mit steilem Satteldach, Neues Schloss im Kern schlichter Barockbau, die tibrigen | (Pavillon)
329/2; - . e
330/1- Bauten Uberwiegend 19. Jahrhundert, von ortsgeschichtlicher und

331

baugeschichtlicher Bedeutung
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Lockwitzarund Villa; reprasentative Villa des ausgehenden 19. Jahrhunderts mit historisierender
9226883 66 9 190 Borthen Klinker-Sandstein-Fassade und Zierfachwerk, belebt durch seitlichen Turm und um 1895 (Villa)
offene Loggia, baugeschichtlich bedeutend
Ortsteil Bosewitz
. 14/2; Gamig; Wohnhaus, ehemalige Schmiede, ohne jiingeren Anbau; altertiimlicher Putzbau .
9223982 | Bosewitz 1 18a Bosewitz mit abgebdschten Stitzpfeilern, ortsgeschichtlich von Bedeutung 18. Jh. (Schmiede)
9223981 | Bosewitz 5, 5a | 14/1 Bosewitz Toranlage mit Torbogen; heimatgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Toreinfahrt)
Wohnhaus und daran angebaute Scheune eines ehemaligen Vierseithofes,
. . womaoglich ehemaliges Vorwerk; grof3er und exponiert liegender Bauernhof,
9293955 | Bosewitz 8 2 Bosewitz weitgehend authentisch erhalten, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von vor 1800 (Bauernhaus)
Bedeutung
. . Wohnhaus; landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk verbrettert,
9223983 | Bosewitz 9 1a Bosewitz Korbbogentir mit Schlussstein, baugeschichtlich von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude, Hofmauer mit bez. 1645 (Torbogen); bez. 1765
9223979 | Bosewitz 10 6/4 Bosewitz Torbogen und Pforte sowie Brunnen im Hof; geschlossen erhaltener Bauernhof (Tor.bo en) gen). )
mit bemerkenswerter Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung 9
9223980 ‘(?\’I%Sr)ewnz 10a 4/2 Bosewitz Feuerwehrgeratehaus; kleiner Putzbau, ortsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Spritzenhaus)
Ortsteil Burgstéadtel
8980478 | Am Rundling 1 | 14/3 Burgstédel Wohnstall_hau_s (ohne Anbauten) eines Bauernhofes sowie zwei Torpfeiler; Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
17/1: Wohnstallhaus eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Torbogen und Pforte;
9224043 | Am Rundling 8 17/7’ Burgstadtel Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und ortsbildpragend von | 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Bedeutung
Am Rundling N Wohnstallhaus und Seitengeb&aude eines Bauernhofes; schlichter Putzbau mit )
9224042 13 241 Burgstadtel klassizistischem Tirstock, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Viertel 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Am Rundlin Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes (Hakenhof); Wohnstallhaus
9224041 14 9 |26 Burgstadtel Putzbau mit Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im Giebel, baugeschichtlich von Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Bedeutung
. Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&ude eines Dreiseithofes, dazu Hofmauer .
9224040 Am Rundling 28/2 Burgstadtel mit zwei Torpfeilern und Pforte sowie zwei Vorgarten; schlichte Putzbauten, bez. 1806 (Wohnstallhaus), bez.
16 S o 1834 (Torpfeiler)
baugeschichtlich und ortsbildprégend von Bedeutung
Am Rundling N Wohnstallhaus eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Torpfeilern und Pforte;
9224039 17 9/4 Burgstadtel baugeschichtlich und ortsbildpriagend von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
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. i Wohnhaus und Seitengebaude eines Gehdftes; Wohnhaus Obergeschoss
9224045 | Zur Linde 32 1172 Burgstadtel Fachwerk verbrettert, baugeschichtlich und sozialgeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
Ortsteil Dohna
9300011 | - Dohna Denkmalschutzgebiet Dohna
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miglitztalbahn, Teilabschnitt
Dohna, OT Dohna, OT Gamig mit den Einzeldenkmalen: Bahnhof Dohna mit
Anbauten und Giterschuppen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302465),
Anschlussstellwerk BHG Dohna (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302466),
Eisenbahnbriicke Siir3ener Weg OT Gamig (siehe Einzeldenkmalliste - Obj.
09302467) und die Stralenuberfiihrung Ploschwitzer Hohe (siehe
Einzeldenkmalliste - Obj. 09302469) sowie den Sachgesamtheitsteilen: Briicke
Muhlgraben (km 2,118), Anschlussstellwerk Stahlziehwerk Dohna (km 2,2), . .
Anschlussstellwerk VEB Druckguss Heidenau, Briicke Miihigraben (km 2,349), ggg%i?g?:ggﬁ ngg)iégsga
9302460 | - Dohna; Gamig | Rietzschkebriicke (km 2,457), Eisenbahniberfiihrung Gamiger Stral3e (km 2,841) Fluorc%emie Gmb’H)' 1938
und Anschlussstellwerk Dohna Fluorchemie GmbH (km 4,355) sowie dem (Sach esamtheitsbe’standteil)
Gleiskoérper (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. 9
09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und Ingenieurbauten sowie den
erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspurbahn in den Gemeinden Heidenau
(ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), Miglitztal (OT Weesenstein,
Burkhardswalde, Miihlbach), Liebstadt (OT GroRrohrsdorf), Glashitte (OT
Barenhecke, Cunnersdorf, Schlottwitz, Neudorfel, Riickenhain, Dittersdorf,
Glashitte) und Altenberg (OT Béarenstein, Altenberg, Geising, Lauenstein),
singulare Anlage von Uberregionaler geschichtlicher Bedeutung
9222252 | - 6a Meuscha Wasserhochbehélter; technikgeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Wasserhochbehélter)
464/13;
464/14;
464/15;
474/1;
166/30; Muhlgraben (teilweise tberdeckt) mit allen wassertechnischen Anlagen (siehe
) 349/3; auch Muhlgraben Heidenau, Stadt - Gemarkungen Mugeln und Gommern, Obj. N N
9224911 349/5; Dohna 09229240); von ortsgeschichtlicher, stadtbildpragender, wirtschaftsgeschichtlicher 16. Jh. und spdter (Muhlgraben)
349/14; und technikgeschichtlicher Bedeutung
349/2;
311/2;
311/3;

312
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9221536 Altenberger 843/4 Dohna Fabrikantenvilla; innerhalb des Betriebsgelandes, baugeschichtlich von um 1905 (Fabrikantenvilla)
Stralle 4 Bedeutung
9221502 | Am Markt 1 Dohna Postmeilensaule; Kopie der Distanzséaule, verkehrsgeschichtlich von Bedeutung bez. 1731 (Postdistanzsaule)
Kirche, ehemaliger Kirchhof, Einfriedungsmauer, Treppenanlage, Kriegerdenkmal | bez. 1489 (Kirche); 1. Halfte 19.
9221501 | Am Markt 2 Dohna fur die Gefallenen des Ersten Weltkrieges und drei Grabmale; ortsgeschichtlich Jh. (Grabmal); nach 1918
und baugeschichtlich von Bedeutung (Kriegerdenkmal); 1684 (Treppe)
9220713 | Am Markt 1 Dohna Figurenbrunnen; kinstlerisch und platzbildpragend von Bedeutung 1911 (Brunnen)
Ehemaliges Rathaus, heute Wohnhaus in Ecklage; Eckhaus mit Arkaden, . .
9221490 | Am Markt 1 97 Dohna Sitznischenportal und Eckfigur, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich, Mitte .16' Jh. (Rathaus); 1934
) . o (Eckfigur)
platzbildprégend und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus (mit Apotheke) in geschlossener Bebauung, mit Hinterhaus; Teil der bez. 1696, spater tiberformt
9221491 Am Markt 2 98 Dohna Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und platzbildpragend von Bedeutung (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; Teil der Marktplatzbebauung,
9221492 | Am Markt3 |99 Dohna baugeschichtlich und platzbildpragend von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Hinterhaus; ehemaliges
9221493 | Am Markt 4 100 Dohna Ackerbirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, Hinterhaus mit | bez. 1815 (Wohnhaus)
Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildpragend von Bedeutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung, zwei Nebengeb&ude und Einfriedungsmauer
9221494 | Am Markt 5 101 Dohna mit Torbogen; ehemaliges Ackerbirgerhaus, Teil der Marktplatzbebauung, bez. 1821 (Wohnhaus)
baugeschichtlich und stadtentwicklungsgeschichtlich von Bedeutung
Wohnhaus in ehemals geschlossener Bebauung und angebautes Nebengebaude;
9221495 | Am Markt 6 109 Dohna ehemaliges Ackerbirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, bez. 1816 (Wohnhaus)
Hinterhaus mit Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildprégend von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbiirgerhaus mit
9221496 | Am Markt 7 110/1 Dohna Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und um 1820 (Wohnhaus)
platzbildpragend von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Nebengebaude; ehemaliges
9221497 | Am Markt 8 111 Dohna Ackerburgerhaus_mn Tordur(_:hfahrt, Teil o!er l\_/larktplatzbebe_luung, Nebengebaude bez. 1824 (Wohnhaus)
Fachwerkhaus mit Holzgalerie, baugeschichtlich und platzbildprédgend von
Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit
9221498 | Am Markt 9 124/1 Dohna Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und bez. 1815 (Wohnhaus)

platzbildprégend von Bedeutung
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Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit um 1800. im Kern &lter
9221499 | Am Markt 10 1121 Dohna Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, Besnzer. des Hauses war b|§ 1549 (Wohnhaus); 1743 Dendro
Clemens von Bora, Schwager des Reformators Martin Luther, baugeschichtlich "
R Stadtscheune (Nebengeb&ude)
und ortsgeschichtlich von Bedeutung
9221500 | Am Markt 11 113 Dohna Rathaus; Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich um 1850 (Rathaus)
von Bedeutung
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; ehemaliges Ackerbirgerhaus mit
9221487 | Am Markt 14 |21 Dohna Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und stadtebaulich Mitte 19. Jh. (Wohnhaus)
von Bedeutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung und Hinterhaus, im Winkel angebaut;
9221488 | Am Markt 15 | 22 Dohna ehemaliges Ackerbiirgerhaus mit Tordurchfahrt, Teil der Marktplatzbebauung, bez. 1826 (Wohnhaus)
baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung
Wohnhaus (Nr. 16) in offener Bebauung, Hinterhaus (Nr. 16a), Scheune und
9222755 Am Markt 16, |23/2; Dohna seitliche Hofmauer mit Torbogen und Pforte; ehemaliges Ackerbirgergehoft, 1947 (Wohnhaus); bez. 1747
16a 23/1 Wohnhaus mit Stufengiebel zum Markt, Teil der Marktplatzbebauung, (Portal)
baugeschichtlich und stéadtebaulich von Bedeutung
Wohnhaus in halboffener Bebauung, Scheune und Toreinfahrt; Teil der 1609 Dendro (Wohnhaus); 1733
9221489 | Am Markt 17 24 Dohna Marktplatzbebauung, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung Dendro (Scheune)
Mietshaus (mit Laden und Post) in Ecklage, bildet bauliche Einheit mit Dresdner
9221462 | Am Miihlweg 1 | 608 Dohna StralRe 9; markanter Putzbau mit Kriippelwalmdach, im traditionalistischen Stil der | 1920er Jahre (Post)
1920er Jahre, ortsgeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung
9221464 | Am Plan 1 240/2 Dohna Wf)hnhaus_ in halboffener Bebauung; mit Laden, baugeschichtlich und um 1870 (Wohnhaus)
stadtebaulich von Bedeutung
9221461 | Am Robisch 2 | 275/1 Dohna \é\godhenuhtilrjl; in offener Bebauung; baugeschichtlich und stralRenbildpragend von 1890er Jahre (Wohnhaus)
Wohnhaus in Ecklage, baulich verbunden mit Burgstrale 10a; ehemaliges
9221527 | Antonstrae 1 | 56 Dohna Ackerbirgerhaus, baugeschichtlich und stéadtebaulich von Bedeutung Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in halboffener Bebauung, seitlicher Torbogen als Hofzufahrt und zwei | Anfang 19. Jh., spater verandert
9221528 | Antonstrae 3 | 58/1 Dohna Hinterhduser; ehemaliges Ackerbirgerhaus, baugeschichtlich von Bedeutung (Wohnhaus)
9221529 | Antonstrake 5 | 60 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1810 (Wohnhaus)
Bedeutung
9221530 | Antonstraie 6 | 61 Dohna \é\/eodhenurliﬁz in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von um 1800 (Wohnhaus)
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9221531 | Antonstrale 7 | 62 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
9221532 | AntonstraRe 9 | 64 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stralRenbildpragend von bez. 1792 (Wohnhaus)
Bedeutung
9222750 Antons_,traBe 65/1 Dohna Denkmal fir die G_efall_enen des Ersten Weltkrieges; drei Sandsteinquader auf nach 1918 (Kriegerdenkmal)
9a (bei) Podest, ortsgeschichtlich von Bedeutung
9221538 ,lA;wtonstraBe 77 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1750 (Wohnhaus)
9221539 Antonstral3e 78 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1799 (Wohnhaus)
18 Bedeutung
Antonstral3e Wohnhaus in geschlossener Bebauung und Hinterhaus, bildet ein Grundstiick mit
9221540 19 & Dohna Leschestraf3e 5; Putzbau mit Tordurchfahrt, baugeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
9221541 AntonstralRe 85 Dohna thnhaus_ in Ecklage; schlichter Putzbau mit Tordurchfahrt, baugeschichtlich und bez. 1778 (Wohnhaus)
20 stadtebaulich von Bedeutung
Antonstral3e . ) —
9221542 29 87 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1830 (Wohnhaus)
Antonstral3e . ) S
9221543 23 88 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
9222654 Antonstral3e 89/1 Dohna E_hemallge GrorS_sche_une (umgebaut als Wohnhaus); baugeschichtlich und 19. Jh., Kembau &lter (Scheune)
24 wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
9221544 AntonstralRe 90 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und straenbildpragend Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
25 von Bedeutung
Antonstral3e Wohnhaus in halboffener Bebauung; Putzbau mit Ladeneinbau und
9221545 26 91 Dohna klassizistischem Portal, baugeschichtlich und stéadtebaulich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
9221513 ,ZA?tonstraBe 40 Dohna Wohnhaus in Ecklage; baugeschichtlich von Bedeutung 1890er Jahre (Wohnhaus)
AntonstralRe . . il
9221512 o8 41 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1880er Jahre (Wohnhaus)
Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna, mit folgenden
Einzeldenkmalen: Friedhofsverwaltung (Burgstrale 26, siehe Obj. 09221515),
752/12; Kapelle, vier Grabmale und OdF-Denkmal (Burgstraf3e, siehe Obj. 09222749), .
9301933 | Burgstralte 725/3 Dohna Friedhofsgestaltung mit Lindenallee (Gartendenkmal) sowie Friedhof, 19. Jh. (Friedhof)
Nebengebaude, drei Friedhofstore und Einfriedungsmauer mit Treppe als
Sachgesamtheitsteile; baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
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Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna: um 1900 (Friedhofskapelle); um

9222749 | BurgstralRe 725/3 Dohna Kapelle, vier Grabmale und OdF-Denkmal (siehe auch Sachgesamtheitsliste - 1970 (OdF-Denkmal) P '
Obj. 09301933); baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

9222751 | BurgstraRe 1 |25 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1914 (Wohnhaus)
Wohnhaus in geschlossener Bebauung; schmales Gebaude mit Mansarddach,

9222657 | Burgstralte 4 | 95/1 Dohna baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung um 1800 (Wohnhaus)
Wohnhaus in halboffener Bebauung (ohne Anbau) mit seitlichem Torbogen;

9223781 | BurgstraRe 5 | 36 Dohna Strukturbestandteil des Ortskerns, innen Renaissance-Gewande, Kern wohl 17. Jh. (Wohnhaus)
baugeschichtlich und stral3enbildpragend von Bedeutung

9222656 | Burgstrae 6 | 94/2 Dohna Wohnhau_s in geschlossener Bebauung; langgestrecktes Wohnhaus, 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung

9221549 | BurgstraBe 7 | 37 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1809 (Wohnhaus)
Bedeutung

9222655 | Burgstrale 8 | 93/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)

9221548 | Burgstrale 9 | 38 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
Wohnhaus in Ecklage; schlichter Putzbau mit Segmentbogenportal, bez. 1810, Kern wohl alter

9221546 | Burgstrate 10 | 92 Dohna baugeschichtlich und stralRenbildprégend von Bedeutung (Wohnhaus)

9221524 BurgstralRe 56d Dohna W_c_)hnhaus_ in geschlossener Bebauung, baulich verbunden mit AntonstralRe 1; bez. 1936 (Wohnhaus)

10a stadtebaulich von Bedeutung
9221547 | BurgstraRe 11 | 39 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
9221523 BurgstralRe 56c Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; heute Zentralbibliothek, stédtebaulich von um 1930 (Wohnhaus)
12a Bedeutung

9221526 | BurgstraBe 13 | 43 Dohna Wohnhau_s in _Ecklage, ehemall_ger gasthof; schlichter Putzbau mit Tordurchfahrt, bez. 1813 (Wohnhaus)
baugeschichtlich und straenbildpragend von Bedeutung

9221525 | BurgstraBe 15 | 46 Dohna ggg:ft$]|; Turnhalle; hinteres Schulgebdude mit Uhrenturm, ortsgeschichtlich von bez. 1903-1908 (Schule)

9221522 | BurgstraRe 16 | 54/2 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1815 (Wohnhaus)
Bedeutung

9221521 | BurgstraBe 17 | 612b Dohna Mietshaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1935 (Mietshaus)

Bedeutung
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9221520 | BurgstraBe 18 |53 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1791 (Wohnhaus)
Bedeutung
9221519 | BurgstraRe 20 |52 Dohna \é\/eodhenuiliﬁz in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stéadtebaulich von 1. Viertel 19. Jh. (Wohnhaus)
9221518 | BurgstraRe 22 |51 Dohna \é\;odhenuilitrjlz in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1812 (Wohnhaus)
9221517 | BurgstraBe 24 | 50/2 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von um 1800 (Wohnhaus)
Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Friedhofskapelle und Friedhof Dohna:
9221515 | Burgstralle 26 | 725/4 Dohna Friedhofsverwaltung (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09301933); bez. 1901 (Friedhofsverwaltung)
baugeschichtlich von Bedeutung
Burastrae 77. | 689: Krankenhausgebaude (Nr. 79), Villa (Nr. 77), Nebengeb&ude, Einfriedung und
9221514 79 9 ' 6901 Dohna Krankenhausgarten; Krankenhausgebaude mit Uhrentiirmchen, baugeschichtlich | 1902 (Krankenhaus)
und ortsgeschichtlich von Bedeutung
9221475 Dippoldiswald 137 Dohna Wohnhags |n__offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich und um 1850 (Wohnhaus)
er Stral3e 4 straenbildpragend von Bedeutung
9221474 Dippoldiswald 136 Dohna Wohnhaus in offem_ar ngauung; landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk 1. Halfte 18. Jh. (Wohnhaus)
er Stralle 5 verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung
9221473 Dippoldiswald 135 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich von 1732 It. Auskunft (Wohnhaus)
er Stral3e 6 Bedeutung
0221472 Dippoldiswald 134 Dohna Wohnhau_s in _oﬁener Bebauung; landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk, bez. 1754 (Wohnhaus)
er Stral3e 7 baugeschichtlich von Bedeutung
Dippoldiswald Wohnhaus in offener Bebauung; Putzbau mit Segmentbogenportal und
9221471 er Stral3e 10 131 Dohna Mansarddach, baugeschichtlich und straRenbildpragend von Bedeutung bez. 1802 (Wohnhaus)
9222753 Dippoldiswald 130 Dohna Wohnhau_s (ehemals mit Gaststatte) in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, um 1850 (Wohnhaus)
er Stralle 11 baugeschichtlich von Bedeutung
Dippoldiswald | 865;
9221470 | er Stralle 13, | 865b; Dohna Muhlengeb&ude; ortsgeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung 3. Viertel 19. Jh. (Muhle)
13a 865d
9222754 Dippoldiswald 142 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
er Stralle 16 Bedeutung
9221476 Dippoldiswald 141/1 Dohna Wohnhaus (zwei ngst_enle) in halboffener Bebauung; Obergeschoss Fachwerk, bez. 1747 (Wohnhaus)
er Stralle 17 verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung
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9221483 Dippoldiswald 17 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1735 (Wohnhaus)
er Stralle 21 Bedeutung

9222757 Dippoldiswald 18 Dohna Wohnhau_s in geschlossener Bebauung; Fachwerkbau, baugeschichtlich und 2. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
er Stralle 22 ortsgeschichtlich von Bedeutung

9221485 Dippoldiswald 19 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; Obergeschoss Fachwerk, verputzt, 18. Jh. Kernbau (Wohnhaus);
er Stral3e 23 baugeschichtlich und straRenbildpragend von Bedeutung 1835 It. Auskunft (Wohnhaus)

9222653 g:;srgger 234 Dohna OdF-Denkmal; Schale auf Postament, ortsgeschichtlich von Bedeutung nach 1945 (OdF-Denkmal)
Dresdner Wohnhaus in offener Bebauung; Putzbau mit interessant gestaltetem Turportal,

9221503 Stralle 1 21 Dohna baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung bez. 1830 (Wohnhaus)

9221504 Dresdner 29/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und stéadtebaulich von um 1850 (Wohnhaus)
Stralle 3 Bedeutung

9221509 g{;srgggr 227 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung um 1850 (Wohnhaus)
Dresdner Mietshaus (mit Laden und Post) in Ecklage, bildet bauliche Einheit mit Am

9221463 Strake 9 608 Dohna Muhlweg 1; markanter Putzbau mit Kriippelwalmdach, im traditionalistischen Stil | 1920er Jahre (Mietshaus)

der 1920er Jahre, ortsgeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung

Dresdner Wohnhaus in offener Bebauung; kleines landliches Wohnhaus, am Giebel

9221510 Stral3e 10 231 Dohna Anklangen an den Schweizer Stil, baugeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Wohnhaus)

9221506 Dresdner 33 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich von Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
Stral3e 14 Bedeutung

9221453 Karl-Marx- 481, Dohna Doppelmietshaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutun um 1905 (Doppelmietshaus)
StraRe 54, 56 | 480 PP g, baug g PP
Leschestrale . ) . N

9221550 1 102 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)

9221551 Leschestrale 104 Dohna Wohnhau_s in _halboffeng_r Bebau_ung; Putzbau mit vermauertem barockem Portal, 1. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
3 baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung

9221552 LeschestralRe 105 Dohna Wohnhau_s in _offener Bebauung unq Nebengebaude; Putzbau mit Mansarddach, bez. 1864 (Wohnhaus)
4 baugeschichtlich und stral3enbildprégend von Bedeutung

9221553 Leschestrale 79 Dohna Wohnhau_s in _halboffeng_r Bebau_ung, bildet ein Grundstiick mit Antonstraf3e 19; bez. 1791 (Wohnhaus)
5 baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung

9221554 Leschestrale 83 Dohna V\/_ohnhaus in hal_boffgener Bebauung und Scheune; baugeschichtlich und bez. 1817 (Wohnhaus)
6 wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
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9221555 LeschestralRe 106 Dohna Wohnhaus in geschlossener Bebauung; baugeschichtlich und stadtebaulich von bez. 1846 (Wohnhaus)
7 Bedeutung
LeschestraRe Wohnhaus ehemals in geschlossener Bebauung und drei Nebengeb&ude im Hof;
9221556 8 107 Dohna ehemaliges Ackerbirgerhaus, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von | bez. 1818 (Wohnhaus)
Bedeutung
9221469 g/lgghtztalstrafz 150/3 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1899 (Wohnhaus)
9221458 Muglitztalstrafd 270/2 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straRenbildpréagend von um 1900 (Wohnhaus)
e 23 Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT 1940 (Wartehalle); 19. Jh.
9302465 Muglitztalstral | 166/44; Dohna Dohna: Bahnhofsgebaude mit Anbauten und Guterschuppen (siehe auch (Guterbahnhof); 1939
e 29 166/43 Sachgesamtheitsliste, OT Dohna - Obj. 09302460); eisenbahngeschichtlich, (Guterschuppen); 1890
ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung (Guterboden)
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
Muglitztalstrafd Dohna: Anschlussstellwerk BHG Dohna (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT -
9302466 | ¢ 29 (bei) 166/43 | Dohna Dohna - Obj. 09302460); eisenbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtiich von | -938-7 (Anschlussstellwerk)
Bedeutung
Muglitztalstra Wohnhaus in offener Bebauung und Garten; villenartiges Wohnhaus, ehemals zur
9221456 e 35 349/4 Dohna benachbarten Fabrik gehérig, baugeschichtlich von Bedeutung 1920er Jahre (Wohnhaus)
0221455 Muglitztalstra 349/14 | Dohna Verwaltungsgebaude der Fabrikanlage; baugeschichtlich und ortsgeschichtlich 1920er Jahre i
e 43 von Bedeutung (Verwaltungsgebéaude)
9221454 Muglitztalstra 457b Dohna Villa mlt'.Vlllengarten, Bodenrelief und Lindenallee; baugeschichtlich und 1911 It. Auskunft (Villa)
e8l gartenkinstlerisch von Bedeutung
9221452 Muglitztalstrafd 479/4 Dohna Wohnhaus in Eck!age' und offener Bebauung; Grunderzeitgebaude mit Erker und um 1900 (Wohnhaus)
e 93 Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung
Pestalozzistra Wohnhauszeile (mit finf Eingéngen, PestalozzistralRe 2-8 und Georgstralie 6); im
9221466 Re2 4. 6 8 206 Dohna traditionalistischen Stil der 1920er Jahre, Kopfbauten eingeriickt, stadtebaulich Ende 1920er Jahre (Wohnhaus)
o von Bedeutung
Pestalozzistra . . . .
9222756 Re 17 240/1 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung und in Ecklage; stadtebaulich von Bedeutung | um 1850 (Wohnhaus)
9225915 ggsltglozmstra 241 Dohna Reliefplatte an einem Wohnhaus; ortsgeschichtlich von Bedeutung bez. 1764 (Wappen)
Pfarrhof mit Pfarrhaus (Uber u-férmigem Grundriss), Einfriedung und Torbogen; bez. 1493. spatere Umbauten
9221482 | PfarrstraBe 1 | 114 Dohna im Kern spéatgotisches Bauwerk, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich und :  SP

stral3enbildprédgend von Bedeutung

(Pfarrhaus)




11. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021

Seite 124 von 150

BuEs kl?ge’ =HTEEE, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
9221478 | Pfarrstrage 2 | 115 Dohna Wohnhau§ in pffener Bebauung, Nebengebaude und Einfriedungsmauer; 18. Jh. (Wohnhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
9221664 | Pfarrstrage 3 | 116 Dohna Wohnhau_s elr_\schllethh Schuppengebéude; ungewdhnlich alter Profanbau, vor 1550 (Wohnhaus); um 1700
baugeschichtlich und hausgeschichtlich von Bedeutung (Schuppen)
Ehemalige Burganlage mit Rundturm, Gaststéttengebaude (Burgschénke) mit g?iltiglelgItjﬁla(ltcg;lgt:gté?tg;%gslo(gr
9221800 | PfarrstraBe 6 | 122 Dohna Saalanbau, Nebengebdude und Stitzmauer; baugeschichtlich, e Al s
landesgeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung Jahre verandert (Saal); 2. Halfte
19. Jh. (Nebengebaude)
9221477 | Pfarrstrage 8 | 119 Dohna Wohnhaus in halboffener Bebauung; baugeschichtlich und straf3enbildpragend 18. Jh. (Wohnhaus)
von Bedeutung
0221479 | PfarrstraRe 9 | 6 Dohna \éVohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich von 18. Jh. (Wohnhaus)
edeutung
Wohnhaus in offener Bebauung, ehemalige Schule; nachtraglich bezeichnet
9221481 | PfarrstraBe 11 |3 Dohna durch Inschrift: »Altestes Schulhaus bis 1575, 1935 erneuert«, baugeschichtlich um 1800 (Wohnhaus)
und ortsgeschichtlich von Bedeutung
9221480 | Pfarrstrale 12 | 5 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; landliches Wohnhaus, baugeschichtlich von 18. Jh. (Wohnhaus)
Bedeutung
9221535 Reppchenstra 810/4 Dohna Postmeilenséaule; Kopie eines Viertelmeilensteins, verkehrsgeschichtlich von bez. 1732 (Viertelmeilenstein)
Re Bedeutung
9221534 Reppchenstra 813/1 Dohna Wohnhaus in offener Bebauung; baugeschichtlich und straRenbildpragend von bez. 1813 (Wohnhaus)
Be 2 Bedeutung
Ortsteil Gamig
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
9302467 | - 62/1 Gamig Gamig: Eisenbahnuberfihrung Surf3ener Weg (siehe auch Sachgesamtheitsliste, 1938 (Eisenbahnbriicke)

OT Dohna - Obj. 09302460); eisenbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich
von Bedeutung
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Sachgesamtheit Rittergut Gamig, mit folgenden Einzeldenkmalen: Grol3e
1/8: Scheune (Nr. 5), Kapelle (bei Nr. 7), Wohnturm (bei Nr. 1, Semperturm),
1/4’4_ Herrenhaus (Nr. 1, sog. Renaissancehaus oder Neues Schloss), Stallgebaude mit
8/1- ! Verwaltungsgebaude (Nr. 2), Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Nr. 3, Altes
8/23 Schloss), Darre (Nr. 6), Wohnhaus (Nr. 7, Jagerhaus), Orangerie, Freiskulpturen
. ! im Gutspark und Einfriedung des Gutsparks (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. . .
9223966 Gamig 1, 2, 3, 8/31 Gamig 09223978) sowie Gutspark und sentimentaler Landschaftsgarten Alter Gamig 1565 Dendro (Rittergut); 1720
56,7 8/4; bei kmal ol h heitsteilen: wei (Gutspark)
20/2: ( c_alde Gartendgn mal) u_nd olgenden Sachgesamtheitstei en: weitere
! Wirtschaftsgebaude; beeindruckende Gesamtanlage des ehemaligen Rittergutes
23/2; . ° d
53/3- mit I\_Ieuem S_chloss, St_amperturm, Kapelle, Altem S_chloss, Pgrk_ mit Orangerie und
o5 ’ Einfriedung, im Kern eine Hofanlage aus der Renaissancezeit, im 19. Jahrhundert
verandert unter anderem durch den Architekten Woldemar Hermann, Dresden,
von gartenkinstlerischer, baugeschichtlicher und ortsgeschichtlicher Bedeutung
Einzeldenkmale Rittergut Gamig: GroRRe Scheune (Nr. 5), Kapelle (bei Nr. 7),
Wohnturm (bei Nr. 1, Semperturm), Herrenhaus (Nr. 1, sog. Renaissancehaus
oder Neues Schloss), Stallgebdude mit Verwaltungsgebaude (Nr. 2), Wohn- und
Wirtschaftsgebaude (Nr. 3, Altes Schloss), Darre (Nr. 6), Wohnhaus (Nr. 7, 18. Jh. (Orangerie); um 1800
Gamig 1. 2. 3. | 1/8: Jagerhaus), Orangerie, Gartenskulpturen im Gutspark und Einfriedung des (Gutsverwalterhaus); 16. Jh.
9223978 56 79 e 1/4’4 Gamig Gutsparks (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223966); beeindruckende (Wohn- und Wirtschaftsgebaude);
T Gesamtanlage des ehemaligen Rittergutes mit Neuem Schloss, Semperturm, 16. Jh. (Herrenhaus); 2. Halfte 19.
Kapelle, Altem Schloss, Park mit Orangerie und Einfriedung, im Kern eine Jh. (Gutsscheune)
Hofanlage aus der Renaissancezeit, im 19. Jahrhundert verandert unter anderem
durch den Architekten Woldemar Hermann, Dresden, von baugeschichtlicher und
ortsgeschichtlicher Bedeutung
Ortsteil Gorknitz
9223965 | - Gorknitz Zwei Wegesteine; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9223730 | - 50 Gorknitz Steinkreuz; ortsgeschichtlich von Bedeutung 15./16. Jh. (Steinkreuz)
9223946 Gorknitzer 1”1 Gorknitz StralRenbriicke Uber den Gorknitzbach; Sandsteinbogenbrucke, baugeschichtlich 19. Jh. (StraRenbriicke)
Stral3e - von Bedeutung
Wohnhaus und zwei Scheunen eines ehemaligen Vierseithofes; weitgehend
Gorknitzer . geschlossen erhaltene Hofanlage in Massivbauweise, Wohnhaus in einem Giebel
9223951 StralRe 1 5 Gorknitz mit Drillingsfenster, ortsbildpragend, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich bez. 1844 (Bauernhaus)

von Bedeutung
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Gorknitzer Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt, mehrere
9223948 8 Gorknitz Segmentbogenportale, landschaftstypisches, stattliches Bauernhaus, Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stralle 4 OO
baugeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes; kleiner Bauernhof,
9223947 9; 10/6 | Gorknitz Wohnstallhaus Obergeschoss Fachwerk verputzt, landschaftstypisches 1. Halfte 19. Jh. (Bauernhaus)
StralRe 5 DT
Bauernhaus, baugeschichtlich von Bedeutung
. Wohnstallhaus (mit Anbau) und Scheune eines Bauernhofes; stattliches i .
9223944 Gorknitzer 17/3 Gorknitz Bauernhaus mit grinderzeitlicher Erweiterung, massive Scheune, 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus);
StralRe 11 U bez. 1873 (Scheune)
baugeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Ausziiglerhaus, dazu Hofmauer mit
Gorknitzer . . Torbogen und zwei Pforten; geschlossen erhaltener, zeit- und
9223943 Strale 12 18,2 Gorknitz landschaftytypischer, grof3er Bauernhof in Massivbauweise, baugeschichtlich und bez. 1810 (Wohnstallhaus)
wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbogen
9223942 StraRe 13 19/1 Gorknitz und Pforte; Wohnstallhaus Putzbau mit Korbbogenportal, Scheune massiv, bez. 1808 (Wohnstallhaus)
ortstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung
Gorknitzer Seitengebaude (mit Kumthalle) eines Bauernhofes; schlichter Putzbau mit
9223945 StraRe 14a 20/2 Gorknitz Zwillingsfenster im Giebel und seltener Kumthalle, baugeschichtlich von bez. 1853 (Seitengebaude)
Bedeutung
Gorknitzer . Wohnhaus und Scheune eines Bauernhofes; kleiner Hakenhof, Wohnhaus N
9223950 StralRe 17, 17a 26 Gorknitz Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung 1. Halfte 19. Jh. (Bauernhaus)
Gorknitzer . Toranlage eines Bauernhofes, mit Toreinfahrt und zwei Pforten; reich gestaltete N .
9223949 Stral3e 18 214 Gorknitz Hofzufahrt mit sechs Pfeilern, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Toreinfahrt)
Dreiseithof mit Wohnstallhaus (Nr. 20), Scheune und Ausziglerhaus (Nr. 20a),
Gorknitzer dazu Einfriedungsmauer und Hofmauer mit Torbogen und Pforte; groRer und
9223952 StraRe 20. 20a 29/3 Gorknitz geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, landschaftstypische bez. 1786 (Torbogen)
' Putzbauten, aufwendige Hofzufahrt, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich
von Bedeutung
Gorknitzer
9221672 | Strafl3e 24h 56/18 Gorknitz Steinkreuz; ortsgeschichtlich von Bedeutung 15./16. Jh. (Steinkreuz)
(neben)

Ortsteil Kottewitz
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167{ Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
9223142 igg . Kttewit Kottewitz: Eisenbahntunnel der Miglitztalbahn (siehe auch Sachgesamtheitsliste, 1936-1937 (Eisenbahnt |
i 162714‘:' ottewitz OT Kottewitz -.Obj.. 09302470); eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich und i (Eisenbahntunnel)
155/3 verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miiglitztalbahn, Teilabschnitt
6aa: Dohna, OT Kéttewitz, mit den Einzeldenkmalen: Haltepunkt Kottewitz (siehe
Gbe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223149), Viadukt Kottewitz (siehe Einzeldenkmalliste
80: ’ - Obj. 09302472), Tunnel Kéttewitz (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223142)
16,7' und Haltepunkt Wee_sen§tein (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 0922_3119) sowie
163:';1' csiethachgeEarntlheltstgllz Dgr((:jhla:s.((jkm 5,2003?).ug%giggg)rp§r (?]lehe auchh. .
.. i . achgesamtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. ; Sachgesamtheit mit .
9302470 | - iggﬁ Kottewitz Hochbauten und I.ngenieurbaut.en sowig den erhaltenen Zeugnissen der alten 1937-1938 (Eisenbahnanlage)
163: ! Schmglspurbahn in den Gemelnden. Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna,
155}5_ Kottwitz), Muglitztal (OT Weesenstein, Burkhardswalde, MUthach)_, Liebstadt (OT
155/63 GroBrﬁhrs_dorf)_, Glashitte (OT Barenhecke, Cunnersdorf, Schlot_twnz, Neudorfel,
157/7‘ Ruckenhain, Dittersdorf, Glashitte) und Altenberg (OT Barenstein, Altenberg,
Geising, Lauenstein), singulare Anlage von Uberregionaler geschichtlicher
Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
Altenberger 62b; . . Kottewitz: Eisenbahn-Talbriicke (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Kottewitz - '
9302472 StralRe 167 Kottewitz Obj. 09302470); Betonbogen-Bruicke, eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich 1937 (Viaduki)
und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
Kottewitz: Empfangsgebdude des Bahnhofs Kottewitz, dazu unterhalb gelegener
9223149 Altenberger 166/7; Dohna Guterschuppen im Tal (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Kottewitz - Obj. 1938-1939 (Empfangsgebaude);
Stralle 166/9 09302470); beides Holzbauten, das Empfangsgeb&ude mit Uhrentirmchen als 1939 (Guterschuppen)
Dachreiter, eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich
von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Dohna, OT
Kottewitz: Empfangsgebaude des Bahnhofs Weesenstein (siehe auch
Altenberger . . Sachgesamtheitsliste, OT Kottewitz - Obj. 09302470); Putzbau mit N
9223119 StralRe 155/6 Kottewitz Uhrentirmchen und Uber vier Stiitzen vorgezogenem Walmdach, 1938 (Empfangsgebaude)
eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von
Bedeutung
Ehemaliges Herrenhaus eines Rittergutes, heute Pflegeheim; Wohnhaus bez. 1939. im Kern &lter
9223131 | Kottewitz 8 132/2 Kottewitz weitgehend original erhalten, im traditionalistischen Stil der 1930er Jahre, y !

baugeschichtlich von Bedeutung

(Wohnhaus)
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. . . . Wohnhaus mit Obstgarten; landliches Wohnhaus, Gebaude mit steilem
9223129 | Kottewitz 9 3 Kottewitz Satteldach und Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung 18. Jh. (Wohnhaus)
9223133 | Kottewitz 18 15 Kttewitz Wohnhau§; Iandllches Wohnhaus in Hanglage, Obergeschoss Fachwerk verputzt, Ende 18. Jh. (Wohnhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
9223134 | Kéttewitz 21 17 Kéttewitz Wohnhaus ut_)er wmkt_alfor_mlgem Grundriss; landliches Wohnhaus, schlichter um 1800 (Wohnhaus)
Putzbau, sozialgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Krebs
Bauernhof mit Wohnstallhaus, zwei Seitengebauden, Scheune sowie Hofmauer
9223153 | Krebs 4 5 Krebs mit zwei T_orelnfahrten; stattliches und ortsbildpragendes Wo_hns'_[allhaus mit bez. 1825 (Wohnstallhaus)
Treppengiebel, geschlossen erhaltene Hofanlage, baugeschichtlich und
wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit Wohnhaus (Nr. 6), Seitengebdude (Nr. 6a, Wohnstallhaus) und
Toranlage mit Pfeilern fur Pforte und Toreinfahrt; Wohnhaus mit stadtischem .
9223155 | Krebs 6, 6a 223a Krebs Charakter, typischer Wiirfelbau mit Fensterverdachungen, Seitengebaude Eggg &Zbﬂhn'sg\;\l/lﬂgngms)’ bez.
Putzbau mit Krippelwalmdach, aufwendige Hofzufahrt, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, mit Hofmauer, darin Pforte und Torbogen
9223156 | Krebs 7 9 Krebs (erneuert); stattliches Wohnstallhaus, Obergeschoss Fachwerk, bez. 1719 (Wohnstallhaus)
landschaftstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit ehemaligem Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebé&ude; Ende 18. Jh., spater uberformt
geschlossen erhaltene Hofanlage in Massivbauweise, Seitengebdude mit (Wohnstallhaus); 1. Hélfte 19. Jh.
9223157 | Krebs 9 10 Krebs Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von (Seitengebéaude); bez. 1901
Bedeutung (Scheune)
11/1; Seitengebdude eines ehemaligen Dreiseithofes; ausgesprochen stattlicher . . u
9223151 | Krebs 10 11/2 Krebs Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung 2. Halfte 19. Jh. (Seitengebaude)
Ehemaliges Schulgebaude, heute Wohnhaus, sowie Nebengebaude; im Innern bez. 1831 (Schule);
9223148 | Krebs 15 17 Krebs Schulgebaude mit Dachhaus und Uhr, klassizistisches Tirportal, ortsgeschichtlich | heutiger Bau 4. Viertel 19. Jh.
von Bedeutung (Schule)
9223146 | Krebs 32 18/1 Krebs Gast.hof, ohne jungere A_nba_uten; frei stehendes Gaststattengebaude mit 4. Viertel 19. Jh. (Gasthof)
Ecktirmchen, ortsgeschichtlich von Bedeutung
Herrenhaus, zwei aneinandergebaute Wirtschaftsgebdude und weiteres
208/3: Wohnhaus eines Rittergutes; grof3es Rittergut mit annahernd intakter Struktur, im
9223145 | Krebs 35 " | Krebs Kern dreifliigelige Anlage, Herrenhaus ein Putzbau mit steilem Kriippelwalmdach | bez. 1840 (Herrenhaus)
208/4 PN ~ o S h
und klassizistischem Turstock, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung
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Wohnstallhaus uber winkelférmigem Grundriss, Ausziglerhaus und Scheune
eines Bauernhofes sowie Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte; groRer, bez. 1862 (Wohnstallhaus): bez
9223152 | Krebs 49 44/1 Krebs geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstallhaus mit 1885 (Auszugshaus) ! )
Zwillingsfenster im Giebel und Fensterverdachungen, baugeschichtlich und 9
wirtschaftsgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Meusegast
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein: Ruine
9305236 | - 42 Meusegast eines Belvederes (siehe auch Sachgesamtheitsdokument - Obj. 09223159); von | um 1770 (Ruine des Belvederes)
ortsgeschichtlicher und gartenarchitektonischer Bedeutung
42;
158;
336; Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark
336/1; Weesenstein, im Ortsteil Meusegast (Stadt Dohna): grof3ter Teil des
338; landschaftlichen Teils der dreiteiligen Parkanlage Weesenstein, am Hang
339; sudostlich des Schlosses Weesenstein gelegen (Gartendenkmal, mit
9223159 | - 342; Meusegast Wegesystem und drei Sandsteinbogenbriicken) - (siehe auch um 1780 (Schlosspark)
343; Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Miglitztal, OT Weesenstein - Obj. 09304376)
344; und mit folgendem Einzeldenkmal: Ruine eines Belvederes (siehe auch
345; Einzeldenkmalliste, Stadt Dohna, OT Meusegast - Obj. 09305236); von
346/1; ortsgeschichtlicher und gartenarchitektonischer Bedeutung
347;
349
Am Kaiserberg Wohnstallhaus, Ausziiglerhaus und Scheune eines Vierseithofes; weitgehend bez. 1741 (Wohnstallhaus); bez.
9223167 4 24 Meusegast geschlossen erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstallhaus mit 1837 (Auszugshaus); bez. 1869
Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung (Scheune)
Vierseithof mit Wohnstallhaus, Stallgebaude, Scheune, Seitengebdude und
0223168 Am Kaiserberg 2%a Meusegast Tc_Jreinfahrt; Wohnstallhaus Putzbau mit Drillingsfenster (I_:’alla_ldio-Motiv) im bez. 1845 (Wohnstallhaus)
5 Giebel, geschlossen erhaltener Bauernhof von baugeschichtlicher und
ortshildpragender Bedeutung
Wohnstallhaus eines ehemaligen Vierseithofes; stattlicher verputzter Massivbau,
Am Kaiserberg mit z.T. erhaltenen Schmuckformen, weitgehend in urspriinglichem Aussehen
9223169 7 29112 Meusegast erhalten, integraler Bestandteil des Ortsbildes, daher baugeschichtliche sowie bez. 1843 (Wohnstallhaus)
stéadtebauliche Bedeutung
Obermeusega Hofmauer eines Bauernhofes, mit Toreinfahrt und Pforte; zeit- und N
9223165 stl 20971 Meusegast landschaftstypische Hofzufahrt, baugeschichtlich von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Einfriedung)
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Obermeusega Ehemaliges Wirtschaftsgebaude, jetzt Wohnhaus (mit mehreren Hausnummern); 2 Halfte 18. Jh
9223164 | st 2, 2a, 2b, 381/8 Meusegast langgestrecktes Stallgebaude, wohl ehemals zugehérig zum Rittergut Meusegast, | 1}, L
o (Wirtschaftsgebaude)
2c, 2d, 2e ortsgeschichtlich von Bedeutung
Obermeuseda | 214- Wohnstallhaus (Nr. 5) und Seitengebaude (Nr. 6) eines Bauernhofes, dazu
9223163 9 ' Meusegast Hofmauer mit Toreinfahrt; schlichte Putzbauten, Wohnstallhaus mit bez. 1731 (Wohnstallhaus)
st5,6 215 S
Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung
Obermeuseaa | 222/7: Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt; Teil eines vermutlich bez. 1881
9223162 ot7 9 222/5’ Meusegast grof3en Bauernhofes, Putzbau mit Fensterverdachungen, Zwillingsfenster im (Wohnstallhaus); bez. 1907
Giebel und Dachreiter, baugeschichtlich von Bedeutung (Stallanbau)
Obermeuseda Hofmauer eines Bauernhofes, mit Torbogen und Pforte; zeit- und
9223160 st 8. 10 92 | 20711 Meusegast landschaftstypische Hofzufahrt, mit kraftigen Schlusssteinen der Offnungen, um 1800 (Toreinfahrt)
' baugeschichtlich von Bedeutung
Obermeusega Wohnstallhaus und Scheune eines Zweiseithofes; Wohnstallhaus vermutlich
9223161 st9 2191 Meusegast Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung um 1800 (Wohnstallhaus)
Teplitzer Postmeilenséaule; Kopie einer Ganzmeilenséule, verkehrsgeschichtlich von . N
9223158 Poststrake 292/5 Meusegast Bedeutung bez. 1729 (Ganzmeilensaule)
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Ortsteil Réhrsdorf
Sachgesamtheit Réhrsdorfer Grund ist ein Landschaftsgarten mit Wegesystem,
Bachlauf, Resten kleinerer Briicken im Grund, Lindenallee und einzelnen
Gehdlzen (Gartendenkmal) sowie mit folgenden Einzeldenkmalen (siehe
Einzeldenkmalliste - Obj. 09223772):
- Bricke am Eingang zum Grund (anteilig Flurstiick 165/3, Gemarkung
118/2: Rohrsdorf); Urne fur Henriette; Platz_ und De_nkmal fur Kénig Anton (vom_ Der_wkmal
121/1‘1_ nur noch Sockel erhalten); Grott_t_a mit I_r_lschrlfttafel unq_ Altar qer Wohltéatigkeit;
123/1: ’ Monumen_t der Freundschaft; Krahenhu_t_te; Denkmal fur Henngtte; Statue de;
165/32 Réhrsdorf: Apoll; S_t_elnerner Bagmstumpf; Bodenhutte_;_ I—!undegrab; Aus§|chtsplatea}u mit
9303972 | - 159: ! Borthen ! Basaltsaulen; Inschrifttafel gestifetet von Konig Anton; Inschrifttafel gestiftet von 1771 (Parkanlage)
160{ Maria TJ von Osterreich; I_nschrifttafel ge_stiftet_von Reinholds_; Banknischen und
162{ Sandstembénlg; G_edenkst_eln ohne Insc_hrlft; Kleinerer S“teln mit Buchsta_tbe "R",
460}7 davor Bank; Sltz_nlsche mit Bank und Tlschfur_B; Basaltséule mit Aufschrn‘t;
sehr friiher sentimentaler Landschaftsgarten im Réhrsdorfer Grund mit
verschlungenem Wegesystem, Lindenallee sowie einzelnen gezielt gesetzten
Gehdélzen (Platanus acerifolia, Aesculus hippocastanum, Tilia cordata, Pinus
strobus, Larix decidua, Picea abies), mit bemerkenswerten Teilen der ehemaligen
Ausstattung der Parkanlage, von gartenkinstlerischer und ortsgeschichtlicher
Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Réhrsdorfer Grund:
- Briicke am Eingang zum Grund (anteilig Flurstiick 165/3, Gemarkung
Roéhrsdorf); Urne fur Henriette; Platz und Denkmal fiir K6nig Anton (vom Denkmal
118/2; nur noch Sockel erhalten); Grotte mit Inschrifttafel und Altar der Wohltatigkeit;
121/11; Monument der Freundschaft; Krahenhutte; Denkmal fur Henriette; Statue des
123/1; Apoll; Steinerner Baumstumpf; Bodenhitte; Hundegrab; Aussichtsplateau mit
165/3; | Rohrsdorf; Basaltsaulen; Inschrifttafel gestiftet von Konig Anton; Inschrifttafel gestiftet von
9223772 | - 159; Borthen Maria T.J. von Osterreich; Inschrifttafel gestiftet von Reinholds; Banknischen und 1771 (Gartenbauten)
160; Sandsteinbanke; Gedenkstein ohne Inschrift; Kleinerer Stein mit Buchstabe »R«,
162; davor Bank; Sitznische mit Bank und Tischful3; Basaltsaule mit Aufschrift
460/7 (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09303972); mit bemerkenswerten Teilen

der ehemaligen Ausstattung der Parkanlage wie der hohen
Sandsteinbogenbriicke am Eingang zum Grund, von gartenkinstlerischer und
ortsgeschichtlicher Bedeutung




11. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021 Seite 132 von 150

Objektnr

Lage, StraRe,
Nr.
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Datierung

9223939

Bornweg

1/8

Rohrsdorf

Denkmal fir die Gefallenen des Ersten Weltkrieges; zwei unleserliche
Inschrifttafeln, in die Stitzmauer eingelassen, davor kleine Griinanlage mit drei
Sandsteinblocken, ortsgeschichtlich von Bedeutung, baugeschichtlich von
Bedeutung

nach 1918 (Kriegerdenkmal)

9300432

Bornweg 1

1111

Rohrsdorf

Wohnhaus eines Bauernhofes; schlichter Putzbau mit Zwillingsfenster im Giebel,
Bestandteil der Ortskernstruktur, baugeschichtliche Bedeutung, baugeschichtlich
von Bedeutung

um 1850 (Bauernhaus)

9223940

Bornweg 4

9/1

Rohrsdorf

Wohnhaus und Seitengebaude eines Bauernhofes, dazu Torbogen als Hofzufahrt;
Wohnhaus Obergeschoss Fachwerk mit Kopfstreben, Ausziglerhaus Fachwerk-
Obergeschoss mit Wilder-Mann-Figur, baugeschichtlich von Bedeutung,
baugeschichtlich von Bedeutung

1719/1720 Dendro (Bauernhaus)

9223932

Hauptstrale 1

49/7;
51/23;
67/11;
67/15;
67/20;
67/21,
67/24;1
65/2

Rohrsdorf

Sachgesamtheit Rittergut Réhrsdorf b. Pirna, mit folgenden Einzeldenkmalen:
Schloss, mit erhdht liegender Freiterrasse und zwei Figurenbusten, zwei Wohn-
und Wirtschaftsgeb&uden nordlich des Schlosses, Stallgebaude 6stlich des
Schlosses, Gutsbrauerei westlich des Schlosses, Torbogen und Pforte am Wohn-
und Wirtschaftsgeb&ude, Einfriedungsmauer mit Toreinfahrt und Pforte siidéstlich
des Schlosses sowie Einfriedungsmauer im Norden und Osten des Gutsparks
(siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223931), weiterhin dreireihige Lindenallee am
ndrdlichen Zufahrtsweg, Terrassengarten am Schloss und Gutspark sidlich des
Rittergutes (Gartendenkmale) und mit folgendem Sachgesamtheitsteil:
Nebengebaude siidlich des Schlosses; Schloss ein schlichter Putzbau mit
reprasentativem Turm, im Kern aus der Renaissancezeit, Anlage von
ortsgeschichtlich und baugeschichtlich von Bedeutung

16. Jh., spater Uberformt
(Rittergut); Ende 16. Jh.
(Gutspark)

9223931

HauptstraBe 1

67/21;
67/24,
49/7

Rohrsdorf

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Réhrsdorf b. Pirna: Schloss mit
erhoht liegender Freiterrasse und zwei Figurenbisten, zwei Wohn- und
Wirtschaftsgebaude nordlich des Schlosses, Stallgebaude dstlich des Schlosses,
Gutsbrauerei westlich des Schlosses, Torbogen und Pforte am Wohn- und
Wirtschaftsgebaude, Einfriedungsmauer mit Toreinfahrt und Pforte suddstlich des
Schlosses sowie Einfriedungsmauer im Norden und Osten des Gutsparks (siehe
Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223932); Schloss ein schlichter Putzbau mit
reprasentativem Turm, im Kern aus der Renaissancezeit, Anlage von
ortsgeschichtlicher und baugeschichtlicher Bedeutung, baugeschichtlich von
Bedeutung

16. Jh., spater Gberformt
(Schloss); bez. 1912
(Gutsbrauerei); 18. Jh.
(Wirtschaftsgebaude); bez. 1890
(Wohn- und Wirtschaftsgebaude);
bez. 1599 (Pforte)
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Dreiseithof mit Wohnstallhaus und riickwartiger Anbau, Scheune und
Seitengebaude, dazu ein Torpfeiler der Hofzufahrt; kleiner Bauernhof, bez. 1769. spater erweitert
9223933 | HauptstraRe 9 | 3a; 49a | Rohrsdorf Wohnstallhaus vermutlich Obergeschoss Fachwerk, verputzt, Anbau mit (Wc;hnstal’lh;us)
Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung,
baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit vermauertem Torbogen
HaubtstraRe und Pforte, weiterhin ein in der Stitzmauer vermauertes Steinkreuz; stattliches
9223938 P 24/4 Rohrsdorf massives Bauernhaus mit Giebelzier, ortstypische Hofzufahrt, Teil des Ortskerns, | bez. 1796 (Toreinfahrt)
11 o S Lo
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung, baugeschichtlich von
Bedeutung
Kirche, Kirchhof mit einigen Grabmalen sowie Torpfeiler des Kirchhofstores;
9223934 Hauptstralle 26/1 Rohrsdorf spatbarocke Saalkirche mit Dachreiter, in der Wetterfahne bez. 1749 und 1966, 1748-1749 (Kirche); bez. 1534
12 Torpfeiler des Kirchhofs bez. 1534, von baugeschichtlicher, ortsgeschichtlicher (Kirchhofstor)
und stadtebaulicher Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung
HauptstraRe Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte;
9223937 20 P 22a Rohrsdorf Obergeschoss Fachwerk verputzt, baugeschichtlich von Bedeutung, um 1800 (Wohnstallhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
HaubtstraRe Toreinfahrt und Pforte als Hofzugang der ehemaligen Schmiede; ortstypisches
9223936 21 P 2la Réhrsdorf Korbbogenportal, im Schlussstein bezeichnet, baugeschichtlich von Bedeutung, bez. 1794 (Pforte)
baugeschichtlich von Bedeutung
Hauptstralle . Korbbogenportal im Inneren eines Wohnhauses; Schlussstein bezeichnet, .
9223941 22 20 Rohrsdorf baugeschichtlich von Bedeutung, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1812 (Portal im Innern)
9303540 Hauptstralle 56/1 Rohrsdorf Feuerweh_rger_atehaus; ortsgeschichtliches und technisches Denkmal, 19. Jh. (Spritzenhaus)
28 (vor) baugeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil SurRBen
9300013 | - SirRen Denkmalschutzgebiet Rundling StrRen
151/3:1 Wohnstallhaus (Nr. 3), Scheune (Nr. 3a), Stallgebaude und Auszuglerhaus (Nr.
9223964 Sir3en 3, 3a, 51/2: SiirRen 3b) eines Vlerselthofeg, dazu _Hofmau_er mit Torbogen und F_’fo_r_te; geschlossen um 1800 (Wohnstallhaus)
3b 151/4 erhaltener Bauernhof in Massivbauweise, Wohnstallhaus mit finf
Korbbogenportalen, baugeschichtlich und ortsbildpragend von Bedeutung
Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu drei Torpfeiler und Gitter der Hofzufahrt;
9223959 | Surf3en 5 6/4 SirRen ortstypisches Bauernhaus mit Giebelzier in Massivbauweise, baugeschichtlich 2. Hélfte 18. Jh. (Wohnstallhaus)
von Bedeutung
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9223960 | SiirRen 6 5 SiirRen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; stattliches Bauernhaus mit Giebelzier, bez. 1835 (Wohnstallhaus)

baugeschichtlich von Bedeutung

Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&ude eines Bauernhofes, dazu Torbogen
9223961 | Surfzen 7 4 SirRen und zwei Pforten; Wohnstallhaus Massivbau mit Giebelzier, ortstypisches bez. 1808 (Wohnstallhaus)
Hofzufahrt, baugeschichtlich und ortshildprdgend von Bedeutung

Wohnhaus (Nr. 9), daran angebautes Stallgebaude, zwei Scheunen (z.Zt. ochne
Dach) und weiteres Wohnhaus (Nr. 10) eines Bauernhofes, dazu Torbogen und Kern wohl 18. Jh. (Wohnhaus Nr.
9223962 | SurRen 9, 10 22: 23 | SurRen Pforte an der Rickseite sowie Hofeinfahrt und Pforte an der Vorderseite des 9); 18. Jh. (Wohnhaus Nr. 10);
Grundstiicks; stattlicher Bauernhof in Massivbauweise, baugeschichtlich und Mitte 19. Jh. (Seitengeb&ude)
ortshildpragend von Bedeutung

Wohnstallhaus eines Bauernhofes; statttlicher Putzbau, baugeschichtlich von

9223963 | SurfRen 11 21/1 SirRen 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Bedeutung
. . Wohnstallhaus; verputzter Massivbau mit Tordurchfahrt, baugeschichtlich und
9223958 | Surfzen 12 20 SurRen straBenbildpragend von Bedeutung Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
19/3; Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude eines Dreiseithofes sowie
9223957 | Surf3en 13 19/5; SirRen Einfriedung des Vorgartens; geschlossen erhaltene Hofanlage in Anfang 19. Jh. (Wohnstallhaus)
19/6 Massivbauweise, baugeschichtlich und ortsbildprdgend von Bedeutung
11/1: Wohnstallhaus und Auszuglerhaus eines Bauernhofes, dazu Pforte als
9223955 | SrRen 17 11/2’ SirRen Hofzugang; stattliches Wohnstallhaus mit Giebelzier, baugeschichtlich, Kernbau 17. Jh. (Wohnstallhaus)
sozialgeschichtlich und ortsbildprdgend von Bedeutung
9223954 | SiirRen 18 10 SiirRen Wohn_stallhaus und Sche_une_elnes Bauernhofes, dazu Toreinfahrt; verputzte 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Massivbauten, baugeschichtlich von Bedeutung
9223953 | SiirRen 26 173 SiirRen Schule; zwlschen SirBen und Qorkr_utz gelegen, stattliches Gruinderzeitgeb&ude, bez. 1900 (Schule)
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Tronitz
9223985 | Tronitz 2 Tronitz Denkmal fiir c_ile Gefa_llenen des Ersten Weltkrieges; Sandsteinstele auf um 1920 (Kriegerdenkmal)
Postament mit Inschrift, ortsgeschichtlich von Bedeutung
Gemeinde Muglitztal
Ortsteil Burkhardswalde
9304631 | - 207a g,grkhardswal Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
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Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark
Weesenstein, im OT Burkhardswalde: kleines Segment des landschaftlichen
381 Abschnitts der dreiteiligen Parkanlage Weesenstein (Gartendenkmal), am Hang um 1730 (Schlossgarten 6stl. d.
9304406 | - 444{ Burkhardswal | stidéstlich des Schlosses gelegen (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Muglitz); nach 1756 (Neuanlage
519}5 de Muglitztal, OT Weesenstein - Obj. 09304376), mit dem Einzeldenkmal: Schlossgarten nach dem Muglit;
Bogenbriicke 6stlich des Park-Haupteingangs Uber einen Bach von um 1780 (Schlosspark am Hang)
Burkhardswalde (siehe Einzeldenkmalliste, OT Burkhardswalde - Obj. 09304407);
von baugeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt
Muglitztal, OT Burkhardswalde, mit den Einzeldenkmalen: Briicke Muglitztal (km
7,617) - (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302478) und Haltepunkt
Burkhardswalde-Maxen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09224056) sowie den
210/6: Sach‘gesamtheitsteilen: Anschlussstellwerk Metallverarbeitung Maxen (km 8,1), 1936-1937 (Eisenbahnanlage);
410/41 Muglitzbriicke (km 8,572), Briicke Werkgrapen (km 8,630), Briicke Werkgraben 11/1936 - 06/1937 (Briicke bei km
544/11 Burkhardswal | (km 8,721), Muglitzbriicke (km 8,797), Miglitzbriicke (km 9,072) und mit dem 8,572); 1936-1937 (Briicke
9302477 | - 333/83 de; Maxen; Gleiskoérper (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. Werkgraben bei km 8,630 und bei;
695/13 Crotta 09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und Ingenieurbauten sowie_den 1937 (BrU;ke bei km 7,617 und
65/1 ! erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspurbahn in den Gemeinden Heidenau Briicke bei km 9,072); 1937
(ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), Miglitztal (OT Weesenstein, (Briicke bei km 8,797)
Burkhardswalde, Miihlbach), Liebstadt (OT GroRrohrsdorf), Glashitte (OT
Barenhecke, OT Cunnersdorf, Schlottwitz, Neudorfel, Riickenhain, Dittersdorf,
Glashitte) und Altenberg (OT Béarenstein, Altenberg, Geising, Lauenstein),
singulare Anlage von Uberregionaler geschichtlicher Bedeutung
544/1- Burkhardswal | Einzeldenkmal der S_achgesamtheit Muglitztalbahn: B_etontragerbrijcke (siehe _
9302478 | - 242 ' | de; auch Sachgesamtheitsliste, OT Burkhardswalde - Obj. 09302477); 1937 (Eisenbahnbriicke)
Weesenstein | eisenbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein:
Burkhardswal Bogenbriicke Uiber einen Bach von Burkhardswalde 6stlich des Park-
9304407 | - 444 de Haupteingangs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Muglitztal, OT 19. Jh. (StralRenbriicke)

Burkhardswalde - Obj. 09304406); von baugeschichtlicher und
gartenkinstlerischer Bedeutung




11. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Begrindung zum 3. Entwurf

Fassung vom 25.08.2021

Seite 136 von 150

BuEs kl?ge’ =HTEEE, Flst. Gemarkung Kurzcharakteristik Datierung
437,
438a;
3222 Sachgesamtheit Vorwerk Burkhardswalde b. Pirna, mit den Einzeldenkmalen:
' Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Nr. 1), Verwalterhaus mit Scheune (Nr. 51),
442/1; . . e X .
Burkhardswald | 442/2° | Burkhardswal wgltgre Scheune (wmkelformlger Grundrlsfs, mit Hqchfahrt) und .
9303856 er StraRe 1. 51 443a" de Einfriedungsmauer (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09224083), weitere 18./19. Jh. (Vorwerk)
' ! Wirtschaftsgebaude und Park als Sachgesamtheitsteil; schlichtes barockes
5313a; L 2 e
! Verwalterhaus, machtige Scheunen, griinderzeitliches Wohn- und
5323a; ; . S
537a Wirtschaftsgebaude, ortsgeschichtlich von Bedeutung
540;
541b
a41a: Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Vorwerk Burkhardswalde b. Pirna: Wohn-
442/2’_ und Wirtschaftsgeb&ude (Nr. 1), Verwalterhaus mit Scheune (Nr. 51), weitere um 1900 (Wohn- und
9224083 Burkhardswald 443a" Burkhardswal | Scheune (winkelférmiger Grundriss, mit Hochfahrt) und Einfriedungsmauer (siehe | Wirtschaftsgebaude); 18. Jh.
er Stralle 1, 51 ! de auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09303856); schlichtes barockes Verwalterhaus, | (Verwalterhaus); 19. Jh.
5323a; o . o . A
machtige Scheunen, griinderzeitliches Wohn- und Wirtschaftsgebaude, (Scheune)
540 S
ortsgeschichtlich von Bedeutung
9224080 Burkhardswald 29 Burkhardswal | Gasthof mit Saal; gro3er Landgasthof mit Saal, griinderzeitlich Uberformter 2. Halfte 19. Jh., im Kern alter
er Stral3e 11 de Putzbau, ortsgeschichtlich von Bedeutung (Gasthof)
Kirche (mit Ausstattung) und Kirchhof mit Einfriedungsmauer und Kirchhofstor;
9224073 Burkhardswald 20 Burkhardswal | schlichter Saalbau mit nachgotischem, dreiseitig geschlossenem Chor und Kernbau 1523 (Kirche); bez. 1752
er Stralle 13 de barockem Nordturm, Anbau (Begrabniskapelle) an der Nordseite, (Kirchturm)
baugeschichtlich, ortsgeschichtlich und ortsbildpréagend von Bedeutung
9224079 Burkhardswald 17 Burkhardswal Wohnhau_s; klt_alnes landliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk verputzt, Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)
er Stralle 18 de baugeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswald 251 Burkhardswal Pfarrhaus (Nr. 20), Seitengeb&dude und Scheune (Nr. 20a) eines Pfarrhofes, dazu
9224075 | er Stral3e 20, ! Hofmauer mit Toreinfahrt; massives Pfarrhaus mit Walmdach, Seitengebaude mit | Mitte 19. Jh. (Pfarrhaus)
25/2 de . e
20a Kruppelwalmdach und Segmentbogenportal, ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswald | 24/2: Dreiseithof mit Wohnstallhaus (Nr. 22), Scheune und Seitengeb&ude (Nr. 22a),
! Burkhardswal | dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; massives Wohnstallhaus mit bez. 1794 (Wohnstallhaus); bez.
9224072 | er StralRe 22, | 24/3; . - . )
594 2a/5 de Korbbogenportal und Giebelzier, zeit- und landschaftstypischer, geschlossen 1841 (Auszugshaus)

erhaltener Bauernhof, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
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Dreiseithof mit Wohnstallhaus, daran angebautes Stallgebaude, Scheune und
Seitengebéaude, dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; geschlossen . .
9224071 Srurslit]:é(ls%ald 2713 S(L;rkhardswal erhaltener Bauernhof, Wohnstallhaus stattlicher Putzbau mit Kriippelwalmdach, II\EA:(EZ 11% JJT] ((\/S\/((:)rrlng;ael;haus),
zeit- und landschaftstypisches Gehoft, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von T
Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnstallhaus, Scheune und Seitengeb&aude, dazu Hofmauer mit
Burkhardswald Burkhardswal | Toreinfahrt; massives Wohnstallhaus mit Korbbogenportal, im Schlussstein bez.
9224070 er Stral3e 24 132/3 de 1811, Seitengebaude mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und bez. 1811 (Wohnstallhaus)
ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswald Dreiseithof mit Wohnstallhaus (Nr. 26), Scheune und Seitengebaude (Nr. 26a),
9224069 | er Strake 26 30/4; Burkhardswal | dazu Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; Putzbauten, Wohnstallhaus mit bez. 1897 (Wohnstallhaus);
26 ' | 30/6 de Zwillingsfenster im Giebel, Seitengebaude mit Kriippelwalmdach, Anfang 19. Jh. (Seitengebaude)
a o A
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Burkhardswald Burkhardswal | Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt eines Bauernhofes; ortstypische Hofzufahrt, .
9224068 er Stral3e 28 32 de baugeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Toreinfahrt)
Bauernhof mit Wohnstallhaus (Nr. 34), Scheune und Auszuglerhaus (Nr. 34a),
Burkhardswald dazu Toreinfahrt und Pforte; Wohnstallhaus mit Kriippelwalmdach und .
9224066 | er Stralle 34, |47 Sgrkhardswal Korbbogenportal, im Schlussstein bez. 1820, Ausziiglerhaus Uber der Tir bez. Egé'll(izuoséijosmgif)”haus)’ bez.
34a 1861, verputzte Massivbauten, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von 9
Bedeutung
Burkhardswald Burkhardswal | Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte;
9224065 er Stralle 35 48/1 de stattlicher Massivbau mit Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)
Burkhardswald Burkhardswal Ehemaliges Wohnstallhaus eines Bauernhofes, dazu Brunnen und Hofmauer mit
9224063 52 Torbogen und Pforte; massives Wohnstallhaus mit Kriippelwalmdach und bez. 1804 (Wohnstallhaus)
er Stralie 38 de S
Korbbogenportal, baugeschichtlich von Bedeutung
Dreiseithof mit zwei Wohnstallhdusern und Scheune, dazu Hofmauer mit bez. 1789 (ein Wohnstallhaus):
Burkhardswald Burkhardswal | Toreinfahrt und zwei Pforten; geschlossen erhaltener, groRer Bauernhof des 19. ’ ’
9224062 52 S . - M. bez. 1858 (das andere
er Stral3e 39 de Jahrhunderts, in einem Wohnstallhaus Giebel mit Zwillingsfenster, Wohnstallhaus)
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Vorwerk mit zwei Wohnh&usern, zwei daran angebauten Stallgebauden und mit
Burkhardswald | 59/2: Burkhardswal diesen verbundenes Quergebaude, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte;
9224085 ! groRRer Bauernhof, die massiven Kopfbauten mit Mansarddach, Dachlandschaft 1724 (Wohnhaus)
er Stralle 43 59/9 de . L Lo
durch Fledermausgaupen bestimmt, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung
Burkhardswald Burkhardswal Wohnhaus uber winkelfdrmigem Grundriss; landliches Wohnhaus mit
9224086 61 Ubergiebeltem, verziertem Portal, im Tursturz bez. 1805, baugeschichtlich und bez. 1805 (Wohnhaus)
er Stral3e 57 de L
ortsgeschichtlich von Bedeutung
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Gesundbrunne Burkhardswal Villa; herrschaftliche griinderzeitliche Villa, jetzt Verwaltungsgebaude des
9224059 n 60a 466/10 de Getrankeherstellers Margon-Brunnen, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von | 4. Viertel 19. Jh. (Villa)
Bedeutung
Gesundbrunne Burkhardswal Wasserwerks- oder Brunnengeb&ude und ein Torpfeiler; kleiner wirfelférmiger
9224061 . 466/10 Backsteinbau mit spitzbogigen Offnungen, ortsgeschichtlich und 1920er Jahre (Wasserwerk)
n 60a (bei) de . L
technikgeschichtlich von Bedeutung
Gesundbrunne Burkhardswal | Ehemaliges Muhlengebé&ude; reprasentativer grinderzeitlicher Bau mit Turm, im .
9224060 n 60a (bei) 466/10 de Kern alter, ortsgeschichtlich und technikgeschichtlich von Bedeutung bez. 1893 (Muhle)
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Miglitztalbahn: Empfangsgebéaude des
Gesundbrunne Burkhardswal | Bahnhofs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Burkhardswalde - Obj.
9224056 n 60c 410/4 de 09302477); Bahnhofsgebaude im Heimatstil, eisenbahngeschichtlich, 1938 (Bahnhof)
ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Gesundbrunne Burkhardswal | Gasthaus, ehemaliges Bahnhofshotel; Griinderzeitbau mit Gberhéhtem Mittelteil,
9224058 n 60d 3433 de Anklange an den Schweizerstil, ortsgeschichtlich von Bedeutung um 1900 (Gasthaus)
Ortsteil Ploschwitz
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt Muglitztal, OT
. Falkenhain: StrafRenlberfihrung Ploschwitzer Hohe (siehe auch . .
9302469 | - 911 Ploschwitz Sachgesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); eisenbahngeschichtlich 1938 (Eisenbahnbriicke)
und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Vierseithof mit winkelférmigem Wohnstallhaus, zwei Scheunen und
Seitengebédude, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; alte Ortslage .
9223184 | Falkenhain 2 4 Ploschwitz Ploschwitz, groBer Bauernhof, Wohnstallhaus massiv mit Korbbogenportal, steiles ?ﬁzkslgizsn(vgggggga)llhaus), 19.
Satteldach mit Giebelzier, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von ’ 9
Bedeutung
Vierseithof mit ehemaligem Wohnstallhaus, winkelférmig angebautem
Seitengeb&ude und Scheune, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; alte
9223183 | Falkenhain 3 |3 Ploschwitz Ortslage Ploschwitz, groRer Bauernhof, Wohnstallhaus Obergeschoss Fachwerk Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)

verbrettert, Seitengebdude Obergeschoss Fachwerk, Giebel verbrettert, im Hof
war angeblich der preuBische General Finck inhaftiert, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung
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Kurzcharakteristik

Datierung

9223185

Falkenhain 4

1/4; 8

Ploschwitz

Vierseithof mit Wohnstallhaus, Auszuglerhaus, jungerer Scheune und
Seitengebédude, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und zwei Pforten; alte Ortslage
Ploschwitz, groRer Bauernhof, langgestrecktes massives Wohnstallhaus,
Ausziiglerhaus Giebel massiv mit Giebelzier, Obergeschoss Fachwerk verputzt,
Korbbogentir im Schlussstein bez. 1823, jingere massive Scheune mit zwei
Lifterlaternen, reprasentative Hofeinfahrt mit zwei vorgezogenen Pforten und
zwei Torpfeilern mit Vasenaufsatzen, baugeschichtlich, wirtschaftsgeschichtlich
und ortsbildpréagend von Bedeutung

18. Jh. (Wohnstallhaus); bez.
1823 (Auszugshaus)

9223182

Falkenhain 6

15a;
15c¢

Ploschwitz

Wohnstallhaus und Ausziiglerhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit
Toreinfahrt und Pforte; alte Ortslage Ploschwitz, Wohnstallhaus Obergeschoss
Fachwerk verputzt, Korbbogentir im Schlussstein bez. 1808, Ausziglerhaus
Obergeschoss Fachwerk verputzt, landschaftstypische dorfliche Gebaude,
huibsche Hofzufahrt mit schmiedeeisernem Tor, baugeschichtlich von Bedeutung

bez. 1808 (Wohnstallhaus)

9223181

Falkenhain 7

16a

Ploschwitz

Wohnhaus; alte Ortslage Ploschwitz, kleines landliches Wohnhaus,
Obergeschoss Fachwerk verkleidet, baugeschichtlich von Bedeutung

Anfang 19. Jh. (Wohnhaus)

Ortsteil Falkenhain

9223179

Falkenhain 8

114/3;
114/5

Falkenhain

Vierseithof mit Wohnstallhaus, zwei Seitengebauden und Scheune; geschlossen
erhaltener, groRer Bauernhof, stattliches massives Wohnstallhaus mit
Zwilllingsfenster im Giebel, baugeschichtlich und wirtschaftsgeschichtlich von
Bedeutung

bez. 1861 (Wohnstallhaus); 2.
Halfte 19. Jh. (Seitengebaude)

9223180

Falkenhain 18

153

Falkenhain

Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt,
baugeschichtlich von Bedeutung

Ende 18. Jh. (Wohnstallhaus)

9223178

Falkenhain 29,
30

204i;
204/1

Falkenhain

Wohnstallhaus (Nr. 30) und Seitengebaude (Nr. 29) eines Bauernhofes; massives
Wohnstallhaus mit Giebelzier und Korbbogenportal, dartiber Inschrifttafel,
baugeschichtlich von Bedeutung

bez. 1741 (Wohnstallhaus)

Ortsteil Maxen
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Sachgesamtheit Bergbaumonumente Maxen: auf den Gemarkungen Maxen
469¢: sowie Mihlbach,
469i" 1) Kurfarstlicher Marmorbruch, daneben Rumford-Kalkofen und zwei weitere
469 . Kalk-Kammeréfen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09300184), um 1300 (Winterleithen-Bruch
g{ 2) Goépelbruch und ca. zehn Abbau-Hohlrdume (Sachgesamtheitsteile), . '
469h; ; ; o auch »Alter Bruch«); um 1840
713/1: 3) Winterleithen-Bruch (Sachges_amthgltstell), . . (Gopelbruch Gemarkung Maxen);
9223210 | - 713/21 Maxen 4) Rumford-Funfeck-Kalkofen (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09300184), ca. 1840 bis 1876 ’
! 5) Wohlfarthscher Bruch (siehe Sachgesamtheitsbestandteil - Obj. 09300183, OT ;
716/2; Mihlbach) (Wohlfahrthscher Bruch
;ig/?’ 6) Mihlbacher Bruch (siehe Sachgesamtheitsbestandteil - Obj. 09300183, OT Gemarkung
808}7 Muhlbach);
am Gdpelbruch mit Abbau-Hohlrdume Eingang mit Schlussstein bez. 1938
versehen, bergbaugeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: drei sogenannte
9225596 | - 736 Maxen Rabenhorste (gemauerte Felskanzeln als Aussichtspunkte) in der verschonerten | ab 15. Jh. (sog. Rabenhorste,
Landschaft (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207, Maxener StralRe gemauerte Felskanzel
1-2a); Bestandteil des erweiterten Gutsparks, ortsgeschichtlich von Bedeutung
469c; Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Bergbaumonumente Maxen: Kurfirstlicher 1729. § 1.756 (Hauptabb.auzelt
] ) ! . Kurflrstlicher Marmorb; um 1800
469¢; Marmorbruch, drei Kalkéfen neben dem Marmorbruch (davon ein Rumford- (Kalk-Kammerofen); 1838
9300184 | - 469h; Maxen Kalkofen) sowie ein Rumford-Kalkofen auf dem Flurstiick 718 (siehe : N .
, e . ) - (Rumford-Kalkofen Flurstiick 718);
469i; Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223210); von bergbaugeschichtlicher,
S - A bez. 1856 (Rumford-Kalkofen
718 kulturgeschichtlicher und technikgeschichtlicher Bedeutung
nahe Marmorbruch)
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: Muschelhduschen (Grotte)
und sogenanntes Blaues Hausel (Pavillon) in der verschdnerten Landschaft
) 770/2; (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207, Maxener StralRe 1-2a);
9223212 753/8 Maxen Gartenstaffagen als Bestandteil des erweiterten Gutsparks, Pavillon mit bez. 1848 (Gartenhaus)

orientalisierenden Details, uber der Tur Inschrift in javanischer Schrift,
ortsgeschichtlich von Bedeutung
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9301562

Maxener
Stral3e 1, 1a,
1b, 1c, 1d

750;
8364,
836b;
839a;
839b;
839f;
839h;
839i;
839/5;
840/1;
843

Maxen

Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Rittergut Maxen: Herrenhaus (Nr. 1),
Einfriedungsmauern des Gutsgelandes und Torbogen (zwischen Nr. 1c und Nr.
le), Teile des Wirtschaftshofes, darunter im Westen Wohnhaus (Nr. 1a) und
daran angebaute Scheune und im Osten Stallgebaude (Nr. 1c/1d) sowie
ehemalige Orangerie (Nr. 1b) norddstlich des Herrenhauses und
Kiichengartenmauern (siehe auch Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223207);
Herrenhaus mehrfliigelige Anlage aus unterschiedlichen Zeiten, Hauptflugel
barock gepragt, dabei auch &lterer Treppenturm, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung

bez. 1726, im Kern alter
(Herrenhaus); bez. 1844
(Wirtschaftsgebaude)

9223207

Maxener
Stral3e 1, 1a,
1b, 1c, 1d, 1e,
1f, 19, 2, 2a

Maxen

Sachgesamtheit Rittergut Maxen, mit den Einzeldenkmalen: Herrenhaus (Nr. 1),
Einfriedungsmauern des Gutsgeldndes und Torbogen (zwischen Nr. 1c und Nr.
le), Teile des Wirtschaftshofes, darunter im Westen Wohnhaus (Nr. 1a) und
daran angebaute Scheune und im Osten Stallgebaude (Nr. 1c/1d) sowie
ehemalige Orangerie (Nr. 1b) nordéstlich des Herrenhauses und
Kichengartenmauern (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09301562), weiterhin
Einzeldenkmale in der verschénerten Landschaft: Muschelh&uschen und sog.
Blaues Hausel (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09223212) und drei sogenannte
Rabenhorste (Aussichtspunkte) - (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09225596),
weiterhin als Sachgesamtheitsteile drei Wirtschaftsgeb&ude im Norden des
Gutshofes (Nr. 1e, 1f und 1g) sowie ehemaliger Kiichengarten (bei Nr. 1b,
Gartendenkmal), Andersen-Larche, zwei Berg-Ahorne nordlich und Linde westlich
des Herrenhauses (Gartendenkmale), auRerdem Balustrade, Gutspark sowie
verschonerte Landschaft mit zwei Alleen (Sachgesamtheitsteile); Herrenhaus
mehrfligelige Anlage aus unterschiedlichen Zeiten, Hauptfliigel barock gepragt,
dabei auch &lterer Treppenturm, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung, verschdnerte Landschaft zusétzlich von landschaftsgestaltendem,
wissenschaftlichem und regionalgeschichtlichem Wert

1700-1844 (Rittergut)

9223203

Maxener
Strale 3

28

Maxen

Kirche (mit Ausstattung), Kirchhof mit Einfriedungsmauer, Kirchhofsportal, einigen
alten Grabmalen, Luthereiche und Linde vor dem Kirchhof; Saalkirche mit
Polygonchor, Nordturm und stidlichen Anbau, im Kern spatgotische Kirche,
barock Uberformt, Saalbau im Rundbogenstil des 19. Jahrhunderts,
Kirchhofsportal mit Volutengiebel des 17. Jahrhunderts und den Kirchhof
pragende Luthereiche und Linde (Gartendenkmale) auRerhalb der
Einfriedungsmauer, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich und ortsbildpragend von
Bedeutung

im Kern 16. Jh. (Kirche);
Kirchturm 1625 (Kirche); 1878
(Saal-Neubau)

9223209

Maxener
Stral3e 6d

622/2

Maxen

Ehemaliges Schulgebdude, heute Wohnhaus; griinderzeitlicher Putzbau mit
Dachhéauschen und schénem Portal, ortsgeschichtlich von Bedeutung

Ende 19. Jh. (Schule)
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Maxener Wohnhaus mit riickwartigem Gebaudefliigel; Iandliches Wohnhaus, riickwartiger um 1800. spater erweitert
8967596 StraRe 7 32 Maxen Gebaudefliigel mit groRer Toreinfahrt, ortshildpragende Gebaudegruppe, (Wohnha’usg
baugeschichtliche und womaoglich ortsgeschichtliche Bedeutung
Maxener Wohnstallhaus eines Bauernhofes; stattlicher Putzbau mit Palmettenzier auf der
9223200 StraRe 15 46 Maxen Giebelspitze und Drillingsfenster (Palladio-Motiv) im Giebel, baugeschichtlich von | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Bedeutung
Dreiseithof mit Wohnhaus, Seitengeb&ude (Wohnstallhaus) und winklig
Maxener angebauter Scheune, dazu Hofmauer mit Pforte sowie Gartenlaube im seitlichen
9223199 47/19 Maxen Vorgarten; Wohnhaus mit Korbbogenprotal und Schlussstein, Scheune Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stral3e 16 .
Obergeschoss verbrettert, geschlossen erhaltener Bauernhof, baugeschichtlich
von Bedeutung
8967595 Maxener 49 Maxen Wohnstallhaus eines Bauernhofes; Bestandteil der Ortsstruktur, Zwillingsfenster Mitte 19. Jh., im Kern &lter
StralRe 17 im Giebel, baugeschichtlich von Bedeutung (Wohnstallhaus)
Wohnstallhaus und Scheune eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt
' 2
9223191 Maxener 52/8 Maxen und Pforte; stattliche, dorfbildpragende Massivbauten, ortstypische Hofanlage des um 1850 (bez. 1857,
Stralle 19 Sh Wohnstallhaus)
19. Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit Wohnstallhaus und Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und . .
9223192 Maxener 53/16 Maxen Pforte; stattliche, dorfbildprégende Massivbauten, ortstypische Hofanlage des 19. 2. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus);
StralRe 20 I bez. 1940 (Scheune)
Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Maxener Bauernhof mit Wohnstallhaus und Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und
9223193 54/14 Maxen Pforte; stattliche, dorfbildprégende Massivbauten, ortstypische Hofanlage des 19. | Mitte 19. Jh. (Wohnstallhaus)
Stralle 21 I
Jahrhunderts, baugeschichtlich von Bedeutung
Bauernhof mit winkelfdrmigem Wohnstallhaus, Seitengebdude und daran im
9223194 Maxener 55/6 Maxen Winkel angebauter Scheune, dazu Hofmauer mit Toreinfahrt und Pforte; 1. Halfte 19. Jh. (Wohnstallhaus);
StralRe 22 Wohnstallhaus Putzbau mit Kriippelwalmdach, Seitengebdude Obergeschoss 1919 It. Auskunft (Scheune)
Fachwerk verbrettert, Scheune massiv, baugeschichtlich von Bedeutung
Maxener Wohnstallhaus eines Bauernhofes; groRes massives Wohnstallhaus mit
9223196 StralRe 31 e Maxen Inschrifttafel an der Fassade, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1825 (Wohnstallhaus)
Pfarrhaus (Nr. 41), Seitengeb&ude (Nr. 41a) und Scheune eines Pfarrhofes, dazu s
9223204 Maxener 99/5; Maxen Hofmauer mit Pforte; Pfarrhaus mit steilem Walmdach und Rundbogenportal, gg&e(npfggg?;es))j t':/g;telé%l‘]h'
Stralle 41, 41a | 99/2 davor Freitreppe, Seitengebauden Obergeschoss Fachwerk, Hofmauer mit 9 ! )

schulterbogiger Pforte bez. 1581

(Pforte)
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Wohnhaus eines Bauernhofes, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte; groRes | . .
9223206 Maxener 104 Maxen massives Wohnhaus, landschaftstypische Hofeinfahrt, baugeschichtlich von im Kern 16./17. Jh. (Bauernhaus);
StralRe 44 um 1800 (Torbogen)
Bedeutung
9223205 Maxener 26 Maxen Wohnhaus; kleines landliches Wohnhaus, in Hanglage, sozialgeschichtlich von bez. 1835 (Wohnhaus)
StralRe 59 Bedeutung
Maxener Wohnhaus (ohne Anbau); stédtisch wirkendes Wohnhaus, griinderzeitlicher
9223201 StraRe 61b 92a Maxen Putzbau mit Schmuckfachwerk und Gesprengegiebel, baugeschichtlich von um 1900 (Wohnhaus)
Bedeutung
Maxener . . . - nach 1918 (Kriegerdenkmal 1.
9223190 StraBe 71 (bei) la Maxen Denkmal fir Gefallene des 1. Weltkrieges; ortsgeschichtlich von Bedeutung Weltkrieg)
Maxener Wohnhaus; landliches Wohnhaus mit Korbbogenportal, Obergeschoss Fachwerk
9223195 Stral3e 72 67 Maxen verkleidet, baugeschichtlich von Bedeutung bez. 1807 (Wohnhaus)
8967597 Maxener 578/3 Maxen Zwei Ge_baude eines Ge_hofts; ehemals Maximilianschacht (bis 1875), 1885-1890 2. Halfte 19. Jh. (Wohnhaus)
StralRe 83 Brauerei, ortsgeschichtlich von Bedeutung
Ortsteil Haselich/Mihlbach
23/7- Haselich: Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Stahltragerbriicke (siehe auch
9302480 | - y N : Sachgesamtheitsliste, OT Mihlbach - Obj. 09302479); eisenbahngeschichtlich 1937 (Eisenbahnbriicke)
174/1 Muhlbach o
und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Muglitztalbahn, Teilabschnitt
Muglitztal, OT Mihlbach, mit den Einzeldenkmalen: Haltepunkt Mihlbach (siehe
Einzeldenkmalliste - Obj. 09224157), Bahnwaérterhaus (siehe Einzeldenkmalliste
Obj. - 09224158) und Muglitzbriicke (km 10,301) - (siehe Einzeldenkmalliste -
Obj. 09302480) sowie den Sachgesamtheitsteilen: Anschlussstellwerk
174/1: Zellstoffwerk Peschelmihle (km 9,425), Anschlussstellwerk Vereinigte
56/2- ’ Zellstoffwerke Pirna GmbH (km ?), Bahniibergang Im Grunde (km 10,155),
9302479 | - 43/61 Muhlbach; Brucke Muhlgraben (km 10,386) und mit dem Gleiskdrper (siehe auch 1937 (Eisenbahnanlage); 1937
43/71 Haselich Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Heidenau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit | (Briicke bei km 10,386)
43/8’ Hochbauten und Ingenieurbauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der alten

Schmalspurbahn in den Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna,
Kottwitz), Muglitztal (OT Weesenstein, Burkhardswalde, Muhlbach), Liebstadt (OT
Grof3réhrsdorf), Glashiitte (OT Barenhecke, OT Cunnersdorf, Schlottwitz,
Neuddérfel, Ruckenhain, Dittersdorf, Glashitte) und Altenberg (OT Bérenstein,
Altenberg, Geising, Lauenstein), singulare Anlage von Uberregionaler
geschichtlicher Bedeutung
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Wohnstallhaus und Seitengebaude eines Bauernhofes; alte Ortslage Haselich,
9224156 | Im Grunde 55 | 12/3 Haselich Wohnstallhaus Obergeschoss strebenreiches Fachwerk, baugeschichtlich von bez. 1842 (Wohnstallhaus)
Bedeutung
9224155 (l\e/luglltztalstraﬁ 4117 Haselich Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
9304908 glluglltztalstraﬁ 44/2 Muhlbach Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Empfangsgebéude des
Muglitztalstral o1 Bahnhofs (siehe auch Sachgesamtheitsliste, OT Mihlbach - Obj. 09302479); N
9224157 o 19 43/8 | Haselich eisenbahngeschichtlich, ortsgeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von 1938 (Empfangsgebaude)
Bedeutung
MiiglitztalstraR Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Bahnwéarterhaus (siehe auch
9224158 e zg 43/6 Haselich Sachgesamtheitsliste, OT Mihlbach - Obj. 09302479); eisenbahngeschichtlich Ende 19. Jh. (Bahnwarterhaus)

und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung

Sachgesamtheitsbestandteile der Sachgesamtheit Bergbaumonumente Maxen,

0300183 | prpacher | 761 -\ MUnibachi ) 4yt Muhibacher Flur: Zwei Steinbriiche (siehe Sachgesamtheitsliste - Ob. 1840/1876 (Steinbruch)
09223210, OT Maxen); technikgeschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung
9304907 gﬂtEl:rlgbeaCher 72 Muhlbach Wegestein; verkehrsgeschichtlich von Bedeutung 19. Jh. (Wegestein)
Miihlbacher Wohnstallhaus und Scheune (mit Hochfahrt) eines Bauernhofes; ortsbildpragende
9224153 StraRe 29 48a Mihlbach Putzbauten, Wohnstallhaus mit Zwillingsfenster im Giebel, baugeschichtlich von bez. 1870 (Wohnstallhaus)

Bedeutung

Ortsteil Schmorsdorf

Wohnhaus mit Einfriedung und Pforte; stadtisch wirkendes Wohnhaus im Reform-

9223187 i(::hmorsdorf 21d Schmorsdorf | und Heimatstil der Zeit um 1910, Putzbau mit markantem Mansarddach, bez. 1913 (Wohnhaus)
baugeschichtlich von Bedeutung
Wohnstallhaus (Nr. 2) und Auszuglerhaus (Nr. 2a) eines Bauernhofes, dazu

9223189 Schmorsdorf 1/9: 1/8 | Schmorsdorf Hofmauer mit Pforte und Toreinfahrt; langgestrecktes Wohnstallhaus mit bez. 1852 (Wohnstallhaus); 1806

2,2a ! Zwillingsfenster im Giebel, Ausziiglerhaus mit Mansarddach, baugeschichtlich von | It. Auskunft (Auszugshaus)

Bedeutung

9223188 | Schmorsdorf 3 4/15; Schmorsdorf Wohnstalllhau_s eines Bauernhofes; Obergeschoss Fachwerk verputzt, um 1800 (Wohnstallhaus)

12/1 baugeschichtlich von Bedeutung

Ortsteil Weesenstein
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80;
100; Weesenstein: Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Eisenbahntunnel (siehe auch
9223127 | - 118/1; F .7 | Sachgesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); eisenbahngeschichtlich | 1936-1937 (Eisenbahntunnel)
! alkenhain ™
191/1; und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
206/1
Sachgesamtheitsbestandteil der Sachgesamtheit Miiglitztalbahn, Teilabschnitt
Muglitztal, OT Weesenstein, mit den Einzeldenkmalen: Briicke Muglitztal (siehe
Einzeldenkmalliste - Obj. 09302476) und Tunnel Weesenstein (siehe
113b; Einzeldenkmalliste - Obj. 09223127) sowie OT Falkenhain StraBeniberflihrung
118/1; Ploschwitzer Hohe (km 4,15) - (siehe Einzeldenkmalliste - Obj. 09302469) sowie
114; Weesenstein: den Sachgesamtheitsteilen: Muglitztalbriicke (km 6,226), Muglitztalbriicke (km
9302475 | - 90b; Falkenhain: ’ 6,3.32) und mit.dem Gleiskorper (siehe auch. Saphgesamtheitsliste, Gemeinde 1936-1938 (Eisenbahnanlage);
24a; Ploschwitz’ Heidenau - Obj. 09221668); Sachgesamtheit mit Hochbauten und 1937 (Eisenbahnbriicke)
25a; Ingenieurbauten sowie den erhaltenen Zeugnissen der alten Schmalspurbahn in
191/1; den Gemeinden Heidenau (ohne OT), Dohna (OT Dohna, Kéttwitz), Miglitztal
91/1 (OT Weesenstein, Burkhardswalde, Mihlbach), Liebstadt (OT GroRréhrsdorf),
Glashiitte (OT Barenhecke, OT Cunnersdorf, Schlottwitz, Neudérfel, Riickenhain,
Dittersdorf, Glashitte) und Altenberg (OT Barenstein, Altenberg, Geising,
Lauenstein), singulére Anlage von Uberregionaler geschichtlicher Bedeutung
Einzeldenkmal der Sachgesamtheit Muglitztalbahn: Betontréagerbriicke (siehe
9302476 | - 113b Weesenstein | auch Sachgesamtheitsliste, OT Weesenstein - Obj. 09302475); 1936-1937 (Eisenbahnbriicke)
eisenbahngeschichtlich und verkehrsgeschichtlich von Bedeutung
Altenberger Pfarrhaus mit Einfriedung; reprasentatives, freistehendes, grinderzeitliches
9223108 Strale 11 75 Weesenstein | Gebaude, erhdht liegend, Putzbau mit Gesprengegiebel, ortsgeschichtlich von um 1900 (Pfarrhaus)
Bedeutung
9223113 Altenberger 45 Weesenstein Wohnhau_s; Ié_ndliches Wohnhaus, Obergeschoss Fachwerk verputzt, 18. Jh. (Wohnhaus)
Stralle 13 baugeschichtlich von Bedeutung
Altenberger . Gasthof; winkliger Putzbau, Lage unmittelbar unterhalb des Schlosses,
9223117 StralRe 21 401 Weesenstein ortsbildpragend und ortsgeschichtlich von Bedeutung Kern wohl vor 1750 (Gasthaus)
Mihle mit winkelformigem Hauptgeb&ude (im Innern Muhlentechnik), dazu 19. Jh. und é&lter (Getreidemuhle);
9223115 Altenberger 42;9; Weesenstein Nebengebdude und Muhlgraben; Hauptgeb&dude mit Relief Uber Tordurchfahrt, 1937 (Burstenmaschine); 1937
StralRe 23 16 schlossseitiger Teil mit hélzernem Muhlrad, Lage unmittelbar unterhalb des (Schéalmaschine); um 1955
Schlosses, ortsgeschichtlich und technikgeschichtlich bedeutend (Trieur); 1937 (3 Stuhle)
Altenberger . Wohnhaus; griinderzeitlicher Putzbau mit Schmuckfachwerk und Holzveranda,
9223118 Stral3e 28 86/1 Weesenstein beide Giebel verschiefert, baugeschichtlich von Bedeutung um 1905 (Wohnhaus)
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Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein, in den Gemeinden
Muglitztal (OT Burkhardswalde und OT Weesenstein) und Dohna, Stadt (OT
Meusegast) mit den Sachgesamtheitsbestandteilen Gemeinde Miglitztal, OT
Burkhardswalde (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09304406) und Stadt Dohna,
OT Meusegast (siehe Sachgesamtheitsliste - Obj. 09223159),
davon gehoéren zum OT Weesenstein folgende Einzeldenkmale:
Schloss (mehrfliigelige Anlage mit Schlosskapelle), dazu Vorschloss (bestehend
7.8 aus zwei Torhausern und einem Wirtschaftsgeb&aude), Schlossbriicke und im
1’0, ’11_ Schlosspark, oT V\_/ee_senstein: Parkmauer mit zwei Pforten (Haupteingang und
12{ 141 Nebeneingang, beide im Oster_w) und Z_ufahrtstor (im Swac_asten)_, Bassin, _ bes. 16.-18. Jh. (Schlossanlage);
151 16: Weesenstein: Grabmal_, Boggnercke Uber die MQgIltz, Gewachshaug, Flgur.elner Flora, Obelisk | um 1730 (Schlossgarten 6stl. d.
9304376 Am 17{ 182 Burkhardswai und Pavillon (siehe Einzeldenkmalliste, OT Weesenstein - Obj. 09223120), Muglitz); nach 1756 (Neuanlage
SchloRRberg 1 94{ 951 de weiterhin zur Sachgesamtheit die dreiteilige Parkanlage (Gartendenkmal), Schlossgarten nach dem Muglit;
38’1_ ! bestehend aus dem zweiteiligen Schlossgarten im OT Weesenstein um 1780 (Erweiterung des
a4 4j (arc_hitektonischer Teil, mit Wegesystem und Alleen und al_s Sachgesamtheitsteile | Schlossparks)
519}5 Steinbank, Laubengang und Freitreppe zum Schloss) sowie dem Schlosspark
(landschatftlicher Teil am Osthang, mit Wegesystem und als Sachgesamtheitsteil
drei Bogenbriicken), dieser dritte Teil zum gréRten Teil auf der Gemarkung
Meusegast (Stadt Dohna);
burgartiger Schlossbau, Barockisierung von Teilen der Oberburg und des
Niederschlosses 1719 bis 1747, Neuanlage des Parks nach dem
Muglitzhochwasser von 1756, Schlossanlage baugeschichtlich,
regionalgeschichtlich, personengeschichtlich, wissenschaftlich,
landschaftsgestaltend und gartenkinstlerisch von Bedeutung
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Schloss und Schlosspark Weesenstein:
Schloss (burgartiger Schlossbau - mehrfliigelige Anlage mit Schlosskapellen),
dazu Vorschloss (bestehend aus zwei Torh&usern und einem
Wirtschaftsgebaude), Schlossbricke sowie im Schlosspark die Parkmauer mit
7,8;9; zwei Pforten (Haupteingang und Nebeneingang, beide im Osten) und Zufahrtstor )
10; 11; (im Sudwesten), Bassin, Grabmal, Bogenbriicke Uiber die Muglitz, Gewachshaus, ?\(/acs)és:t:?lll-c)lsi)\']:.rrsslgggssy 18. Jh.
Am 12; 14; . Figur einer Flora, Obelisk und Pavillon, weiterhin Bogenbricke 6stlich des N
9223120 ' | Weesenstein . . . . (Schlossturm); 1738-1741
SchloRberg 1 | 15; 16; Haupteingangs uber einen Bach von Burkhardswalde (siehe auch (Schlosskapelle); bez. 1781
17; 18; Sachgesamtheitsliste, Gemeinde Muglitztal, OT Weesenstein - Obj. 09304376); (Schlossbr[]cke)1 '
19 burgartiger Schlossbau, Barockisierung von Teilen der Oberburg und des

Niederschlosses 1719 bis 1747, Neuanlegung des Parks nach dem
Muglitzhochwasser von 1756, Schlossanlage regionalgeschichtlich,
personengeschichtlich, wissenschaftlich, landschaftsgestaltend und
gartenkinstlerisch von Bedeutung
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9223107 Schulstrafl3e 69/1 Weesenstein Ehemaliges Schulgebaude, heute Gemeindeverwaltung; schlichter Putzbau von 4. Viertel 19. Jh. (Schule)

18

klassizistischer Wirkung, ortsgeschichtlich von Bedeutung
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Tabelle 26: Liste der vorgeschlagenen Denkmalschutzgebiete, Arbeitsstand: 04/2018

(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen 2018)

Amts-1D Gemeinde Ortsteil Beschreibung

09300011 Stadt Dohna Dohna Denkmalschutzgebiet Dohna
09300012 Stadt Dohna Borthen Denkmalschutzgebiet Rundling Borthen
09300013 Stadt Dohna SirRen Denkmalschutzgebiet Rundling Strf3en

Tabelle 27: Archéologische Denkmale, Arbeitsstand: 04/2018
(Quelle: Landesamt fur Archaologie 2018)

Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung

37110-D-01 Borthen Mittelalter Historischer Ortskern
37110-D-02 Borthen Mittelalter Historischer Ortskern
37110-D-03 Borthen Hochmittelalter Wehranlagen / Befestigungen
37120-D-01 Burgstadtel Mittelalter Historischer Ortskern

67130-D-01 Burkhardswalde | Mittelalter

Historischer Ortskern

67130-D-02 Burkhardswalde | Hochmittelalter

Befestigung:
Motte/Turmhigelburg

omische Kaiserzeit/ Vorrémische
Eisenzeit/Spatmittelalter

67200-D-01 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern

67200-D-02 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern

67200-D-03 Dohna Mittelalter Historischer Ortskern

67200-D-04 Dohna Frihmittelalter/ Befestigung, Siedlungsspuren
Jungbronzezeit

67200-D-05 Dohna Frahmittelalter/Hochmittelalter/Br | Befestigung, Siedlungsspuren
onzezeit

67200-D-06 Dohna Spatmittelalter Historischer Ortskern

67200-D-07 Dohna Mittelbronzezeit/Frihmittelalter/R | Siedlungsspuren, Sonstiges

67200-D-08 Dohna Spatmittelalter, Roémische Historischer Ortskern,
Kaiserzeit Siedlungsspuren
67200-D-09 Dohna Hochmittelalter Siedlungsspuren
67200-D-10 Dohna unbekannt Produktionsstétten
67200-D-12 Dohna Mittelalter Hauswirtschaft

67200-D-13 Dohna Mittelalter

Hauswirtschaft
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Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung
67200-D-14 Dohna Mittelalter Hauswirtschaft
67200-D-15 Dohna Frihmittelalter/Vorrémische Siedlungsspuren
Eisenzeit
67200-D-16 Dohna Mittelbronzezeit Siedlungsspuren
67280-D-01 Gorknitz Mittelalter Historischer Ortskern
67280-D-02 Gorknitz Spéatmittelalter Steinmale
67280-D-03 Gorknitz Mittelalter Steinmale
67290-D-01 Sir3en Mittelalter Historischer Ortskern
67290-D-02 Sirf3en Spéatmittelalter Siedlungsspuren
67300-D-01 Tronitz Mittelalter Historischer Ortskern
67320-D-01 Bosewitz Mittelalter Historischer Ortskern
67320-D-02 Bosewitz Mittelalter Einzelsiedlung
67320-D-03 Bosewitz altere vorromische Eisenzeit Siedlungsspuren
67330-D-01 Gamig Mittelalter Einzelsiedlung
67330-D-02 Gamig jungere vorrémische Eisenzeit Siedlungsspuren
67330-D-s1 Gamig Hochmittelalter Siedlungsspuren
67490-D-02 Kleinsedlitz Spatmittelalter Einzelsiedlung
67540-D-01 Kottewitz Mittelalter Historischer Ortskern
67550-D-01 Krebs Mittelalter Historischer Ortskern
67550-D-02 Krebs Mittelalter/Vorgeschichte Siedlungsspuren
67550-D-03 Krebs Mittelbronzezeit/Neolithikum/Vorg | Graber, Siedlung/Graber,
eschichte/Jungbronzezeit Siedlungsformen
67550-D-04 Krebs Jungbronzezeit/Vorgeschichte/Fr | Siedlung/Gréber,
Uhneolithikum Siedlungsspuren
67650-D-01 Maxen Mittelalter Historischer Ortskern
67650-D-02 Maxen Mittelalter Befestigung
67650-D-03 Maxen unbekannt Flachgraber
67660-D-01 Falkenhain Mittelalter Historischer Ortskern
67670-D-01 Ploschwitz Mittelalter Historischer Ortskern
67680-D-01 Schmorsdorf Mittelalter Historischer Ortskern
67690-D-01 Crotta Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-01 Meusegast Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-02 Meusegast Mittelalter Historischer Ortskern
67700-D-03 Meusegast 15. Jh. Steinmale
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Amtsnummer | Ortsteil Datierung Beschreibung
67700-D-04 Meusegast altere vorromische Siedlungsspuren
Eisenzeit/Mittelneolithikum
67710-D-01 Muhlbach Mittelalter Historischer Ortskern
67720-D-01 Haselich Mittelalter Historischer Ortskern
68060-D-01 Roéhrsdorf Mittelalter Historischer Ortskern
68060-D-02 Réhrsdorf Mittelalter Einzelsiedlung
68060-D-03 Roéhrsdorf Neuzeit Hauswirtschaft
68200-D-01 Weesenstein Mittelalter Historischer Ortskern
68200-D-02 Weesenstein Hochmittelalter Befestigung, Hauswirtschaft,
Historischer Ortskern




