Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRz 0.4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

E

Einzelhaus

Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00000(Q
“D o,
(o} o
0O000O0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Bezeichnung der Anpflanzflache

Sonstige Planzeichen

,3.00 ,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRlinie, Mazahl in Metern

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
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vorhandene Bebauung

vorhandene Baume

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Flurstlicksbezeichnung

geplante Grunstiicksgrenzen

Hohenlage des bestehenden Gelandes in Meter . NHN

vorhandene Bdschung

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
Stadt Dohna, Ortsteil Meusegast ,,Meusegast I
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB

1. Der Stadtrat Dohna hat am mit Beschluss Nr. den Einleitungs- und Aufstellungs-
beschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Dohna Nr.  vom ortsublich
bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat Dohna hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3
Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Dohnat Nr. vom , ist vom
bis zum durch o6ffentliche Auslegung des Entwurfes und dessen Begrindung

durchgefiihrt worden.

4. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Dohna Nr. ~ vom ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13b
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat Dohna hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaft § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Dohna, den

Stadt Dohna
Blrgermeister

Der Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gemal SachsGemO der Rechtsaufsichts-
behorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Stadt Dohna sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Dohna, den

Stadt Dohna
Blrgermeister

Abfalllagerung und -beseitigung

Der Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Dohna Nr. vom
ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Il Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
Nr. FESTSETZUNG Erméachtigung und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB 6. AuBRere Gestaltung von Gebiuden § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6.1.  Putzfassaden in Schwarz ohne Farbbeimischungen, in Mischungen
von Blau und Rot (Lila) und in Leuchtfarben (Neonfarben) sind un-
1.1. Anlagen zur Nutztierhaltung sind im Bereich M| unzul&ssig. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig (Lila) ( )
und § 14 Abs. 1 BauNVO '
2. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen § 89 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO
stiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
2.1.  Inder nichtliberbaubaren Grundstticksflache ist maximal 1 Pkw-Gara- ~ § 23 Abs. 5 BauNVO 7.1. Werden Boschungen vorgesehen, drfen sie eine Neigung von 1:3
gen pro Wohngrundstiick im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit jeweils nicht uberschreiten. Sie sind gegen Bodenerosion durch eine Be-
maximal 35 m? Grundflache zulssig. griinung zu schitzen, die auf Dauer zu erhalten ist. Der Béschungs-
full muss mind. 2,0 m vom Nachbargrundstick entfernt sein.
2.2. Im Mischgebiet kénnen zusatzlich folgende baulichen Anlagen in der  § 23 Abs. 5 BauNVO
nichtiberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen werden: . L .
8. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO
- unterirdische bauliche Anlagen der Regenwasserriickhaltung
und flr Heizmedien 8.1.  Einfriedungen sind nur als Hecken, als Holz- oder Metallzdune oder
- Gartenteiche / nicht Giberdachte Schwimmbecken als Strauchpflanzung zulassig, wobei die Hohe dieser Einfriedun-
. gen 1,5 m nicht Gberschreiten darf.
2.3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaude- § 23 Abs. 3 BauNVO
teile ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig, sofern die Summe ihrer
Breiten nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenlange betragt,
mindestens 2,0 m von der Nachbarschaftsgrenze entfernt bleibt und
die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstlick eingehalten werden. . Hinweise
3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 1. Archiologische Bodenfunde
. C . . . Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in einem archaologischen Relevanzgebiet ist mit
3.1. Im Mischgebiet sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig. archaologischen Funden zu rechnen.
Fir alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 14 Sachsi-
4. Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 3Z?§jnlgggksr::i\jlschutzgesetz (SachsDSchG) einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden
Das Landesamt fiir Archaologie ist mindestens drei Wochen vor dem exakten Baubeginn (Er-
4.1.  Die Fuhrung von Versorgungsanlagen der technischen Infrastruktur ist schlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die Baubeginns-
nur in unterirdischer Bauweise zulassig. anzeige muss die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter be-
nennen.
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 2. Altlasten, auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen
und sonstigen Bepflanzungen Sollten bei BaumafRnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz,
5.1.  Im Mischgebiet sind je Baugrundstiick 2 ortstypische Obstbiume zu Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset- Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigungen, ist die zustandige untere Abfall- und Boden-
zen. schutzbehoérde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
5.2. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 3 Bod fschlii
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A1 sind mindestens 10 nied- : odenautschlusse
rige bis mittelhohe Straucher und mindestens 8 Gro3straucher gemaf Geplante Erdaufschliisse und gréfere Baugruben sind dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Artenliste Punkt 5.3. zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- Landwirtschaft und Geologie (LfULG) rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlief3-
gang gleichwertig zu ersetzen. lich der Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind gemal} §§ 4, 5 Lagerstattenge-
setz der Abteilung Geologie des LfULG zu Ubergeben. Fir die Erfassung und Ubermittlung der
5.3.  Empfohlene Artenlisten Bohranzeigen nach Lagerstattengesetz steht eine Internetanwendung zur elektronischen Bohran-
) . . zeige unter ELBA.Sax bzw. www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfligung.
Geeignete GroRstrducher und Gehdlze
- Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Corylus avellana - Haselnuss
- Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiRdorn
- Prunus avium - Vogelkirsche
- Prunus spinosa - Schlehe
- Rosa canina - Hundsrose
- Sorbus aucuparia — Eberesche

Abfalle dirfen zum Zwecke der Beseitigung nur in den dafiir zugelassenen Anlagen oder Einrich-
tungen behandelt, gelagert oder abgelagert werden.

Erzeuger oder Besitzer von hauslichen Abfallen sind verpflichtet, diese den zur Entsorgung ver-
pflichteten 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragern zu tberlassen (§§ 17, 28 KrWG).

GemalR § 7 Absatz 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese zu verwer-
ten. Erzeuger und Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 Abs. 1 KtWG
verpflichtet, diese zu beseitigen, so dass gemafl § 15 Abs. 2 KrWwWG das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird.

Immissionsschutz

In Bezug auf den Schallschutz bei AuRenbauteilen wird auf die VDI — Richtlinie 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” und die DIN — Norm 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® verwiesen.

Munitionsgefahrdung

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelgefahrdeter Bereich bekannt. Grundsatzlich sind Muniti-
ons- und Bombenfunde bei Erdarbeiten jedoch nicht auszuschlielen. Wenn Sondierungsarbeiten
durchgefiihrt werden sollen, sollte rechtzeitig vor Baubeginn eine im Freistaat Sachsen zugelas-
sene Raumfirma damit beauftragt werden.

Einsichtnahmemaoglichkeit von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.8. kdnnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger
Sachlage in der Stadtverwaltung der Stadt Dohna.

Dohna, den
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Séachsische Bauordnung (SachsBO)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Sachsische Gemeindeordnung (SéachsGemO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Stadt Dohna
Ortsteil Meusegast

Bebauungsplan ,,Meusegast II*
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Architekturburo Dr. Walther + Walther
Freie Architekten und Stadtplaner der
Architektenkammer Thiiringen

99089 Erfurt / Storchmiihlenweg 13

Telefon 0361/2111310

Fax 0361 / 2606586

E-mail kontakt@dr-walther-walther.de
Homepage www.dr-walther-walther.de

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Lutz Walther,

Dipl.-Ing. (FH) Tino Albrecht




