
Baustraße Recycling

PB

SD

SD

PB

W
ee

se
ns

te
in

er
 S

tra
ße

B

TrafoPB

PB

PB+GP

PB+GP

Gebüschfläche

Gebüschfläche

Gebüschfläche

Auffüllung

Auffüllung

Fundament Reste

Laubwald

Laubwald

Laubwald

Laubwald

SD

SD

SD

SD

KP

Entwässerungsrinne

Auffüllung

Auffüllung

SD

Zufahrt

Tor

Wander-
wegweiser

Am
 W

in
ze

rb
er

g

W
es

en
st

ei
ne

rS
tra

ße

BB

BB
Zu

fa
hr

t

Müglitz

Brücke

146.35

146.42 146.34

146.17

146.26
146.18

146.36

146.19 146.04
146.09

146.02

147,55

147,65

147,83

147,79

148,06

147,73

147,80

147,90

147,72

147,58

147,51

147,47

148,02

147,96

147,84

147,87

148,21

148,12

148,14

148,16

148,15

148,05

147,63

146,49

147,43

147,54

146,67

146,31

146,43

145,89

146,27

146,16

146,14

146,01

146,10

146,38

146,38
146,39

146,41

147,03

147,08
147,19

147,15

147,47

147,37

147,69

147,71

147,52

147,58

147,89

147,92

147,30

147,56

147,79
147,47

147,82

147,68

147,81

147,54

147,48

147,64

147,45

147,60

147,60

147,73

147,75

145,91

145,90

147,64

145,78 146,29

147,79

146,81 146,38

147,28

145,96

147,47
146,12

147,36
146,19

147,51

147,48

147,36
146,33

147,29
146,29

147,42
147,13

146,60

147,84

147,85

147,91

148,32

147,75

148,17

147,83

147,65

147,62

145,21

144,86

145,02

144,50

145,33

145,44

145,22

145,62 145,91

145,67

145,44

145,57

145,40
145,56

145,39

145,65

147,70

147,64

145,57

145,56
145,60

145,70

145,72

147,68

147,77

147,63
147,28

145,98

147,34

147,67

147,96

147,02

148,20

147,62

147,33

147,55
146,24

146,41

147,65

147,72

147,77

147,68
146,13

147,72

147,66

147,75

147,73

147,41

146,00

145,62

147,45

145,52

147,56 146,15
147,50 146,11

147,46

147,66

147,15

147,56

147,93

145,87
145,87
145,89
147,53

146,38145,95

145,86

147,74

147,79

147,81
147,85

146,12

147,76

146,21

146,08

147,85

147,78

147,24

146,19

146,61
147,59

146,38

147,83

147,87

148,63

147,67

147,78

147,87

147,44

147,46

147,40

147,56

147,74

146,39
147,79

147,83 147,97

PB

BB

BB

KP

146,98

146,58

146,65
146,67

146,75
146,68

146,66
146,80

146,71

146,57
146,59

146,48
146,48

146,58

147,79

147,68
147,65
147,68

147,76

147,43
147,43
147,42

147,55147,47
147,45
147,55

147,32

146,73

147,15
147,01
147,06

147,15
147,06
147,03
147,16

147,02

148,43

148,30
148,19
148,20 148,29

147,83147,71
147,69
147,71

148,50

148,16
148,14

148,21

148,67

148,66

147,88

Zu
fa

hr
t

Zu
fa

hr
t

147,87
147,84

147,91

147,86

147,57

147,46

147,52

147,41

147,48

147,63

147,57

147,42

147,57

147,61

144,40

146,70

146,59

146,54
147,52

146,78

147,67

147,42

146,77

147,48

147,12

144,40

147,04

147,58

147,68
147,71

147,68
147,81

147,12

146,83
147,23

147,47

147,81

147,10
146,79

147,33

150,47
150,77

147,49

146,96

146,95

147,76

147,56

146,82

146,93

146,98
147,12

147,52

147,78

147,78

147,74

147,37

147,05

147,54

147,26

147,52

147,60

147,56

147,37

147,74
147,72

147,91

147,82

147,97

147,87

146,67
157,48

153,95

145,60

145,37

141,39

145,40

144,71

144,75
144,76

144,85

145,38
145,38

145,42
145,44144,88

144,85

145,16

144,85

145,12
145,21

145,43

141,80
144,34
144,34

144,38
144,55

144,57

144,72

141,72
144,40

144,53
145,21 144,56

145,10
145,01

145,11
144,98

144,77

144,72

144,74

144,99

144,61

144,81
144,97

141,71

141,76

144,51

144,65
144,65

144,51

144,58
144,73

144,89

144,63
144,85

144,83

145,05

144,96

141,93
144,74
144,74

144,80
144,88

143,41

146,87
147,55

147,43
147,28
147,29

147,41
147,42

143,46
147,26
147,27

146,34

146,29
146,30

146,31

146,42

146,45

146,57

146,61

147,10

146,94
146,86

146,34

146,83

146,80
146,73
146,72

146,09

146,00

146,13

145,93

146,01

146,24

146,18
146,43

146,36

146,34146,03

146,24
146,04

145,92

146,31
146,38
146,30 146,27

146,15
146,16

146,20

146,16
146,14

146,14

146,06
146,07

146,18146,25
146,35
146,28

142,54

142,55

142,70
145,99
145,99

146,06
145,98

146,10

146,04

145,94

145,98

146,01

146,28

145,82

146,25

145,73

146,30

145,73145,66

145,75

145,75

145,71

145,85

145,99

145,81

145,95

146,24
146,19
146,02

145,95
145,86

145,82
145,94

145,81

145,99

145,58
145,64

145,66

145,83
145,83

145,85
145,81

145,79
145,73

145,89 145,78

145,69

146,01
145,98

146,06

145,94
145,89

145,89
145,87

145,82
145,87

148,54

148,73

145,59
145,71145,72

145,65
145,62

145,65
145,52

145,83

146,06

145,72

145,72
145,72

147,66

145,78
145,79

145,79
145,76
145,87

146,09
146,05
146,35

147,67

148,84

145,22

145,31
142,19
144,90
144,90

144,99
144,91
144,85

144,86

145,93
146,04

146,44
146,45

146,39
146,33
146,49
148,08

146,07
146,67

146,99
146,39

141,97
145,30

145,68

145,30

145,29

145,35

145,44

145,50

145,60
145,55
145,49

145,52

145,61
145,65

142,17 142,37145,68 145,81
145,81

145,80
145,70

147,25

145,57

145,57

145,60
145,53

147,35

146,12
142,50

142,45
146,03

146,12

146,03

145,76

145,76

145,79
145,90
147,94

148,02

147,95

145,93

145,84

145,94

146,29

146,04

146,22
145,99

146,01

147,85

145,97

146,00

147,43
147,43

147,42
147,51

147,07

148,93
147,32
147,33

148,46
148,53

148,68
148,53
148,48

149,76
149,78
150,09

148,18
150,35

147,36

149,77
149,82

147,53
148,09

147,65

148,30

148,30

148,98

149,08

149,40

148,75

148,99
148,42

148,00

148,19

148,14

148,07

148,72

151,28

150,88
150,88

150,92
150,94

151,87
151,87

151,81
151,88

152,03

153,10

146,04
146,06

145,86

145,93

145,85
145,84

146,14
146,21
146,13 146,04

145,97
145,97

146,02
145,91
145,91

145,99
145,99

146,09

146,01
146,10

146,13
146,21
146,17

Auslauf
S:145,30

Ka
na

l

Müglitz

H
sN

r.1

HsNr.2

HsN
r.12

HsNr.7

HsNr.9

HsNr.7

HsNr.2a

oF

K8
77

3
K8

77
3

oF

oF

oF

oF

oF oF

oF

oF

oF

oF

oF

oFoF

oFoF
oF

oF
oF

oF

oF

oF

oF

Halde

4

13

4

14

16

7

1

14

18
6

12

6

10
8

16

12

22 20

15

8

14

1

3

24

1a

5

12

2
3

Ploschwitzer Höhe

Am
 W

in
ze

rb
er

g

Ploschwitzer Höhe

W
ee

se
ns

te
in

er
 S

tra
ße

Dipp
old

isw
ald

er
 S

tra
ße

Altenberger Straße

Antonstraße

Weesensteiner Straße

166
5

75

872/n

80

869
4

74

81

71

126

111

857
2

134

869
5

872/l

76

871

117

816/b

121

850
1

860
1

853

861

854/a

872/q

114

119

125/a

72

872/i

138

862

116

136

124
1

67
2

872/m

73
1

838
3

866

863/b

950
3 872/g

73
2

855

123

836/a

854

125

131

864/a

112
2

860
2

872
2

122

130

113

859

838
4

822

132

872/o

850
2

6

144

144/a

82

115

838
2

8

112
3

850/a

70

872/u

135

5

863/a

872/r

857
3

816
2

872/s

120

872/k

137

858

133

1

864

860
3

Ü

Ü

Sa
ni

er
un

gs
zo

ne

A1

A1

Sanierungszone
Sa

ni
er

un
gs

zo
ne

A2

eh
em

al
ig

er
 V

er
la

uf
 B

od
litz

ka
na

l (
La

ge
 u

ng
en

au
)

5,00

5,00

3,5
0

6,
50

7,
00

7,
00

7,
00

86
,0

0

4,95

10,00

4,
50

4,55

30,00

G1, 
G2, 

G3

G2

G2, 
G3

Bo
dl

itz
ka

na
l (

ve
rro

hr
t)

7,1
10,0

G2, G3 3,50

4,50

0,8

FH 15,0

GE 

a

0,8

FH 15,0

GE  

a

STADT DOHNA

Bebauungsplan Gewerbegebiet
'Weesensteiner Straße', 1. Änderung

Rechtsplan
Entwurf - 14.07.2023

HAMANN+KRAH PartG mbB   stadtplanung   architektur

Prießnitzstr. 7  01099 Dresden   Fon 0351 3179341   Fax 0351 3179343
e-mail   mail@hamann-krah.de             internet   www.hamann-krah.de

N
O

R
D

EN

502010

M 1 : 1.000 i.O.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.12.2020

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des rechtskräftigen
Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Weesensteiner Straße'
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
PLANZEICHENERKLÄRUNG

Bemaßung in Meter, z. B. 10,00 m

Flurstücksnummer

vorhandene Flurstücksgrenzen

vorhandene Gebäude

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

2. Sonstige erläuternde Planzeichen

10,00

vorhandene Böschung

Erläuterung der Nutzungsschablone:

vorhandene Mauer

857
2

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der 1. Änderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

0,8

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflächenzahl, z. B. 0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

FH 15,0 Firsthöhe als Höchstmaß über der Bezugshöhe, z. B. 15,00 m

3. Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Überbaubare Grundstücksflächen (§ 23 BauNVO):

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflächen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrt

Flächen für Aufschüttungen

6. Flächen für Aufschüttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, z. B. A 1A1

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Maßnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatschG)

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
      (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrenzung der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden
Flächen

II. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet sind, mit SALKA-Nr.
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Gewässerrandstreifen (mit Bemaßung in Meter)

Art der baulichen Nutzung

Bauweise Firsthöhe

Grundflächenzahl

bestehende Grundwassermessstelle

festgesetztes Überschwemmungsgebiet der Müglitz (HQ 100)

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

2. Überschwemmungsgebiete (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SächsWG)

3. Gewässerrandstreifen (§ 38 WHG, § 24 SächsWG)

87210010

1. Waldabstand (§ 25 SächsWG)

Waldabstand (mit Bemaßung in Meter)
Grünfläche, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Kryonitkanal

NaF-Kanal

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-fahren

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulässig, deren Geräusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach Nr. 3.7 der DIN 45691
(Ausgabe 12/2006) weder tags (6 – 22 Uhr) noch nachts (22 – 6 Uhr) überschreiten:

Fläche Emissionskontingent (flächenbezogener Schallleistungspegel) Lek in db(A)

tags nachts
GE 69 50

Tab. 1: Fläche mit Emissionskontingenten

Für den Nachweis der Einhaltung dieser Forderungswerte ist jeder Gewerbetreibende im Rahmen
des baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens einzeln
verantwortlich.
Bei einer Teilung der Gewerbefläche muss von jedem Gewerbetreibenden sichergestellt werden,
dass die Immissionsrichtwerte für den Beurteilungspegel für ein Gewerbegebiet entsprechend TA
Lärm von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) auf benachbarten Flächen nicht überschritten
werden.

1.2. Ausschluss allgemein zulässiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet zulässigen Tankstellen und Anlagen für sportliche
Zwecke sind nicht zulässig.

1.3. Ausschluss ausnahmsweise zulässiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen
- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnügungsstätten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Einschränkung der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Unterkellerungen sind nicht zulässig.

2.2. Bezugspunkte für Höhenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Im Plangebiet ist für die Bestimmung der Höhe baulicher Anlagen die Bezugshöhe als absolute
Höhe mit 146,45 m ü. NHN (im DHHN2016) festgesetzt.
Für die Bestimmung der festgesetzten Gebäudehöhe (GH) gilt die Höhe der aufgehenden
Außenwand vom Bezugspunkt bis zum obersten Abschluss des Daches; bei Flachdächern bis zur
Oberkante der Attika.

2.3. Höhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfußbodens wird auf maximal 1,50 m über dem
Höhenbezugspunkt festgesetzt.

2.4. Grundflächenzahl (§ 19 Abs. 1 und Abs. 4 S. 3 BauNVO)
Es werden folgende Grundflächenzahlen (GRZ) festgesetzt:
GE 0,8
Diese darf wie folgt überschritten werden:
durch bauliche Anlagen, Wege und Zufahrten bis GRZ 1,0

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert:
Es gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO; abweichend davon darf die Länge
und Breite der Gebäude 50 m überschreiten.

4. Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Fläche für Stellplätze sind Flächenbefestigungen nur in unversiegelter
Bauweise (z. B. als Schotter / Schotterrasen o. ä.) zulässig.

5. Flächen für Aufschüttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Fläche für Aufschüttung sind Auffüllungen bis zu einer Höhenlage von
147,95 m ü. NHN zulässig.

6. Flächen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flächen sind von Überbauung und tiefwurzelnden
Gehölzen freizuhalten.

7. Flächen für Wald - Ersatzaufforstung Niederwald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Maßnahmenfläche M1
Innerhalb der festgesetzten Maßnahmenfläche M1 ist als Ausgleich zum zulässigen Eingriff in
Natur und Landschaft eine Ersatzaufforstung durchzuführen. Es ist eine Bewaldung durch
Naturverjüngung mit Birke, Aspe, Salweide und Eberesche vorzusehen. Als Entwicklungsziel ist ein
Laubwald mit ausschließlich standortheimischen und -gerechten Laubgehölzen anzustreben.
In die Erstaufforstungsfläche sind Waldnebenflächen integriert:
der Anhydrithaldenkörper,
der Zufahrtsweg der Landestalsperrenverwaltung entlang der Müglitz,
die Ersatzfläche für Zauneidechsen.

Innerhalb der restlichen festgesetzten Flächen müssen Bäume und Sträucher gesichert und die
übrigen Bereiche aufgeforstet werden, um die Fläche mit einem Deckungsgrad an Gehölzen von
100% Flächenanteil zu begrünen. In die Fläche integrierte Waldnebenflächen sind von einem
Deckungsgrad an Bepflanzung von 100 % ausgenommen.
Die Gehölzflächen sind auf Dauer zu sichern.

Für das Aufforsten sind einheimische Gehölze (Herkunftsnachweis: Ostdeutsches Tief- und
Hügelland, bzw. Herkünfte nach FoVG) der Pflanzliste 2 mit der jeweils angegebenen
Mindestqualität und einer Gehölzhöhe von 30 - 80 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Erstaufforstungen sind bis spätestens 31.12.2024 vorzunehmen.

Die vorhandene Ufermauer der Müglitz ist zu erhalten.

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1. Niederschlagswasser
Ein Versickern von Niederschlagswasser ist nicht zulässig. Das anfallende Niederschlagswasser
auf Gebäuden und befestigten Flächen im Bereich Gewerbeflächen ist örtlich zusammenzuführen
und über Sammler in die Müglitz abzuleiten.

8.2. Flächenbefestigung
Innerhalb des Gewerbegebietes sind nicht überbaute Flächen voll zu versiegeln, zu begrünen oder
mit Schotter/Schotterrasen (Schichtdicke von mind. 10 cm im verdichteten Zustand) abzudecken.
Unbedeckte und nicht begrünte Flächen anstehender Bodenschichten sind unzulässig.

9. Artenschutzmaßnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
9.1. Kompensationsmaßnahme - Sicherung des Erhaltungszustandes der Zauneidechse

Maßnahmenfläche A1
Das innerhalb der festgesetzten Maßnahmenfläche A1 entwickelte Ersatzhabitat ist dauerhaft zu
pflegen und als Offenlandfläche zu erhalten.
Aller 5 Jahre sind Pflegemaßnahmen zur Entbuschung zu ergreifen.

9.2. Kompensationsmaßnahme - Anlage von Heckenstrukturen für Fledermäuse
Maßnahmenfläche A2
Anlage einer Gehölzleitstruktur im Plangebiet für die Kleine Hufeisennase. Pflanzung eine Reihe
aus einheimischen Sträuchern mit 1,50 m Pflanzabstand, an der nördlichen Grenze des
Geltungsbereiches mit einer Mindestbreite von 2,00 m, von Ost nach West das Gebiet querend.
Durch Anordnung technischer Einrichtungen bedingte Pflanzlücken in der Hecke dürfen nicht
breiter als 15 m sein.
Für das Anpflanzen sind Gehölze/Sträucher der Pflanzliste 1 in der Mindestqualität: verpflanzte
Sträucher von 100 bis 125 cm Höhe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle
des Absterbens durch gleichartige Sträucher gemäß Pflanzliste 1 zu ersetzen. Die Sträucher dürfen
eine max. Wuchshöhe von 3 m nicht überschreiten und sind entsprechend zurückzuschneiden.
Die Pflanzarbeiten sind in Abhängigkeit zur Errichtung der Erschließungsstraße herzustellen.
Zeitgleich zum Bau der Erschließungsstraße sind die Heckenstrukturen herzustellen. Die
Pflanzmaßnahmen sind spätestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung der
angrenzenden Erschließungsstraße bzw. der Gebäude innerhalb des angrenzenden
Gewerbegebietes vorzunehmen.

9.3. Einfriedungen
Einzäunung sind nur als Maschendraht- oder Drahtgitterzäune ohne Sockel herzustellen. Unterhalb
der Zäune sind flache Erdmulden mit einer Tiefe von min. 20 cm im Abstand von min. 45 m
herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

9.4. Vermeidungsmaßnahme Beleuchtung
Außerhalb von Gebäuden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflächen und Grundstücksflächen
insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum möglichst gering ist.
Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmaß zu begrenzen.
Die Lampenstandorte sind so zu wählen, dass angrenzende Gehölzflächen nicht ausgeleuchtet
werden.

10. Anpflanzungen von Bäumen, Sträucher und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1. Heckenpflanzung
Innerhalb der festgesetzten Fläche zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte Gehölzarten der Pflanzliste 1 (verpflanzte Sträucher von min.
100 - 125 cm Höhe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch
gleichwertige Sträucher gemäß Pflanzliste 1 zu ersetzen.
Zur Herstellung einer ca. 4,5 m tiefen Hecke, sind die Gehölze mit einer Pflanzdichte von 1 Strauch
je 2 m² zu pflanzen.
Die Pflanzarbeiten müssen spätestens in der auf die Inbetriebnahme des Gewerbegebietes
folgenden Vegetationsperiode fertiggestellt sein.

10.2. Pflanzlisten
Pflanzliste 1 – Heckengehölze
Amelanchier ovalis Gewöhnliche Felsenbirne
Corylus avellana Gewöhnliche Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhütchen
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. Bodendeckende Rosen in Arten und Sorten
Stephanandra incisa Kranzspiere

Pflanzliste 2 - Erstaufforstung
Gehölz Mindestqualität
Acer platanoides Spitz-Ahorn Alter 1/0, 1/1 oder 1/2, Größe 30 - 80cm
Acer campestre Feld-Ahorn Alter 1/0 oder 1/1, Größe 30 - 80cm
Prunus avium Vogel-Kirsche Alter 1/0 oder 1/1, Größe 30 - 80cm
Populus nigra Schwarzpappel Alter 1/0 oder 1/1, Größe 30 - 80cm
Malus sylvestris Wild-Apfel Alter 1/0, 1/1 oder 1/2, Größe 30 - 80cm
Pyrus pyraster Wild-Birne Alter 1/0, 1/1, 1/2 oder Strauch, Größe 30 - 80cm
Sorbus torminalis Elsbeere Alter 1/0, 1/1, 1/2 oder Sämling oder Topfballen,
Größe 30 - 80cm

Strauch Qualität
Pruns spinosa Schehe Alter 1/0, 1/1, 1/2 oder Strauch, Größe 30 - 80cm
Rosa canina Hunds-Rose Alter 1/0, 1/1, 1/2 oder Strauch, Größe 30 - 80cm

II. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
1. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Altlastenverdachtsfläche, die im Sächsischen
Altlastenkataster (SALKA-Nr. 87210010, "Dohna-Chemie") registriert ist.
Erforderliche Sanierungsmaßnahmen sind abgeschlossen. Die Überwachung des
Sanierungserfolges durch Monitoring wird fortgeführt. Der SALKA-Eintrag zur Maßnahme ist
vorhanden.

III. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
1. Wald (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 8 und 9 SächsWaldG)

1.1. Waldabstand (§ 25 SächsWaldG)
Gemäß § 25 Abs. 3 SächsWaldG müssen bauliche Anlagen mit Feuerstätten sowie Gebäude
mindestens 30 m von Wäldern entfernt sein. Ausnahmen können gestattet werden.

1.2. Waldumwandlung
Seitens des Eigentümers Dohna Chemie GmbH wurde ein Antrag auf Waldumwandlung für
Teilflächen der Flurstücke-Nr. 125 und 857/3 gestellt. Mit Datum 14.07.2014 wurde die
Umwandlung gem. § 8 Abs. 1 SächsWG, Aktenzeichen 35-8604.10-093/14 genehmigt.
Die Erstaufforstungen sind bis zum 31.12.2024 Erstaufforstung vorzunehmen. Die
Verfügungsberechtigung der betreffenden Flurstücke ist zu sichern.

2. Überschwemmungsgebiete (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 und § 73 SächsWG, §§ 76 - 78a WHG)
Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des gemäß § 72 Abs. 2 Nr.  2 SächsWG
festgesetzten Überschwemmungsgebietes der Müglitz. Die Überschwemmungsgebiete sind von
Hochwasserereignissen mit einer statistischen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ
100) betroffen: HQ 100 entspricht einer Höhe von 146,40 m ü. NHN.
Der Verlauf der Abgrenzung des Überschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Für das festgesetzte Überschwemmungsgebiet sind die gesetzlich geregelten Verbote
des § 78 WHG und § 73 SächsWG einzuhalten.
Ausnahmegenehmigungen sind bei der zuständigen Wasserbehörde zu beantragen.

3. Gewässerrandstreifen (§ 38 WHG, § 24 SächsWG)
Der Bodlitz-Kanal als verrohrtes Gewässer mit dem zugeordneten Gewässerrandstreifen ist
nachrichtlich übernommen.
Die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich von Gewässern bedarf gemäß § 26 SächsWG
einer wasserrechtlichen Genehmigung, die bei der zuständigen Wasserbehörde zu beantragen ist.
Gemäß § 38 Abs. 1 WHG dienen Gewässerrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der
ökologischen Funktionen oberirdischer Gewässer, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeinträgen aus diffusen Quellen.
Für den Gewässerrandstreifen sind die weiteren gesetzlichen Regelungen des § 38 Abs. 4 WHG
sowie des § 24 Abs. 3 SächsWG zu beachten.

IV. Hinweise
1. Altlasten

1.1. Umgang mit belastetem Bodenaushub
Unabhängig des behördlich bestätigten Abschlusses der Altlasten-Sanierungsmaßnahmen im
Bereich des Altstandortes „Dohna-Chemie“, Weesensteiner Str. 2 in 01809 Dohna, können auf
Teilflächen Restbelastungen auftreten. Eventuell vorhandene Bodenkontaminationen sind bei der
Planung von Bau- und Pflanzmaßnahmen zu beachten, um insbesondere die Schaffung bzw. die
Erhaltung von gesunden Arbeitsverhältnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB zu
erfüllen.
Bei Baumaßnahmen innerhalb der gekennzeichneten Flächen wird darauf hingewiesen, dass i. S.
von § 52 SächsBO im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren der Bauherr und alle am
Bau Beteiligten verantwortlich dafür sind, dass die öffentlich-rechtlichen Vorschriften, hier abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen, einge-halten werden.
Wird während der Bauarbeiten kontaminierter Boden festgestellt, ist durch den jeweiligen
Grundstückseigentümer oder den Inhaber der tatsächlichen Gewalt das kontaminierte
Aushubmaterial und ggf. auch das kontaminierte Bodenareal mit Hilfe der ingenieurtechnischen
Begleitung so zu sichern, dass zusätzliche Kontaminationen verhindert werden. (§ 3 SächsBO i. V.
m. § 4 BBodSchG und § 10 Abs. 2 SächsABG).
Bei Tiefbauarbeiten ist mit speziellen Arbeitsschutzmaßnahmen zu rechnen.

1.2. Überbauung gekennzeichneter Sanierungszonen
Die Nutzbarkeit der Gewerbefläche ist gegeben, mit Ausnahme der Teilfläche im Bereich des
ehemaligen Chloroformtanklagers und der ehemaligen Gebäude D20 / D 23 (sh. Anlagen 1 –
Gefährdungsbeurteilung und Anlage 2 – Quellensanierung SZ III). Für diese Teilfläche gelten
folgende Einschränkungen bzw. Gefahrenabwehr- /Vorsorgemaßnahmen:
- Die Flächen können ohne zusätzliche Maßnahmen überbaut werden, sofern es sich nicht um
geschlossene Gebäude handelt.
- Bei geschlossenen Gebäuden, insbesondere an ständig besetzten Arbeitsplätzen sind zusätzliche
Vorkehrungen zum Schutz gesunder Arbeitsverhältnisse zu schaffen. Empfohlen wird eine
gasdichte Bauweise.

1.3. Nutzung des Grundwassers
Die Nutzung des Grundwassers ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulässig.

1.4. Unterkellerungen
In den Gewerbegebieten sind Unterkellerungen unzulässig.

1.5. Flächenbefestigung
Nicht überbaute Flächen innerhalb der Gewerbegebiete sind zur Staubbindung zu begrünen, mit
Schotter (Schichtdicke von mind. 10 cm im verdichteten Zustand) abzudecken oder voll zu
versiegeln.
Unbedeckte oder nicht begrünte Flächen anstehender Bodenschichten sind unzulässig.

1.6. Entsorgung von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von Gebäuden und befestigten Flächen im Bereich
Gewerbeflächen ist örtlich zusammenzuführen und über Sammler in die Müglitz abzuleiten.

1.7. Messtellen
Die im Plangebiet befindlichen Messstellen sind zu erhalten. Sofern diese im Bereich von
Aufschüttungs- oder Verkehrsflächen liegen, sind die Messstellen so umzubauen, dass diese
unterhalb des Fertigniveaus liegen, ausreichend geschützt und dauerhaft zugängig sind.
Messstellen im Bereich von geplanten Gebäuden sind frühzeitig in die Planung einzubeziehen. Eine
Verlegung der betreffenden Messtelle ist mit der zuständigen Wasserbehörde abzustimmen.

2. Bodenschutz
Der Einbau von Bodenmaterialien von einem anderen Herkunftsort (Massenzuführung) ist nur
zulässig, wenn diese Materialien auf mögliche Schadstoffbelastungen untersucht und als
verwertungs- bzw. einbaufähig bewertet wurden. Dabei ist zu beachten, dass bei einer Verwertung
i. S. eines Baustoffs (z. B. Flächenbefestigung) eine Einzelfallbetrachtung nach den Maßgaben des
Bodenschutzrechts notwendig ist. Dabei sind die Anforderungen der Technischen Regeln der
LAGA (2003, 2004) zu berücksichtigen. Bei einer Verwertung zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht i. S. von § 12 BBodSchV (Bereich Grünflächen) sind die
Vorsorgewerte gem. Anhang 2, Pkt. 4 der gleichen Verordnung bzw. die Z0-Werte der LAGA (TR
Boden, 2004) im Rahmen der Verwertung in einer bo-denähnlichen Anwendung einzuhalten.

3. Archäologie
Mindestens 3 Wochen vor Beginn der Erschließungs- und Bauarbeiten ist das Landesamt für
Archäologie über das von Bautätigkeit betroffene Areal zu informieren. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Vorhaben in großer Nähe zu einem archäologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der
Erdarbeiten können sich archäologische Untersuchungen ergeben. Bauverzögerungen sind
dadurch nicht auszuschließen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschränkter Zugang zu den Baustellen und jede mögliche Unterstützung zu gewähren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausführenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter benennen. Bei Bodenfunden besteht eine unverzügliche Meldepflicht der Ausführenden
an das Landesamt für Archäologie gemäß § 20 SächsDSchG.

4. Artenschutz
Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungsverfahren
und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach
§§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden.

4.1. Ökologische Baubegleitung
Die Flächen des Plangebietes sind unmittelbar vor Baubeginn von einem Sachverständigen auf
aktuelle Vorkommen geschützter Arten, insbesondere Vögel und Fledermäuse, zu überprüfen. Im
Falle artenschutzrechtlich relevanter Befunde sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehörde artenschutzrechtliche Maßnahmen zu ergreifen, die eine Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände sicherstellen.

4.2. Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung hat nach Möglichkeit außerhalb der Brutzeit von Anfang März bis Ende Juli
zu erfolgen.
Ausnahmegenehmigungen sind bei der zuständigen Naturschutzbehörde zu beantragen.

5. Geologie / Baugrund
Außerhalb der Halden sind Auffüllungen vorhanden, die heterogen und zwischen 1 und 4 m
mächtig sind. Es wird auf die gesetzlichen Melde- und Mitteilungspflichten hingewiesen.

6. Radonschutz
Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert für die über das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitätskonzentration in der Luft von 300 Bq/m³ für Aufenthaltsräume und
Arbeitsplätze in Innenräumen festgeschrieben.
Wer ein Gebäude mit Aufenthaltsräumen oder Arbeitsplätzen errichtet, hat geeignete Maßnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfüllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Maßnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
Wer im Rahmen baulicher Veränderung eines Gebäudes mit Aufenthaltsräumen oder
Arbeitsplätzen Maßnahmen durchführt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
führen, soll die Durchführung von Maßnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese Maßnahmen erforderlich und zumutbar sind.

7. Kampfmittelbelastung
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist ein Antrag zur Kampfmittelsuche bei der Polizei Sachsen,
Referat Kampfmittelbeseitigungsdienst, Neuländer Straße 60, 01129 Dresden, Telefon
0351-8501-0 zu stellen.

8. Löschwasser
Das Löschwasser von 96 m³/h kann über Hydranten im Umkreis sichergestellt werden. Bei
Mehrbedarf (über 96 m³/h) sind die Voraussetzungen für die Bereitstellung des Mehrbedarfes durch
den jeweiligen Bauherren zu schaffen.

9. Hochwasserangepasste Bauweise
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Vorranggebiet Hochwasser mit der Funktion „Abfluss“.
Die Grenze des rechtswirksamen Überschwemmungsgebietes der Müglitz "HQ100" wurde
nachrichtlich übernommen. Bei einem Ereignis größer HQ 100 kann ein Überfluten von Teilen der
neu angelegten Flächen im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, die
Bauweise baulicher Anlagen darauf abzustimmen.
Die Prüfung der Einhaltung gesetzlicher Vorgaben bleibt den bauordnungsrechtlichen Verfahren
unter Berücksichtigung der erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren nach § 74 Abs. 1 SächsWG
vorbehalten.
Weitere Hinweise zu baulichen Schutz- und Vorsorgemaßnahmen in hochwassergefährdeten
Gebieten gibt die Hochwasserfibel des Bundesministeriums für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(BMVBS). Auf entsprechende Handlungsempfehlungen der Versicherer wird hingewiesen.

10. Hinweis zu DIN-Normen
Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes benannten DIN-Normen und
DIN-Vorschriften können bei der Stadtverwaltung Dohna, Abteilung Hauptamt – Bauamt,
Am Markt 10/11, 01809 Dohna eingesehen werden.

Geltende Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
Vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt I, Seite
3634), zuletzt geändert am 8. August 2020
(Bundesgesetzblatt I, Seite 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-
blatt I, Seite 58), zuletzt geändert am
4. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt I, Seite 1057, 1063)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, Seite
2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (Bundesgesetzblatt I, S.
306) geändert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, Seite
2585), zuletzt geändert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 1408)

Sächsisches Naturschutzgesetz
(SächsNatSchG)
Vom 6. Juni 2013 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 451), das zuletzt durch das
Gesetz vom 9. Februar 2021 (Sächsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, S. 243) geändert worden ist

Sächsische Bauordnung (SächsBO)
Vom 11. Mai 2016 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt geändert am
11. Dezember 2018 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 706, 711)

Sächsisches Denkmalschutzgesetz
(SächsDSchG)
Vom 3. März 1993 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt geändert am
2. August 2019 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 644)

Sächsisches Wassergesetz (SächsWG)
Vom 12. Juli 2013 (Sächsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt geändert
am 8. Juli 2016 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 287)

Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen
(SächsGemO)
Vom 9. März 2018 (Sächsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt geändert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020
(Sächsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
S. 722)
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ehemaliger Verlauf der Bodlitz

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung Wanderweg

Ü

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestimmung

Begünstigte:

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landestalsperrenverwaltung Sachsen
(LTV),

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Dohna (Einsatz- und Rettungskräfte)
sowie der Versorger und Eigentümer (Flst.-Nr. 125, 112/3 und 857/3)

- Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

bei schmalen Flächen

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet sind; Sanierungszone
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Sanierungszone

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9
Abs. 1a BauGB)
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