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Grundlagen der Bearbeitung

Offentlich- rechtliche Verfahren

[1] Stadt Dohna; 3. Entwurf der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

[2] Stadtratsbeschluss zur Annahme des FNP vom 14.09,2022; Beschluss: 0314/37/2022

Rechtsgrundlagen

[3] Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634) in der derzeit geltenden Fassung

[4] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden
Fassung

[5] Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6) in der derzeit geltenden Fassung

[6] Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz — SachsLPIG) i.d.F. vom 14. Dezember 2001

[7] Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) in der
derzeit geltenden Fassung

[8] Sachsischen Gemeindeordnung (SdchsGemQO) vom 09. Méarz 2018

[9] Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29.07.09 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542) in der derzeit geltenden
Fassung

[10] Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S.
349) geandert worden ist

[11] Bundes - Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit geltenden Fassung

[12] Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) Artikel 1 des Gesetzes vom

[13] 17.03.1998 (BGBI, I S, 502), in Kraft getreten am 01.03.1999 in der derzeit geltenden
Fassung

[14] Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI.
| S. 1554) in der derzeit geltenden Fassung

[15] Séachsisches Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) (Hrsg.):
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen, 2003, Fassung 2009

[16] Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie (LfULG) (Hrsg.): Biotoptypenliste
Sachsen. Redaktionsschluss: 01.05.1994

[17] Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie (LfULG) (Hrsg.): Biotoptypenliste
fur Sachsen. Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege 2004, Autoren: Buder,
W.; Uhlemann, S. unter Mitarbeit von Krdber, A., 2. Auflage, Redaktionsschluss:
November 2003

[18] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG)
(Hrsg.): Biotoptypen, Rote Liste Sachsens. Autoren: Buder, W.; Uhlemann, S. 3.
Auflage, Redaktionsschluss: 01.09.2010
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Abktlrzungen

AW Ausgangswert
BauGB Baugesetzbuch
B-Plan Bebauungsplan
bzw. beziehungsweise
ca. circa

DIN 18005 durch das Deutsche Institut fir Normung festgelegte Norm 18005

EU Europaische Union

FFH Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

FM Funktionsminderungsfaktor

FNP Flachennutzungsplan

GWK Grundwasserkorper

iDA interdisziplindre Daten und Auswertungen
inkl. inklusive

i.V. in Verbindung

Kap. Kapitel

KiTa Kindertageseinrichtung

K8768 KreisstralRe K8768

LfULG Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Nr. Nummer

NSG Naturschutzgebiet

RL Richtlinie

SMUL Sachsisches Staatsministerium flr Energie, Klimaschutz, Umwelt und
Landwirtschaft

SP Spalte

SPA Europaische Vogelschutzgebiet

u.a. unter anderem

v.a. vor allem

WE Werteinheit

WRRL Wasserrahmenrichtlinie
z.B. zum Beispiel
Z Zeile
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Planungsanlass fur den Bebauungsplan Surf3en Gorknitzer Stral3e ist die Erschlieung von 7
Grundstucken  auf  Grundlage des aktuell in  Genehmigung  befindlichen
Flachennutzungsplanes (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal [1].

Das ubergeordnete Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich aus dem in [1]
definierten Leitbild:

,Die  Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal verfolgt das zentrale Ziel, unter
Berlcksichtigung der zu erwartenden wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und 6kologischen
Rahmenbedingungen solide wirtschaftliche Grundlagen zu schaffen, um als Arbeits-,
Wohn- und Freizeit-Standort lokal, regional und Uberregional an Bedeutung zu gewinnen.*

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Schaffung neuer Bauflachen im Au3enbereich mit
folgendem Ziel gem. [1]:

LHier wird priméar auf die Arrondierung der Siedlungskoérper fokussiert. Aufgrund des prognosti-
zierten Bauflachenbedarfs ist dariiber hinaus die Darstellung von Erweiterungsflachen im
AulRenbereich notwendig. Der Bedarf entsteht dabei vorrangig durch die Innenentwicklung
(prognostizierte Zunahme des Wohnflachenbedarfs pro Kopf sowie Anfragen ansassiger
Unternehmen nach gewerblichen Erweiterungsflachen) und nachrangig durch den Zuwachs
der Bevolkerung, welcher auf einer gesteigerten Geburtenrate und Zuwanderungen basiert.”

1.2 Lage und GroRRe des Gesltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache von ca.
9000 m? des Flurstlickes 172 in der Gemarkung SurRen mit einer Gesamtflaiche von ca.
1,3 ha. Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage SurRen. Weitere
Angaben sind im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan (B-Plan) enthalten.

1.3 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
Bauleitplans

Verwendete Fachgesetze und Fachplane

1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden
ist

2. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),

die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geédndert
worden ist

3. Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S.
705) geandert worden ist

4. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist
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5. Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI.
S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022
(SachsGVBI. S. 486) geandert worden ist

6. Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S.
229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

8. Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden ist

9. Strahlenschutzverordnung (StriISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036;
2021 | S. 5261), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 10. Januar 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 8) geandert worden ist

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden
ist

11. RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flir Malinahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12.2000, S. 1)

12. Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das
zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist

13. Flachennutzungsplan - Stadt Dohna: 3. Entwurf der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Dohna-Muglitztal

Folgende Ziele der 0.g. Fachgesetze und Fachplanungen wurden in der Aufstellung
des Bebauungsplanes bertcksichtigt:

Schutzgebiete / besonders geschiitzte Biotope: Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Verénderung der Schutzgebiete oder ihrer Bestandteile oder zu einer
nachhaltigen Stérung filhren kénnen, sind verboten:

e im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete gem. BNatSchG / SachsNatSchG

¢ das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Spargriinde bei Dohna“ befindet sich Luftlinie
ca. 220 m suddostlich des Plangebietes — aufgrund der angegebenen Entfernung zum
Plangebiet wird nicht von einer Beeintrachtigung ausgegangen

Erhalt und dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

e keine Uberplanung geschiitzter Biotope

Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer
Lebensstatten

e keine Uberplanung geschiitzter Biotope

e Begrenzung der Versieglung durch Festsetzung der GroRRe des Baugebietes und der
Grundflachenzahl

Seite 7 von 37
P 22/201
643274 _Umweltbericht_2024-02-23

GIP Grundwasser-Ingenieurbau-

“Ng#~ Planung GmbH

GIP



Bebauungsplan Sirf3en |
Umweltbericht
GIP- Bericht vom 23.02.2024

o Verpflichtende Anlegung eines Grinstreifens mit Pflanzliste

e Verbot von Schottergarten
Sparsame Nutzung von Naturgltern, welche sich nicht erneuern

e Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
Schutz von Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung

e Erhaltung der bisher bestehenden Kaltluftschneil3e zwischen den Ortslagen Sirf3en
und Gorknitz im Bereich des Sportplatzes (Freiflache). Das Plangebiet ordnet sich so
in die bereits bestehende Bebauung entlang der Kreisstral3e K8768 ein, dass damit die
Kaltluftentstehung nicht negativ beeinflusst wird.

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen, Sicherung der nachhaltigen Funktionen des Bodens /
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte /
Lenkung der unvermeidbaren Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen
vorbelastete Béden mit geringer Bedeutung fir die landwirtschaftliche Produktion

o Entwicklung der dorflichen Struktur entlang der Kreisstrafle K8768

o Die festgelegte offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern orientiert sich sowohl
an der umliegenden Bebauung, inshesondere entlang der Kreisstral3e, als auch an den
Anforderungen, die sich aus der Art der baulichen Nutzung ergeben

e Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung

¢ im Plangebiet sind keine Boden- oder Baudenkmale vorhanden

e keine Zerstorung der historisch gewachsenen Kulturlandschaft

e Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
Berticksichtigung einer natur- und landschaftsvertraglichen Land- und Forstwirtschaft

e keine Uberplanung forstwirtschaftlich genutzter Flachen

e Umbau einer Obstplantage in Gartenland und z.T. Einzel- und Reihenhaussiedlung
Erhalt der zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente

¢ Nichtrelevant, da die Flachen bisher als intensiv bewirtschaftete Obstplantage genutzt
wurde und nicht als kleinflachige Einzelparzelle zur Vernetzung von Biotopen
beigetragen hat

Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen / Schutz
und Vorsorge gegen Gefahren:

e Festlegung von Orientierungswerten fir Larmschutz

e Von den geplanten Nutzungen werden keine das Wohnen stdérenden Immissionen
bedingt durch Larm, Geruch, Erschitterungen und Luftverunreinigungen erwartet.

Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Wirkungen ionisierender Strahlung
e Nicht relevant

Bei der Errichtung baulicher Anlagen (hier Nebengebaude / Betriebsstatten) sind die
Empfehlungen des LFULG zum Radonschutz zu bertcksichtigen:
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Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdaumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbliro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafl3inahmen
abklaren zu lassen.

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem Radonkonzentrationen in der Bodenluft von wahrscheinlich kaum bis erhoht
erwartet werden

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und der direkt von den
Gewassern abhangenden Landdkosysteme / Gewdahrleistung schadloser Abflussverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von Bdden, die durch eine sehr geringe
hydraulische Durchlassigkeit und damit durch eine geringe Versickerungsfahigkeit
gekennzeichnet sind.

Gewahrleistung der schadfreien Ableitung des Niederschlagswassers durch
Anbindung an die bestehende Regenwasserableitung inkl.
Regenwasserriickhaltebecken mit Drosselabfluss

Festlegung maximalen eines Drosselabflusses auf 5 I/s
Begrenzung der Neuversiegelung durch Vorgabe der Gundflachenzahl

Anteil der Versiegelung ist durch das grof3ziigige Gartenland und die Vorgabe der
Gundflachenzahl minimiert. Die Gundflachenzahl (0,6) entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung (BAUNVO).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Grundsatzliches

Als Grundlage fur die Prognose der Auswirkungen ist eine Bestandsanalyse der Umwelt und
ihrer Bestandteile im Einwirkbereich des Bebauungsplans durchzufiihren. Die Darstellung des
derzeitigen Umweltzustandes erfolgte nach den einzelnen Schutzgttern.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundséatzlich zwischen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden:

Baubedingte Auswirkungen:

o Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag

e Beseitigung von Vegetationsbestanden

e Gefahrdungen durch Maschinenbestriebsstoffe

e Stdrungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb

Anlagebedingte Auswirkungen:

¢ Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

¢ Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

e Beeitrachtigung der Erholungsfunktion

e Anderung des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebaude- und Belagsflachen

Betriebsbedingte Auswirkungen:

e Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/ Abfahrtsverkehr

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundsatze und
Ziele der Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates
Sachsen sowie die in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw.
Orientierungswerte im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen. Bezogen auf die ein-
zelnen Schutzgiter sind gem. Tabelle 1 und Tabelle 2 folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und | Beriicksichtigung bei der
Regelwerken Aufstellung des B-Plans

Schutzgut Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Die Art der baulichen
Nutzung wird mit Verweis
auf den Flachennutz-
ungsplan [1] im
gesamten Geltungs-
bereich des B-Planes
sowie in der gesamten
Ortlage SurRRen als
Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaf 8
50 BImSchG die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen  einander so  zuzuordnen, dass  schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene  Auswirkungen auf die
ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsichtlich
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und
Regelwerken

Berlicksichtigung bei der
Aufstellung des B-Plans

Schallimmission sind in folgenden Normen bzw. Verordnungen
verankert:

DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fir stadte-
bauliche Planungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

NATURA 2000-Gebiete gem. FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

- Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustands der Lebensraumtypen des Anhangs | der
RL bzw. der Arten des Anhangs Il der RL

- Erhaltung séamtlicher wildlebender heimischer Vogelarten

- Abschéatzung der Natura-
2000-Betroffenheit im
Rahmen der
Umweltpriifung

BauGB

- Berlcksichtigung von  Vermeidung und  Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen, stellen im
naturschutzrechtlichen  Sinne  Eingriffe  dar, die durch
Kompensationsmafinahmen auszugleichen sind (8§ 15 BNatSchG).
Der Verursacher eines auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nachhaltig wirkenden Eingriffes verpflichtet,

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Zu unterlassen sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder Zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

- Die Lage des B-Plan-
gebietes befindet sich
nicht im planungs-
rechtlichen Innenbereich
der Ortschadt Surf3en.
Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung findet in Kap.
2.3.2 Beachtung.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

besonders geschiitzte Biotope gem. 8§ 30 BNatSchG / § 21
SachsNatSchG

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung oder
Veranderung der Schutzgebiete oder ihrer Bestandteile oder zu
einer nachhaltigen Stérung fuhren kdnnen, sind verboten.

- Abschatzung der
schutzgebietsrechtlichen
Betroffenheit im Rahmen
der Umweltprifung

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der

- Abschéatzung der
artenschutzrechtlichen
Betroffenheit im Rahmen
der Umweltpriifung und
Festsetzung von

GIP Grundwasser-Ingenieurbau-
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und
Regelwerken

Berlicksichtigung bei der
Aufstellung des B-Plans

Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Verletzungs- und Totungsverbot) und wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Es ist
aulerdem  verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
wildlebender Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstbren  (Beschadigungs- und  Zerstdrungsverbot  flr
Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

konfliktvermeidenden
Mafinahmen und vor-
gezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen im B-Plan
(die Erstellung eines
seperater Artenschutzfach-
beitrags ist gem. der
artenschutzrechtlichen
Prufung im Rahmen dieses
Umweltberichtes nicht
notwendig)

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der
Stadt Dohna (Baumschutzsatzung)

Die Geholzschutzsatzung regelt den Schutz von wertvollen
Gehdlzen innerhalb des Stadtgebietes unabhangig davon, ob es
sich um gepflanzte oder natirlich gewachsene Baume oder
Straucher handelt.

Das Plangebiet befindet
sich im stadtischen
AufR3enbereich, wertvolle
Geholze sind auf dem
Planungsgsgebiet nicht
anzutreffen

Schutzguter Boden, Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel ist die Sicherung / Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen, die Sanierung von Altlastenstandorten und die
Vermeidung von Beeintrachtigungen der naturlichen
Bodenfunktionen / der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8
1 a Abs. 2 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist der Erhalt der Bdden, so dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfillen kénnen, die Entsieglung / Renaturierung
nicht mehr genutzter versiegelter Flachen und die vorrangige
Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fur
Eingriffe in den Bodenhaushalt.

Bodenschutzbelange
werden gemal Erlass
vom 24.06.2009 nach
dem Leitfaden
"Bodenschutz in der
Umweltprifung nach
BauGB* beriicksichtigt
und auf die
Planungssituation
abgestimmt.

Durch die teilweise
Uberplanung bereits
anthropogen genutzter
Obstbaumplantageflachen
Zu u.a. Einzel- und
Reihenhaussiedlung bzw.
Grunlandflachen wird den
Zielen des Boden- und
Flachenschutzes
Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Union (WRRL)

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EU (WWRL)
verfolgt mehrere Ziele wie die Verschmutzung der Gewasser zu

Gegenstand der WRRL
sind im Bebau-
ungsplangebiet das
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und
Regelwerken

Berlicksichtigung bei der
Aufstellung des B-Plans

verhindern bzw. zu reduzieren, die nachhaltige Nutzung des
Wassers zu fordern, die Umwelt zu schitzen, den Zustand der
aquatischen Okosysteme zu verbessern und die Auswirkungen von
Uberschwemmungen und Diirren abzuschwachen.

Bei oberirdischen Gewassern gelten folgende Ziele:
- guter 6kologischer und chemischer Zustand

- gutes 6kologisches Potenzial und guter chemischer Zustand
bei erheblich veranderten oder kiinstlichen Gewassern

- Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele zu erreichen:
- guter quantitativer und chemischer Zustand

- Umkehr von signifikanten Belastungstrends

- Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

Grundwasser.
Oberflachenwasserkorper
befinden sich nicht in
unmittelbarer Umgebung
(min. 150 m Luftlinie) des
Plangebiets.

Die Abschéatzung der
Auswirkungen erfolgt im
Rahmen der
Umweltprifung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Sachsisches Wassergesetz

(SachswWaG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des
WHG sowie des SachsWG zu beachten.

Das Plangebiet befindet
sich aul3erhalb von fest-
gesetzten Uberschwem-
mungsgebieten, deshalb
sind die allgemeinen Vor-
gaben zum Gewasser-
schutz zu bertcksich-
tigen. Die Abschatzung
der Auswirkungen erfolgt
im Rahmen der Umwelt-
prufung.

Schutzgut Luft, Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten
Siedlungsentwicklung in § 1 BauGB: "Die Bauleitplane ... sollen
dazu beitragen, ...den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...." sowie in
§ la BauGB "Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden."

Erhalt einer Frischluft-
schneil3e zur Kaltluftent-
stehung im Bereich des
Sportplatzes zwischen
den zwei ausgewiesenen
Bebauungsgebieten

MafRnahmen zur Umsetz-
ung der Klimaschutzziele
erfolgen in der Regel auf
der Umsetzungsebene:
Warmegewinnung aus
erneuerbaren Energien,
Berucksichtigung energie-
sparender Bauweisen etc.

Schutzgut Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Festsetzung zum Erhalt
von Griinlandflachen

GIP Grundwasser-Ingenieurbau-
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Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und

Berlicksichtigung bei der
Aufstellung des B-Plans

Ziel ist die Sicherung der Landschatft in ihrer Vielfalt, Eigenart und | -

Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen, der Erhalt oder Entwicklung der
charakteristischen Strukturen und Elemente der Landschaft und
die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Er-

Anlage einer
strukturgebenden Hecke
(Breite 2,5 m) zwischen
den 7 geplanten
Grundsticken und den

holungswertes

weiterhin bestehenden
Flachen der Obstplantage

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Schutzguter

Séachsisches Denkmalschutzgesetz

Schutz / Erhalt
Denkmalen.

von Kulturdenkmalen

/ archaologischen

- Kennzeichnung der
Denkmale im Be-
bauungsplan und dessen
néheren Umgebung.

- Aufnahme
denkmalschutzrechtlicher
Hinweise

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des B-
Plans

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

G 2.2.1.1: Flachensparende Siedlungsent-
wicklung

G 2.2.1.9: Vermeidung der Zersiedelung der
Landschaft

G 4.1.3.2: Neuinanspruchnahme von Flachen
soll vorzugsweise auf anthropogen vorbelasteten
Boden erfolgen

Die Planung soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung eines als Obstbaumplante genutzten
Gelandes und dessen Umgebung ermdglichen.
Es erfolgt keine Zersiedelung der Landschatft,
sondern eine sinnvolle Nach- bzw. Umnutzung
bereits anthropogen gepréagter Flachen.

Regionalplan Oberes Elbtal
integriertem Landschaftsrahmenplan

| Osterzgebirge (2. Gesamtfortschreibung 2020) i.V. mit

Der rechtskraftige Regionalplan weist fur das
Plangebiet folgende Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete sowie folgende
flachenbezogenen Umweltschutzziele aus:

o Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
(Karte 3)

e Sichtbereiche zu und von historischen
Kulturdenkmalen in weitrdumig
sichtexponierter Lage

e Sichtexponierter Elbtalbereich mit
Sichtbereichen

Der B-Plan steht den Entwicklungszielen des
Regionalplanes nicht entgegen.

Durch die Festsetzung des B-Planes wird
geregelt, dass keine sichtverstellenden,
stérenden Bauwerke zuldssig sind und die
geplanten Baukorper sich entsprechend § 34
BauGB nach MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfllgen mussen, ausgeschlossen
werden.
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Umweltschutzziele aus Fachplanungen Berticksichtigung bei der Aufstellung des B-
Plans
o Vorbehaltsgebiet vorbeugender Grundwasserschutz durch entsprechende
Hochwasserschutz (Karte 4) Vorgaben zur Versickerung
e Funktion Anpassung von Nutzungen - Festsetzung hochwasserangepasste Bauweise

geringe Gefahr

o regional bedeutsames Grundwasser-
sanierungsgebiet (Karte 5)

Landschaftsplan

Fur das Ortsgebiet von SirBen liegt ein | Der B-Plan steht den Entwicklungszielen des
Landschaftsplan vor (Erlauterungsbericht zum | Landschaftsplanes nicht entgegen.
Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Dohna-Muglitztal). Schwerpunkt des darin
enthaltenen MaRnahmenkonzepts flr das
Gorknitz-SurBener  Plateu liegt in  den
Nutzungsextensivierungen an Hangoberkanten
zum Schutz der wertvollen Hangwalder vor
stofflichen Eintragen (Pflanzenschutz- oder
Dungemittel aus der Obstproduktion) und zum
Schutz vor Erosion.

2.2 Schutzgut Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

2.2.1 Beschreibung Bestand

Das Schutzgut Menschen einschlieZlich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch
die Teilaspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden
e Wohn- und Wohnumfeldfunktion
e Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes / Plangebietes liegt am ndérdlichen Rand der
Ortslage Surf3en. Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an eine Obstplantage an. Im
Osten grenzt das Plangebiet an die Kreissstrale und stralenbegleitende einreihige
Mischbebauung auf der gegeniiberliegenden StraBenseite an. Am ndérdlichen Ende des
Plangebietes befindet sich auf der gegenilberliegenden Strallenseite eine
Kindertageseinrichtung (KiTa).

Das Plangebiet ist Teil einer ausgedehnten Obstplantage und befindet sich am ndérdlichen
Ubergang der Ortslage SirBen in die Ortslage Gorknitz, die beide liberwiegend durch
Mischbebauung gepréagt sind.

Das Plangebiet weist keine besondere Erholungs- und Freizeitfunktion aus, die Hausgéarten
stehen nur fur die jeweiligen Anwohner zur Verfigung. Noérdlich des Plangebietes befindet sich
ein Sportplatz mit einem zugehdorigen kleineren Sportplatzfeld im Nordosten.

Die Zugéanglichkeit fur die Offentlichkeit ist in den meisten Bereichen eingeschrankt, da es sich
insgesamt um Privatflachen handelt.
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2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Fur das Schutzgut ,Menschen einschl. der menschlichen Gesundheit® sind die Wirkfaktoren 2,
3 und 5 relevant:

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Es ist nicht auszuschlie3en, dass durch Baufahrzeuge Stérungen durch Abgase, Staub und
Larm auftreten. Diese sind jedoch auf die Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des
Standes der Technik sowie des Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs ohne Arbeiten
wahrend der Nachtzeit nicht als erheblich und nachhaltig einzuschatzen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch die Ausweisung als Mischgebiet und die Vorgaben in Bezug auf zulassige
Nutzungsarten sind gegentiber dem Bestand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Licht) bzw. Immissionen

Zu den  schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zahlen insbesondere erhebliche Larm-, Abgas- und
Geruchsbelastigungen der Nachbarschaft durch gewerbliche Nutzungen.

Durch die Vorgaben im Plan sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Aus der
zulassigen Nutzung als Mischgebiet sind keine nachteiligen, tber das aktuell bestehende Mal3,
Larm-, Abgas- und Geruchsbeldstigungen zu besorgen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Beschreibung Bestand
Schutzgebiete:

Der Geltungsbereich des Einfachen Bebauungsplans liegt aul3erhalb von Schutzgebieten und
auBBerhalb von nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG besonders geschitzten
Biotopen. In ca. 210 m Entfernung liegt im Sidosten des Plangebietes das Naturschutgebiet
(NSG) ,Spargriunde bei Dohna“. Des Weiteren sind zwei Natura-2000-Gebiete im Sudosten
des Plangebietes zu finden: das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Unteres Muglitztal
(Landesinterne Nr.: 43E, EU-Meldenr.: 5048-302) in einer Entfernung von ca. 220 m und in
ca. 230 m das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) ,Osterzgebirgstaler” (Landesinterne Nr.:
59, EU-Meldenr.: 5048-451).

Landschaftsschutzgebiete liegen mindestens 1,8 km, Flachennaturdenkmaler mind. 2,1 km
vom Plangebiet entfernt. Es befinden sich keine Nationalsparks im Umland.

Biotoptypen:

In der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" (SMUL 2003) wurden den Biotoptypen anhand der Kriterien Naturlichkeit,
Seltenheit/ Gefahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert
indem den einzelnen Biotoptypen ein Biotopwert zugeordnet und dieser Biotopwert wiederum
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mit einer 5-stufigen Bedeutungsskala verknipft wird. Das Plangebiet wurde als Teil einer
Obstplantage intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Biotoptyp lautet gem. der
Biotoptypenliste 2004 ,Obstplantage® (Biotopcode: 10.02.100) mit einem Biotopwert von 8.
Den Biotopflachen der Obstplantage wird entsprechend der ordinalen Bedeutungklasse eine
nachrangige Bedeutung zugewiesen. Zum aktuellen Zeitpunkt befinden sich keine Obst-,
Gehdlze auf der Flache, siehe Abbildung 1 und Abbildung 2.

WS | I a‘ . v

Abbildung 1: Foto der Ortlichkeit im Norden des Plangebiets mit Blick Richtung Westen

Abbildung 2: Foto der Ortlichkeit im Siiden des Plangebiets mit Blick Richtung (Siid-) Westen
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Pflanzenarten:

Vorkommen seltener oder schitzenswerter Pflanzenarten sind im Plangebiet aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Es wurden keine zusatzlichen
floristischen Kartierungen durchgefihrt. Eine auf den Stock gesetzte Hainbuchenhecke (Hohe
ca. 0,5 m, siehe Abbildung 3) bildet fir ca. 100 m die norddstliche Plangebietesgrenze parallel
zur K8768.

Abbildung 3: Foto der auf den Stock gesetzten Hainbuchenhecke am d&stlichen Rand des
Plangebiets mit Blick Richtung Nordwesten

Tierarten:

Fur das Plangebiet liegt keine faunistische Kartierung vor. Auf Grundlage der intensiven
Nutzung als Obstplantage ohne Bebauungen und dem aktuell nicht vorhandenen
Gehdlzbestand ist nicht mit natirlichen Bruthabitaten fur Hohlen-, Halbhohlen-, Kronen- oder
Bodenbriter bzw. Fledermausarten zu rechnen. Reptilienvorkommen u.a der Zauneidechse
sind in den Siedlungs- und Gartenbereichen im Umland des Plangebietes nicht
auszuschlieRen, jedoch innerhalb des Plangebietes aufgrund der stark einseitigen
Habitatstruktur und der stattgefundenen intensiven Nutzung (Mahd etc.) der Gebietsflache
nicht wahrscheinlich. Nahrungsgaste kénnen die Obstplantage durchaus zur Nahrungssuche
nutzen. Dies gilt sowohl fur Vogel- und Fledermausarten, als auch weit verbreitete Saugetiere
wie z.B. den Feldhasen und ggf. die Zauneidechse aus dem néheren angrenzenden Umland
des Plangebietes. Das Vorkommen von Amphibien wird durch das Fehlen von nahen
Oberflachengewdassern ausgeschlossen.

Biotopverbundfunktion:

Den Flachen im Planbereich ist keine Biotopverbundfunktion durch entsprechende
Fachkonzepte zugewiesen.

2.3.2 Bewertung
Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gelten die Wirkfaktoren 1 bis 5.

Wirkfaktor 1- baubedingte Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zur Flacheninanspruchnahme von Obstplantagegebieten.
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Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird innerhalb des Plangebietes westlich
angrenzend an die ausgewiesene Baugrenze private Grinflache sowie eine strukturgebende
Hecke (Breite 2,5 m) als Pflanzgebot ausgewiesen.

Fur die strukturgebende Hecke wird folgende Pflanzliste als Negativliste festgelegt:
Felsenbirne  (Amelanchier spec.), Zierquitten (Chaenomeles), Scheinzypressen
(Chamaecyparis spec.), Zwergmispel (Coloneaste dommeni), WeiRdorn (Crataegus laevigata
spec.), Quitte (Cydonia oblonga), Apfel (Malus sylvestris), Mispel (Mespilus germanica),
Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Birne (Pyrus communis), Mehlbeeren (Sorbus aria),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Thuja (Thuja spec.).

Folgende Pflanzen werden empfohlen: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea), Deutzie / Maiblumenstrauch (Deutzia
gracilis) und Winterlinde (Tilia cordata).

» Es sind keine negativen Auswirkungen auf besonders geschitzte Biotope i.S. §
30 BNatSchG zu erwarten.

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Durch den Baustellenverkehr und durch Erdarbeiten kommt es zu La&rm- und u. U. zu
Lichtemissionen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass deren Intensitat nicht hoher ist als die
der bestehenden und der zu erwartenden betriebsbedingten  Emissionen.
Storungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nédhe des Siedlungsbereiches. Die
innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend regelmafllig vorkommenden Arten sind
unempfindlich gegentiber Stérungen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden 9.072 m? einer bestehehenden
Obstplantagenflache von nachrangiger Bedeutung (gem. der ordinalen Bedeutungklasse) in
Anspruch genommen. Mit dem Vorhaben ist kein Verlust von Ruderal- und Gehdlzflachen
nach BNatSchG jedoch das Entfernen einer auf den Stock gesetzten Hainbuchenhecke
verbunden. Der Verlust an Nahrungshabitaten fir die benannten Arten ist durch die weiter im
Umland des Plangebiets bestehen bleibenden Obstplantageflachen kompensierbar.

Da das Plangebiet vollstandig dem planungsrechtlichen AuRRenbereich angehort, ist eine
Eingriffsregelung nach 88 14 bis 17 BNatSchG anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Folgend
wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt:

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem vorliegenden Dokument wird nachfolgend eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
vorgelegt. Im Bereich der als Mischgebiet ausgewiesenen Flache wird eine Obstplantage
(10.02.100 gem. Biotopenliste 2004 [17]) und eine sonstige Hecke (< 25 Jahre gem. [15]) in
ein landlich gepragtes Mischgebiet im Sinne einer Einzel- und Reihenhaussiedlung (11.01.410
gem. [17]) sowie in einen im Osten des Plangebietes gelegenen FuRweg (11.04.150 gem. [17])
umgewandelt. Die bestehende auf den Stock gesetzte Hainbuchenhecke besitzt eine Lange
von 100 m und eine Breite von ca. 0,5 m. Der geplante Ful3weg, welcher ausgehend von
Flurstiick 161 bis zum Flurstiick 56/24 parallel zur K8768 verlaufen soll, befindet sich nur zu
einem geringen Flachenanteil auf dem Flurstick 172 der Obstplantage. Das mit der
Umwandlung verbundene Wertdefizit der Obstplantage wird durch die an jedes Grundstiick
angrenzende private Griunflache (06.03.200 sowie 11.03.720 gem. [17]) und durch eine
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strukturgebende Hecke (02.02.000 gem. [17]) entsprechend Pflanzgebot ausgeglichen. Diese
Flachen werden durch die Wandlung von Obstplantagegebieten gewonnen.

Nachfolgend kann die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in den Tabelle 3 bis 7 nachvollzogen
werden. Tabelle 3 beschreibt den Biotoptypenzustand vor dem Eingriff, Tabelle 4 bezieht sich
auf den Biotoptypenzustand nach erfolgtem Eingriff. In der Tabelle 5 wird die Wertminderung
der Flachen aufgrund des geplanten Vorhabens in Bezug auf das Schutzgut Boden dargestellt
und Tabelle 6 fasst die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gem&fR den errechneten
Werteinheiten zusammen.

Tabelle 3: Flachenzustand vor dem Eingriff

1 2 3 4 5 6 7
Zeile | Code Biotoptyp Flache | Ausgangs- | Ausgleich- | Werteinheit
Biotop- nach [m?] wert (AW) | barkeit [WE]
typen- (Sp.4x5)
liste 2004
Z1 10.02.100 | Obstplantage 9.022 |8 A 72.176
z2 02.02.000 | Hecken und | 50 21 A 1050
Gehdlze
gem. [15]: (Sonstige
Hecke (< 25 Jahre)
Z3 gesamt 9.072 73.226

Die Flache der Obstplantage (Z1) zahlt in Bezug auf das Schutzgut Boden im Sinne der
biotischen Ertragsfunktion als Gebiet mit Werten und Funktionen besonderer Bedeutung. Die
Bodenzahl der Flache liegt im Westen bei 70 und erreicht im Osten einen Wert von 76 (iDA
Umweltportal Sachsen).

Tabelle 4: Flachenzustand nach dem Eingriff

8 9 10 11 12 13 14
Zeile | Code Biotoptyp Flache | Planungs-/ | Ausgleich- | Werteinheit
Biotop- [m?] bzw. barkeit [WE]

typen- Zustands- (Sp. 11x 12)
liste 2004 wert (ZW)
Z4 11.01.410 | Einzel- und | 3.564 |7 A 24.948
Reihenhaus-
siedlung
Z5 10.04.150 | Sonstiger 172 2 A 344

befestigter Weg
(teilveriegelt)

Z6 06.03.200 | Artenarmes 2369 |9 A 21.321
intensiv
genutztes
Dauergrinland
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frischer
Standorte

z7 11.03.720 | Uberwiegender |2.369 |9 A 21.321

Nutzgarten

Z8 02.02.000 | Hecken und | 599 20 A 11.980

Geholze

gem. [15]: (Sonstige
Hecke (< 25 Jahre)

Z9 gesamt 9.072* 79.914

*Bilanzierung WE [Sp. 14] mit Flachenwerten auf Meter gerundet [Sp. 11] ergibt Abweichung zur Gesamtflache [Z9, Sp. 11]

Aus dem geplanten Vorhaben gehen finf Biotoptypen gemaf der Biotoptypenliste 2004 [17]
hervor. Das Grinland im Westen teilt sich zu gleichen Teilen in ein artenarmes intensiv
genutztes Dauergriinland frischer Standorte (Z6) sowie in Uberwiegenden Nutzgarten (Z7) auf.
Die geplante Hecke (Z8), gem. der Handlungsempfehlung [15] auch als sonstige Hecke mit
einem Alter unter 25 Jahren bezeichnet, grenzt die geplanten Griunflachenanlagen von der
fortbestehenden Obstplantage im Westen ab. Die drei Biotoptypen 06.03.200 (Z6), 11.03.720
(Z7) und 02.02.000 (Z8) dienen als ErsatzmalRnahmen fir den geplanten Eingriff. Die Einzel-
und Reihenhaussiedlung (Z4) mit vorwiegender Wohnfunktion im Osten des Gebietes nimmt
als vierter Biotoptyp die grofte Flache des geplanten Bauvorhabens ein. GemaRd der
Grundflachenzahl von 0,6 in Mischgebieten findet auf 60% der Flache Z4 eine
Vollversiegelung von Bodenfliche und somit ein Funktionsverlust der Biotischen
Ertragsfunktion mit einem Funktionsminderungsfaktor von 1,8 statt. Auf 40% der Flache zZ4
wird die Biotische Ertragsfunktion mit einem Funktionsminderungsfaktor von 1,3 verringert. Die
Einteilung der Wertstufen erfolgt nach Anlage 13 der Handlungsempfehlung [15] auf
Grundlage der Bodenzahl. Der sonstig befestigte Weg (Z5) im Osten des Gebietes nimmt als
finfter Biotoptyp die geringste Flache des geplanten Bauvorhabens ein. Der FuBweg wird als
Pflastersteinweg mit offenen Fugen geplant. Daraus resultiert eine Teilversiegelung von
Obstplantageflache mit einer Funktionsminderung der Biotischen Ertragsfunktion um einen
Funktionsminderungs-faktor von 1,3. Da sich die Flachen der geplanten Bebauungen im Sinne
der Einzel- und Reihenhaussiedlung bzw. des Ful3weges im Osten des Plangebietes befinden,
liegt der Wert der Bodenzahl zur Wertstufeneinteilung bei 76.

Tabelle 5: Ermittlung der Wertminderung von Funktionen besonderer Bedeutung nach Anlage
13 der Handlungsempfehlung [15]

15 16 17 18 19 20 21 22

Zeile | Flachen- | Flache | Funktion Wert- | Funktions- | Wertein- | Bemer-
zuord- [m?] stufe | minder- heit kung
nung ungsfaktor | [WE]
gem. (FM) (Sp. 17 x
Zeilennr. 20)

Z10 |Z1 | Z2 | 2138 Biotische \% 1,8 3.848 Funktions-
(gem. Ertragsfunktion verlust
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z11 | Flachen- ) 456 | Biotische \Y 13 1.854 Funktions-
groRe Z3 Ertragsfunktion minderung
bzw. Z4)
712 172 Biotische v 1,3 224 Funktions-
Ertragsfunktion minderung
Z13 | gesamt 3.736 5.926

Tabelle 6: Zusammenfassung der Bilanzierung

Werteinheiten vor dem Eingriff (gem. Tab. 3) 73.226
Wertminderung von Funktionen besonderer Bedeutung (gem. Tab. 5) 5.926
Werteinheiten nach erfolgtem Eingriff (gem. Tab. 4) 79.914
Differenz der Werteinheiten in Bezug auf die Gesamtflache 762

Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung weist nach Fertigstellung des geplanten
Vorhabens einen Wertliberschuss von 762 WE auf. Der Eingriff des geplanten Vorhabens
kann dementsprechend nach Fertigstellung als vollstdndig kompensiert angesehen werden.

Die Festsetzung des Mischgebietes dient ausschlieBlich der weiteren Entwicklungen der
dorflichen Struktur entlang der Kreisstrale K8768. Es findet keine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme statt. Kleinere bauliche Veranderungen der Bestandsgebaude und/
oder der Nebenanlagen gelten wie vor der Umsetzung des Planes bereits als zulassig.

Eine Uberprifung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit im Plangebiet ist aufgrund von nicht
vorhandenen Habitatstrukturen und ausreichenden umliegenden Flachen zum Ausweichen
der Arten besonders zur Nahrungssuche nicht notwendig.

Die Habitatfunktion der bestehenden Obstplantage ohne dem Vorhandensein von
Obstgehdlzen ist sehr gering. Durch das Schaffen von Griinland in den Gartenanlagen jedoch
besonders durch das Anlegen der strukturgebenden Hecke im Westen des Plangebietes findet
eine Verbesserung zukunftiger Habitatstrukturen statt.

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlung verlaufen durch das Plangebiet
keine Wanderkorridore, welche mit der Uberplanung des Gebietes womdglich zerschnitten
werden kénnten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen (v.a. Ld&rm, Licht)

Durch die Festsetzung der baulichen Flachen als Mischgebiet wird vermieden, dass
erheblichen Larmemissionen durch das Vorhaben verursacht werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.3.3 Prufung der Betroffenheit von Schutzgebieten

Es befinden sich drei Schutzgebiete im nahen Bereich des Plangebietes. Der Abstand der
gewerblichen Bauflachen zu den Schutzgebietsgrenzen betragt im Minimum 210 m. Aufgrund
dieses Abstandes und den sich zwischen Schutzgebieten und dem Planungsggebiets
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befindlichen Bestandsbauten und Gehdlzbestanden ist eine Betroffenheit lediglich durch
betriebsbedingte Stoffeintrage und Stérungen mdoglich. Es erfolgt keine direkte
Flacheninanspruchnahme von Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL, von
Habitatflachen der Arten nach Anhang Il der FFH-RL innerhalb des FFH-Gebietes sowie von
Habitatflachen der europaischen Vogelarten innerhalb des SPA oder des NSG.

» Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzweck-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Unteres Muglitztal“, des SPA-Gebietes
»Osterzgebirgstaler” und des NSG ,,Spargrinde bei Dohna“ zu prognostizieren.

2.3.4 Priufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Gemall 8§ 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit 8 44 (5) BNatSchG sind fur Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungspléanen die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline, Arten des Artikel
1 der Vogelschutzrichtlinie (Européische Vogelarten) sowie die national geschitzten Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind, hinsichtlich der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu prufen.

Anhand der Kapitel 2.3.1 und 2.3.2 wird von keinen Bruthabitatbetroffenheiten relevanter
Artgruppen fur alle innerhalb des B-Plangebietes zuldassigen Vorhaben ausgegangen. Eine
magliche Betroffenheit fir Fledermaus-, Vogel-, Reptilien- und weitverbreitete Sdugetierarten
entsteht ggf. durch das Reduzieren mdglicher Nahrungshabitate. Umliegende Naturflachen
sind jedoch zur vollstdndigen Kompensation in der Lage. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entstehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG sowie Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5
Vogelschutzrichtlinie, wenn die beschriebenen ArtenschutzmalBhahmen (Vermeidungs-
maflnahmen) durchgefihrt werden.

Fur die untersuchten Artengruppen wird ein MalRhahmenpaket von VermeidungsmalRhahmen
angebracht, um jegliche Artbetroffenheit ausschlieen zukdénnen. Durch die vorgesehenen
Maflnahmen werden fiir die genannten Arten und Artengruppen die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG vermieden. Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge
der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig.

Folgende erforderlichen artenschutzrechtlich begriindeten MaRnahmen werden anhand des
Umweltbereichtes gem. Tabelle 7 herausgearbeitet:

Tabelle 7: konfliktvermeidende MaRnahmen

Kirzel Lage Beschreibung der MaRnahme Zielart / -gruppe
KVM 1 Geltungs- Baustelleneinrichtung Flederméuse,
bereich Vogel,

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der

des . . weitverbreitete
Baustelle sind auf das absolut notwendige Mal3 zu u .

Bebau- . . . Séugetierarten
reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte grund-

ungsplans

satzlich so wenig wie moglich Lagerflachen und | (ggf. Zauneidechse)
Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen von Baugruben
und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fur
weitverbreitete Saugetiere, Fledermause und Vogel
vermieden werden.

Eine Beleuchtung der Baustelle ist aufgrund der
Lichtempfindlichkeit von einigen ggf. im Plangebiet
auftretenden Fledermaus- und Vogelarten wéhrend der

Seite 23 von 37
P 22/201
643274 _Umweltbericht_2024-02-23

GIP Grundwasser-Ingenieurbau-

“Ng#~ Planung GmbH

GIP



Bebauungsplan Sirf3en |

Umweltbericht

GIP- Bericht vom 23.02.2024

Abend- und Nachtzeiten zu vermeiden oder auf das
absolut notwendige Mal3 zu reduzieren.

Im das Vorhandensein von mdéglichen Zauneidechsen-
individuen aus dem Umland des Plangebietes vor
Baufeldfreimachung vollstdndig ausschlieBen zu
kénnen, wird eine Vergramung der Individuen im April /
Mai zur idealen Tageszeit bei giinstiger Witterung durch
Auslegen von dunkler Folie in den relevanten
Potenzialflachen umgesetzt. Die mobilen Tiere kdnnen
aktiv das Geléande wieder verlassen. Die Folie verbleibt
bis zur Baufeldfreimachung auf der Flache, um ein
Wieder-Einwandern zu verhindern. Die Folie wird an
allen relevanten Potenzialflaichen ausgelegt und mit
Sand / Kies beschwert, sodass die Tiere daraus
entweichen kénnen.

- Aufnahme als Hinweis zur Bauherreninformation

KVM 2

Geltungs-
bereich
des
Bebau-
ungsplans

Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG ist die
Baufeldfreimachung u.a. von Vegetation nur im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar méglich und der
Baubeginn sollten in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser
Phase ist die Fitterungszeit der Vogel an ihren
Nachwuchs, die Wochenstubenzeit der Fledermause mit
besonders aktiven Nahrungsflligen sowie der allgemein
aktivste Besucherzeitraum des Plangebietes als
Nahrungshabitat von Végeln, Flederméause, gof.
Zauneidechse und weitverbreiteten S&ugetierarten
abgeschlossen. Auch wurde eine ausreichende
Zeitspanne zur erfolgreichen  Vergramung ggf.
auftretenden Zauneidechsen durch das langfristig
vorhergehende Auslegen der benannten schwarzen
Folie eingehalten.

- festsetzungsrelevant

Flederméause,
Vogel,
weitverbreitete
Saugetierarten

(ggf. Zauneidechse)

KVM 3

Geltungs-
bereich
des
Bebau-
ungsplans

Schaffung von Gehdlzstrukturen

Die Entfernugn von Vegetation im Plangebiet ist auf das
absolut notwendige Mal zu beschranken. Bestehenden
Geholze sind, soweit sie in der Nahe des Baufeldes
stehen, vor Verletzungen und Schaden durch
Bauarbeiten zu schiitzen.

Durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme wird
die Entfernung einer (auf den Stock gesetzten ca. 0,5 m
hohen) Hainbuchenheckenstruktur notwendig. Dadurch
kommt es zu einem entgultigen Verlust von mdglichen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Vogelarten wie z.B.
den Zilpzalp, die Grasmiicke oder die Amseln sowie von
Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und weitverbreitete
Saugetiere. Fur die gehdlzgebunden britende
Vogelarten ist ein Ausgleich des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die Schaffung
von Nisthilfen nicht mdoglich. Zur Vermeidung des
Schadigungstatbestandes sowie zur Stutzung der
lokalen betroffenen Artpopulationen ist daher innerhalb
des Plangebietes die Pflanzung einer strukturgebenden
Hecke mit einer Breite von 2,5 m vorgesehen. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Gehdlze mdglichst ab dem

Vogel,
weitverbreitete
Saugetierarten

(g9f. Zauneidechse)

B2
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Zeitpunkt der Pflanzung als Brutplatz zur Verfiigung
stehen. Eine Negativ- sowie mdgliche Pflanzenliste zur
Errichtung der strukturgebenden Hecke kann Kapitel
2.3.2 entnommen werden.

- festsetzungsrelevant

KVM 4 Geltungs- Okologische Baubegleitung Vogel,

bereich . L . weitverbreitete
Die gesamte Baumaflnahme ist im Rahmen einer

des Okologischen Baubegleitung durch einen Fachgutachter Saugetierarten
Bebau- s ! '
ungsplans zu betreuen, um die Einhaltung und Durchfiihrung der | (ggf. Zauneidechse)

geplanten  MafRnahmen des Artenschutzes zu
Uberwachen. Vor der Baufeldfreimachung ist eine
Kontrolle auf Besatz mit geschutzten Tierarten,
insbesondere  bodenbritenden  Vogelarten  und
weitverbreiteten Saugetieren wie den Feldhasen (ggf.
Reptilien im Sinne der Zauneidechse) durchzufuhren.
Wahrend dieser Kontrollen ist ebenfalls auf
vorkommende Wirbellose sowie Fortpflanzungs- und
Ruhstétten weiterer Arten zu achten. Erfolgt dabei ein
Nachweis von bodenbritenden Vogelarten oder streng
geschitzten Tierarten, so ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Zudem
ist vor jeglichen Geholzentfernung eine generelle
Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten,
insbesondere Végel, Fledermause und Xylobionte Kéafer
durchzufuhren. Dabei sind Hohlen, Spalten und Risse zu
untersuchen. Erfolgt ein aktueller Bruthachweis
européischer Vogelarten, ist der Bereich von den
Arbeiten auszusparen, bis die Brut beendet ist und die
Tiere das Nest verlassen haben. Ist dies nicht méglich,
sind vorgefundene Nestlinge zu bergen und an eine
Aufzuchtstation zu Ubergeben. Die Kosten fiir Zwi-
schenhalterung und Aufzucht sind vom Vorhabentrager
zu tragen. Fur Fortpflanzungs- und Ruhestétten, die im
Zuge dieser Okologischen Baubegleitung nachgewiesen
werden, ist eine Meldung an die zustandige Untere
Naturschutzbehérde notwendig sowie ein Ausgleich im
Verhéltnis 1:3 zu schaffen. Dies gilt auch fur aktuell nicht
besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, die
beispielsweise  aufgrund von  Nistmaterialfunden
nachgewiesen werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt wird nicht von einer
notwendigen Gehdélzentfernung zur Baufeldfreimachung
ausgegangen. Es befinden sich zum aktuellen Zeitpunkt
keine Obst-, Gehdlze im Plangebiet.

- festsetzungsrelevant

2.4 Schutzgut Flache

2.4.1 Beschreibung Bestand

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist vorgenutzt und weist einen stark anthropogen
beeinflussten Zustand auf. Es handelt ich um eine Obstplantage. Es werden keine nicht
zersiedelten bzw. nicht zerschnittenen Flachen beansprucht.
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242 Bewertung

Wirkfaktor 1 — baubedingte Flacheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Flachen des Plangebietes
hinaus ist nicht erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass ausschlie3lich bauzeitlich in
Anspruch genommene Grundstiicksteile nach Abschluss der Bauphase in das
Begriinungskonzept der jeweiligen Baugebietsflache einbezogen werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Durch das Vorhaben werden bisher unbelastete Flachen in Anspruch genommen. Dadurch
wird ein Eingriff in das Schutzgut Flache verursacht. Eine Fragmentierung der Landschaft
findet nicht statt, da die Inanspruchnahme von Flachen im Anschluss an das bestehende
Mischgebiet erfolgt.

» Eingriffe in das Schutzgut Flache, nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich
erforderlich, welcher gem. der erbrachten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
bereits einkalkuliert ist (Erhalt von Grinlandflachen, Anlegen einer
strukturgebenden Hecke)

2.5 Schutzgut Boden

2.5.1 Beschreibung Bestand

Der Boden ist Grundlage fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes folgende Funktionen:
Die Betroffenheit der natirlichen Bodenfunktionen ergibt sich durch eine direkte
Flacheninanspruchnahme und dem daraus resultierenden vollstandigen Funktionsverlust der
Uberbauten Flachen. Gemal} § 2 Absatz 2 des BundesBodenschutzgesetzes (BBodSchG)
erfillt der Boden im Sinne dieses Gesetzes folgende Funktionen:

Natirliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Mikroorganismen Pflanzen

¢ Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen

e Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften: Schutz des Grundwassers; Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen

Archivfunktionen

e fiir die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Moorbdden)

Nutzungsfunktionen:

o Rohstofflagerstétte (z. Bsp. Lehm, Ton, Sand)

e Flache fur Siedlung und Erholung

e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

o Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Diese Funktionsvielfalt wird durch die Uberbauung bzw. Versiegelung auf die
Nutzungsfunktion als Baugrund reduziert. Es wird ein sparsamer und schonender Umgang mit
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Grund und Boden gefordert, um eine Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen zu erzielen (BauGB 8la Abs. 2).

Die digitale Bodenkarte des Freistaates Sachsen (Quelle: Geodatendienst des LfULG) weist
fur das Plangebiet die Bodenformen ,Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Schluff®
aus. Es handelt sich um Boden aus L6ss und Lossderivaten.

Naturndhe

Der Grad der Naturnahe wird in Abh&ngigkeit von der anthropogenen Beeinflussung bzw. dem
Grad der Nutzung bestimmt. Dazu z&hlt die HOhe der Beeinflussung bodenbildender
Prozesse, Standortveranderungen und Veranderungen edaphischer Eigenschaften.

Der Boden im Untersuchungsgebiet ist nur geringfiigig anthropogen uberpragt
(Versiegelungsgrad > 1 bis 10 %), wird jedoch intensiv anthropogen genutzt. Der Boden kann
in Summe als naturnah und schitzenswert bezeichnet werden. Er besitzt eine hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit, eine  sehr hohe  Erosionsgefahrdung, ein  sehr  hohes
Wasserspeichervermégen sowie hohe Filter- und Puffereigenschaften gegenuber
Schadstoffen aus bodenschutzrechtlicher Sicht.

Natirliche Bodenfunktionen

Biotopentwicklungspotenzial

Ein hohes Biotopentwicklungspotenzial von Bodden stellt sich durch besondere
Standorteigenschaften des Bodens dar (Extremstandorte), z. B. durch Nahrstoffarmut,
Trockenheit, hoher Salzgehalt oder Nasse. Diese kennzeichnen die Funktion der Béden fir
hoch spezialisierte nattrliche bzw. naturnahe Okosysteme.

Aufgrund der auferortlichen Lage und der intensiven anthropogenen Nutzung ist das
Biotopentwicklungspotential am Standort als mafiig und damit nur von allgemeiner Bedeutung
einzuschatzen. Besondere Standorteigenschaften der Boden liegen nicht vor.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Gem. der Bewertung der ,naturlichen Bodenfruchtbarkeit* anhand der Bodenzahl ist die
natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Schluff mit
V — sehr hoch anzugeben.

Bestandteil des Wasserkreislaufs

Die vorherrschende Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Schluff weist ein sehr
hohes (Stufe V auf Skala von | bis V) Wasserspeichervermogen auf.

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen

Das Filter- und Puffervermdgen der Pseudogley-Parabraunerden aus periglaziaerem Schluff
werden im Plangebiet aufgrund ihres Loss- und Ldssderivatcharakters  als sehr hoch
eingeschatzt.

Archivfunktion, Besondere Standorteigenschaft

Dem Boden im Plangebiet wird aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich sowie der bereits
langjahrigen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache eine landschaftsgeschichtliche
Bedeutung zugeordnet.

Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrag

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegenlber Schadstoffeintragen wird wesentlich bestimmt
von seiner Fahigkeit, geloste Stoffe aus der Bodenldsung zu adsorbieren, festzulegen und
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damit aus dem Stoffkreislauf zu entfernen. Der Boden des Plangebietes vermag aufgrund der
sehr hohen Speicher- und Reglerfunktion in hohen Maf} Schadstoffe zu binden. Die
Empfindlichkeit ist gem. der Bewertung der Teilfunktion ,Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen® auf Grundlage des Klassenzeichens der Bodenschatzung als hoch (Stufe 1V)
einzustufen.

Empfindlichkeit gegeniber Erosion

Die Empfindlichkeit des Plangebiets gegentiber Erosion ist aufgrund der Hangauspragung des
Reliefs insgesamt als hoch einzuschatzen. Besonders erosionsgefahrdete Bereiche
(Steillagen oder Abflussbahnen) sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine bestehenden Geb&ude, Zufahrten,
Lagerflachen oder bereits versiegelt bzw. teilversiegelte Flachen. Es handelt sich um eine
reine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen, Altlasten- oder Altlastenverdachts-
flachen.

2.5.2 Bewertung

Wirkfaktor 1 — baubedingte Flacheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Bodeninanspruchnahme dber die festgesetzten Baugebiets- und
Verkehrsflachen hinaus ist nicht erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass ausschlief3lich
bauzeitlich in Anspruch genommene Grundstiicksteile nach Abschluss der Bauphase in das
Begriinungskonzept der jeweiligen Baugebietsflache einbezogen werden.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme - Funktionsverlust von biologisch
aktivem Boden durch Versiegelung

Die Planung ist mit einer zusatzlichen Bodenversiegelung verbunden. Bei vollstandiger
Ausschopfung der Planung ist maximal eine Teilversiegelung von ca. 3.736 m? zulassig
(maximale FlachengrdRe der Einzel- und Reihenhaussiedlung plus dem FulRweg). Der
Vollversiegelungsgrad auf der angehenden Flache der Einzel- und Reihenhaussiedlung
betragt maximal 60 %. Es resultiert eine maximale Vollversiegelung von ca. 2.138 m2. Dies
bedeutet eine Verschlechterung des Ausgangszustandes und Beeintrachtigung des
Bodenhaushaltes.

Betroffen von der Neuversieglung ist naturnaher Boden mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit, sehr hohem Wasserspeichervermdgen und hohem Puffer- und
Speichervermdgen fur Schadstoffe (Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziaerem Schluff).
Die Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit sind derzeit als Béden fur eine Obstplantage genutzt
und bleiben in ihrer Nutzung nach Umsetzung des B-Planes zu mindestens 58,8 % erhalten.
Die Bdden besitzen keine besondere Standorteigenschaft fur die Ausbildung von Biotopen.

Die Teil- und Vollversiegelung der restlichen Bodenflache von maximal 41,2 % fiihrt zu einem
geringfugigen bis vollstdndigen und nachhaltigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
(Speicher- und Reglerfunktion, Lebensraumfunktion) auf der betroffenen Grundflache und
stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.
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Um die Belange des Bodenschutzes beim geplanten Vorhaben ausreichend zu beachten,
werden die nachfolgend aufgefiihrte Punkte zum Schutz des Bodens im Zuge des B-Plan
umgesetzt:

e Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache
vorhandener Mutterboden (Oberboden) sorgsam abzuschieben, fachgerecht zu
lagern, vor Vernichtung, Vergeudung sowie Erosion zu schiitzen. Der Oberboden ist in
Mieten zu lagern und vor An- oder Uberschiittungen mit Bodenaushub oder anderen
Fremdmaterialien zu schitzen, um eine vollstdndige Wiederverwendung zu
gewahrleisten.

e Unterboden (getrennt nach Bodenarten) ist vor Beginn der Bauarbeiten von den in
Anspruch zu nehmenden Bau- und Betriebsflachen sorgsam abzutragen und in Mieten
zwischen zu lagern. Eine Vermischung der unterschiedlichen Bodenfraktionen ist nicht
zuldssig. Der zwischen gelagerte Unterboden ist soweit als moglich im Rahmen der
BaumaRnahme wieder zu verwenden. Uberschiissige Bodenmassen sind einer
ordnungsgemalfen Entsorgung zuzufuhren.

e Die Regelungen zu Bodenabtrag, -trennung und -lagerung enthalten DIN 18300, 18915
und 19731.

e Uberdies hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen gemalR § 4 Abs. 1 BBodSchG nicht hervorgerufen werden.
Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BBodSchG sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

» Mit dem Vorhaben sind unter Beachtung der oben benannten Punkte keine
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu prognostizieren

2.6 Schutzgut Wasser

2.6.1 Beschreibung Bestand

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Ein  naturnaher sommerkalter
Bach (Berglandbach) verlauft in einem Abstand von etwa 250 m sldostlich der
Plangebietsgrenze. Der Bach verliert seine Biotopbezeichnung als sommerkalter Berlandbach
im Nahebereich des Siedlungsgebietes SirRen (minimale Entfernung zum Plangebiet 150 m).
Das Plangebiet befindet sich im Oberflachenwasserkdrper ,Muglitz-2“. Dessen chemischer
Zustand wurde mit nicht gut bewertet, der 6kologische Zustand mit unbefriedigend.

Etwa 215 m sidlich des Plangebietes liegt ein ausdauerndes Kleingewasser (< 1 ha) in Form
eines Teiches im Stadtgebiet von Surf3en.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und wir nicht
als Vorbehaltsgebiet ,Vorbeugender Hochwasserschutz, Anpassung von Nutzungen —
geringe Gefahr* in der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal /
Osterzgebirge ausgewiesen. Demzufolge besteht auch bei Extremhochwasser keine
Uberschwemmungsgefahr.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkérpers (GWK) ,Elbe“, der nach WRRL
mengenmalig in einem schlechten Zustand vorliegt. Der chemische Zustand hingegen wurde
mit gut bewertet.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird im Norden des Planungsbgebietes
als mittel und im Sidden als unglnstig eingeschétzt (Geoportal der Bundesanstalt fir
Geowissenschaften und Rohstoffe). Im Bereich des Plangebiets ist ein Kluftgrundwasserleiter
anzutreffen. Der Kluftgrundwasserleiter besteht aus saurem Festgesteinen wie Metamorphite
und Magmatite (Gneis, Glimmerschiefer, Granulit, Quarzit) (iDA-Datenportal des Freistaats
Sachsen). Die Grundwasserneubildung liegen im nérdlichen Bereich des Plangebietes bei 100
bis 150 mm/Jahr und im sudlichen Bereich bei 0 bis 50 mm /Jahr.

2.6.2 Bewertung

Wirkfaktor 1 — baubedingte Flacheninanspruchnahme

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser, daher sind
baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en. Baubedingte Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt sind ebenfalls auszuschlie3en, da die Inanspruchnahme von
relevanten Flachen nur temporér ist und sich somit langfristig nicht nachteilig auswirken kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewésser. Eine bauzeitliche
Beeintrachtigung des sudlich verlaufenden naturnahen sommerkalten Bachs (Berglandbach)
ist aufgrund der Entfernung zu den geplanten Baubereichen von mind. 250 m und der
dazwischenliegenden Pufferzone bestehend aus bereits bestehenden Siedlungsgebauden
sowie dazugehorige Gartenanlagen und Gehdlzvegetation auszuschliel3en.

Die Verunreinigung von Grundwasser ist bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln
der Technik im Baubetrieb auszuschlielen. Es besteht eine prinzipielle Sorgfaltspflicht
insbesondere beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser, so dass eine
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen werden kann.

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme Grundwasser

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind erheblich, wenn durch die Versiegelung
die Grundwasserneubildungsrate deutlich reduziert wird. Wichtige Kriterien hierfir sind die
vorhandene Grundwasserneubildungsrate im Einzugsbereich und der Anteil der Versiegelung.

GemalR Kap. 2.5.1 wird der mengenmélige Zustand der Grundwasserkorper und des
Grundwasserdargebots als schlecht eingeschatzt, sodass eine lokale Ubernutzung des
Grundwassers entstehen kann. Eine weitgehende Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Nahbereich der Vollversiegelungen wurde aufgrund des
vorherrschenden Bodentyps als nicht realisierbar eingestuft (Nachweis siehe B-Plan). Die
Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt in eine bereits durch die bestehende
Siedlung errichtete Regenwasserableitung inkl. Regenwasserrickhaltebecken mit
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Drosselabfluss im Norden des Plangebietes (Lage siehe Erlauterungsbericht zum B-Plan).
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers durch Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate wird jedoch nicht angenommen. Grund ist das GréRenverhaltnis
von Grundwasserleiters zu maximal vollversiegelter Bodenflache (483,17 km? GWK : 0,00217
km2 Vollversiegelung). Durch die GroBe des GWK kann das gering ausfallende
mengenmaliige Defizit ausgeglichen werden.

Die ausfuhrlichen Informationen und Umsetzungsdetails (Fassungsvermdgen etc.) zur
Ableitung des anfallenden Niederschalgswassers in die Sammelleitung kann dem B-Plan
entnommen werden.

Unabhéangig davon steht der Eingriff in den Grundwasserhaushalt in enger Beziehung zu dem
anlagebedingten Eingriff in den Bodenhaushalt. Hier sind die Flachenverluste und
Funktionsbeeintrachtigungen erfasst.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewésser, so dass eine Zerschneidung
funktionaler Zusammenhange ausgeschlossen werden kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen bzw. Immissionen - Oberflachenwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist gesichert. Samtliche Entsorgungsleitungen werden in
die bereits benannte Abschlagssammelleitung gem. B-Plan abgeleitet. Dies gilt in gleicher
Weise fur das anfallende Niederschlagswasser. Der konkrete Nachweis der Ableitmengen etc.
wird fur jede BaumalRnahme separat im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren
erbracht.

Wirkfaktor 5 — betriebsbedingte Emissionen bzw. Immissionen - Grundwasser

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung gemafd Kap. 2.5.1 ist als mittel bis
ungiinstig einzustufen. Bei einem fachgerechten Umgang mit Abfallen und einem
Schmutzwasseranschluss an das drtliche Trennsystem sind erhebliche Auswirkungen durch
die Plandnderung nicht zu erwarten.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
2.7 Schutzgut Luft und Klima

2.7.1 Beschreibung Bestand

GroRRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Einfluss. Westliche
Stromungen bestimmen die Windverhéltnisse. Kleinklimatisch liegt der Standort nérdlich,
westlich und sidlich im nahen Siedlungsbereich und ist damit von Siedlungsklima gepragt.

Bei der Bewertung der Bedeutung von Klimardumen werden die Funktionen:
e bioklimatische Ausgleichsfunktion (Kaltluftproduktion, Kalt- und Frischluftleitbahnen)

e |ufthygienische  Ausgleichsfunktion  (Frischluftproduktion,  Ausfilterung  von
Luftschadstoffen) berlicksichtigt.

Seite 31 von 37
P 22/201
643274 _Umweltbericht_2024-02-23

GIP Grundwasser-Ingenieurbau-

“Ng#~ Planung GmbH

GIP



Bebauungsplan Sirf3en |
Umweltbericht
GIP- Bericht vom 23.02.2024

Die im Plangebiet vorhandene Obstplantage weist eine lokale lufthygienische Funktion fir das
nahe Siedlungsklima auf (Kaltluftentstehungsgebiete mittlerer Intensitat). Kalt- und
Frischluftleitbahnen werden bereits durch den Flachennutzungsplan und somit im B-Plan des
Plangebietes bericksichtigt. So wird bereits im Flachennutzungsplan wird zwischen den
beiden entlang der K8768 ausgewiesenen Bebauungsgebieten eine Licke gelassen (siehe
Abb. 2 im B-Plan). Diese dient einerseits der stadtebaulichen Abgrenzung zwischen der
Ortslage SirRen und der Ortslage Gorknitz. Andererseits wird damit eine Schneil3e zur
Kaltluftentstehung im Bereich des Sportplatzes erhalten. Das Plangebiet ordnet sich so
in die Dbereits bestehende Bebauung entlang der K8768 ein, dass damit die
Kaltluftentstehung nicht negativ beeinflusst wird.

2.7.2 Bewertung

Wirkfaktor 2 — bauzeitliche Stérungen bzw. Emissionen

Baubedingte Immissionen durch Baumaschinen sind marginal und aufgrund der
Verdunnungseffekte nicht erheblich. Gegebenenfalls kommt es temporér zu einer vermehrten
Staubbildung, die jedoch durch geeignete Mallnahmen im Zuge der fachgerechten
Bauausfuihrung minimiert bzw. unterbunden werden kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der vorhandenen Obstplantage eine Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet mittlerer Intensitat. Durch zusatzliche Uberbauung sind unter
Bertcksichtigung der MafRnahmen zur Durchgrinung (Pflanzgebot zwischen Wohn- und
Gewerbegebieten) und dem Erhalt von Grinland keine erheblichen Kkleinklimatischen
Verédnderungen zu erwarten. Die geplanten strukturgebende Hecke wirkt sich positiv auf die
klimatischen Verhéltnisse aus. Die bestehen bleibenden Obstplantagegebieten im Westen des
Plangebietes werden in ihrer  fortfihrenden Funktion als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete durch das geplante Bauvorhaben nicht negativ beeintrachtigt
und kommen ihrer Funktion weiterhin nach.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Relevante Kaltluftabflussbahnen mit Siedlungsbezug werden durch die Festlegungen im
Flachennutzungsplan und folgend durch den B-Plan bericksichtigt. Die Planung hat somit
keinen Einfluss auf Kaltluftabflussbahnen.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.8 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene
Erholung

2.8.1 Beschreibung Bestand

Natur und Landschaft iben Wirkungen auf den Menschen aus, die auf das sinnliche Erleben
der Landschaft ausgerichtet sind, welches auch das Stérungspotenzial miteinschlie3t. Das
Plangebiet stellt sich derzeit als nicht 6ffentlich zugangliche Obstplantage dar und ist von den
meisten Bereichen aus eingezaunt. Die Obstplantage, im Norden, Osten und Siden von
Siedlungsraum umgeben, tragt nur in geringfigigem MalRe zur Bedeutung fir das
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Landschaftsbildes bei, da aufgrund der Lage im Siedlungsraum, der anthropogenen Einfluss
hoch und die siedlungstypischen Stérungen gegeben sind. Aufgrund der Unzugénglichkeit der
Flachen sind keine, fir die Erholung bedeutende Werte vorhanden.

2.8.2 Bewertung

Wirkfaktor 1 — baubedingte Flacheninanspruchnahme

Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Baugebiets- und
Verkehrsflachen hinaus ist nicht erforderlich. Au3erdem wird davon ausgegangen, dass
ausschlielich bauzeitlich in Anspruch genommene Grundsticksteile nach Abschluss der
Bauphase in das Begrinungskonzept des Baugebietes einbezogen werden.
Landschaftsbildpréagende Strukturen werden baubedingt nicht beseitigt.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 3 - anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen einer
Obstplantage beansprucht. Es handelt sich jedoch groRtenteils um vorbelastete Bereiche im
Nahbereich von Siedlungsraum, ohne pragende Landschaftsbildqualitaten. Der Erhalt von
Griunflachen und die Planung einer strukturgebenden Hecke wirken sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Das Gebiet weist aufgrund seiner Unzugénglichkeit derzeit keine Bedeutung fir die
naturbezogene Erholung auf, wodurch sich die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch
den B-Plan nicht nachteilig auswirkt.

Die MalRnahmen zur Griinlanderhaltung sowie der strukturgebenden Hecke sorgen fir eine
Steigerung der Erholungsfunktion innerhalb der Privatgarten entlang der K8768.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 4 — Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Durch den Bebauungsplan werden keine erholungsrelevanten Wegeverbindungen
zerschnitten, alle 6rtlichen Wegebeziehungen bleiben erhalten. Die als Kleingewerbe- und als
Wohngebiet festgesetzten Bereiche sind derzeit schon fir die Offentlichkeit unzuganglich,
wodurch eine Verschlechterung des Ausgangszustandes ausgeschlossen werden kann.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
2.9 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.9.1 Beschreibung Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- oder Bodendenkmale im Sinne des
SachsDSchG oder sonstigen Sachguter wie z. B.:

o Baudenkmaler und schutzwirdige Bauwerke (Kirchen, Kapellen, Schiésser, Gutshofe)

o archaologische Fundstellen oder Verdachtsflachen (Hlgelgraber, Landwehre oder
frihzeitgeschichtliche Siedlungsflachen)

e Statten historischer Landnutzungsformen (Streuobstwiesen oder Weinbergterrassen)

e Steinmale, Landmarken
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e kulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbhilder (zum Beispiel spezifische Ortsformen,
Platze, Altstadte, Silhouetten, Bauweisen oder Alleen)

Nordlich des Plangebietes, in dessen nahsten Umgebung, befindet sich die Gorknitzer Schule,
wie das Plangebiet zwischen SirRen und Gorknitz an der K8768 gelegen. Das stattliche
Grinderzeitgebaude besitzt sowohl eine baugeschichtliche als auch ortsgeschichtlich
Bedeutung. Das Gebaude steht als ,Frei stehendes Schulgebaude® unter Denkmalschutz. Das
Haus stammt aus dem Jahr 1900 und beherbert zum aktuellen Zeitpunkt eine KiTa.

In einer Entfernung von ca. 200 m vom stdéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich der
alte Dorfkern, der mit mehreren Einzeldenkmalen als Denkmalschutzgebiet ,Rundling Strf3en®
ausgewiesen ist. Das nachstgelegenes Einzeldenkmal ist in diesem Fall ein Wohnstallhaus
mit funf Korbbogenportalen, eine Scheune, Stallgeb&ude und ein Ausziglerhaus eines
Vierseithofes, dazu Hofmauer mit Torbogen und Pforte. Der geschlossen erhaltene Bauernhof
in Massivbauweise ist fur die Ortschaft Surf3en von baugeschichtlicher und ortsbildpragender
Bedeutung. Das Wohnstallhaus wird um 1800 datiert.

2.9.2 Bewertung

Wirkfaktoren 1 und 3 — baubedingte und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Von der Planung ist der Rundling Strf3en hinsichtlich der Belange des Denkmalschutzes nicht
betroffen. Durch die Néahe der ndrdlichen Baugrundstiicke zum Schulgebaude Gorknitz
unterfallen jedoch mindestens die gegeniber liegenden zuklnftigen Baugrundstiicke dem
Umgebungsschutz nach 8 12 Abs. 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG). Im
Zuge der Umsetzung der BaumafRnahmen ist die duRere Gestaltung der Gebaude rechtzeitig
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Mit der Festsetzung des Plangebietes
als allgemeines Mischgebiet unter Einhaltung der Denkmalschutzbehdrdlichen Vorgaben
(siehe B-Plan) steht dem weiteren Erhalt der denkmalgeschiitzten Gorknitzer Schule sowie
des Bauernhofes in SiirBen nichts entgegen. Beide denkmalsgeschiitzte Anwesen werden von
der Planung nicht berihrt.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

2.10.1 Beschreibung Bestand

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Innerhalb des Plan-
gebietes bildet der Boden die Grundlage fir die Auspragung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt. So hat der Bewuchs Einfluss auf das Klima und kann land-
schaftsbildwirksam sein. Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst den Bodenwasser-
haushalt. Die im Plangebiet auftretenden Wechselwirkungen sind, Gber die bereits bei den
einzelnen Schutzgutern genannten Beeintrachtigungen hinaus, von geringer Bedeutung.

2.10.2 Bewertung

Die im Zuge der Planung moglichen Wechselwirkungen sind im Wesentlichen mit der
Flacheninanspruchnahme verbunden, mit der Folge der Bodenzerstérung durch Versiegelung.
Dadurch kann es sekundar zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, z.B. durch den
erhohten Oberflachenabfluss, auf Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, das Klima, das
Landschaftsbild und somit auch auf den Menschen kommen. Die Wechselwirkungen sind
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bereits in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern behandelt worden. Darlber
hinaus gehende Wechselwirkungen sind fur das Plangebiet nicht relevant.

» keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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3 Zusatzliche Angabe

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf die vorliegenden Gutachten zum Artenschutz sowie
auf die im Geoportal Sachsen bzw. im iDA-Umweltportal Sachsen zur Verfiigung gestellten
Fachdaten zuruckgegriffen.

Durch  die  konkreten  bauplanungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen  sowie
grinordnerischen Festsetzungen konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen
Uberwiegend ohne groRRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Bezliglich bautechnischer
Fragen wurden die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die Beschrankung
des Baubetriebes auf ein Mindestmal3 zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzgitern sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, da die Angaben vollstandig den genannten Quellen enthommen
werden konnten.

Die Bewertung der Schutzgtter erfolgte nach Vorgabe der "Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* 2003 / 2009, in Verbindung
mit dem Leitfaden “Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* 2009. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung war aufgrund der Lage im Auf3enbereich erforderlich und wurde in
Kapitel umgesetzt.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein,
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gemall den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und
artenschutzrechtlichen MaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt dem
jeweiligen Eingriffsverursacher, die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-/
Minimierungsmaf3nahmen und MalRnahmen zum Artenschutz umzusetzen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur den Entwurf zum Bebauungsplan Surf3en | zwischen SirRen und Gorknitz an der K8768
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Im Mittelpunkt des
vorliegenden  Umweltberichtes  stehen die  Prifung  potenzieller,  erheblicher
Umweltauswirkungen durch die Planung und die Benennung der Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen und die artenschutzrechtliche Prifung.

Als wesentliche Ergebnisse der Umweltprifung sind zu nennen:

Das gesamte Plangebiet liegt vollstandig im planungsrechtlichen AuRenbereich. Folgend
wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Im Ergebnis entsteht durch die Anderung
der Ausgangsflachen (Biotoptyp: Obstplantage, Hecken und Gehdlze im Sinne einer sonstigen
Hecke < 25 Jahre) u.a. zu den Biotoptypen Einzel- und Reihenhaussiedlung, sonstiger
befestigter Weg (teilveriegelt), artenarmes intensiv genutztes Dauergriinland frischer
Standorte, Uberwiegender Nutzgarten und Hecken und Gehdlze eine positive Flachenbilanz
mit einem Wertliberschuss von 762 WE. Der Eingriff des geplanten Vorhabens kann
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dementsprechend nach Fertigstellung u.a. durch das Pflanzen einer strukturgebenden Hecke
als vollstdndig kompensiert angesehen werden. Es ist kein zusatzlicher Ausgleich der
entstehenden Beeintrachtigungen notwendig.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes und dem Errichten von 7 Privatgrundstiicken u.a.
als Einzel- und Reihenhaussiedlung sind keine negative Auswirkungen auf die bereits
ansassige Bevolkerung einschlie8lich Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu
erwarten. Der angestrebte Einzel- und Reihenhauscharakter der entstehenden Gebaude
gliedert sich in den Siedlungscharakter der Ortsteile SiirRen und Gorknitz der Stadt Dohna ein.

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt weist die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach Fertigstellung des geplanten Vorhabens einen Wertuiberschuss
von 762 WE auf. Der Eingriff des geplanten Vorhabens kann dementsprechend nach
Fertigstellung als vollstdndig kompensiert angesehen werden. Zusatzlich kommt es zum
Anlegen einer strukturgebenden Hecke zur Aufwertung geplanter Biotopstrukturen.
Schutzgebiete sind vom B-Plan nicht betroffen.

Im Ergebnis der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung kann festgestellt werden, dass
unter Berticksichtigung der aufgefihrten konfliktvermeidenden Maflinahme
(Baustelleneinrichtung, Bauzeitenregelung, Schaffung von Gehdlzstrukturen, Okologische
Baubegleitung) Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die artenschutzrechtlich
relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfullt sind. Damit liegen die
artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung zulassiger Vorhaben innerhalb
des Bebauungsplanes vor.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden durch lokalbegrenzte
Vollversiegelungen wird durch Beachten und Umsetzen von Vermeidungs- und
Minderungsmafinehmen kompensiert.

Die Festsetzungen zum Anlegen von Grinlandflachen nach Umsetzung des B-Planes sowie
die Anpflanzung einer strukturgebenden Hecke sorgen fiir eine hohe Durchgriinung des
Plangebietes und mindern negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, das Orts-
und Landschaftsbild und die naturbezogene Erholung der Bevolkerung im siedlungsnahen
Umfeld.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern durch Umsetzung des B-Planes wurden als
nicht relevant fur das Plangebietes eingestuft.

Fazit

Es wurde festgestellt, dass aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AuRenbereich und das
Durchfuihren einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung das durch den Bebauungsplan zulassige
Vorhaben nach 8§ 1la Abs. 3 BauGB als zulassig gilt und dabei keine
KompensationsmaRnahmen erforderlich sind. Bei Durchfihrung der genannten
konfliktvermeidenden MaRnahmen kann auch das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Bericksichtigung der
getroffenen umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Die Belange des
Umweltschutzes finden durch entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen ausreichend
Bertcksichtigung.
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