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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) verfolgt die Stadt Dohna das Ziel, in Be-
nachbarung zum bestehenden Gewerbegebiet Reppchenstralie eine weitere Gewerbeflache
zu entwickeln, um damit einen Beitrag zur Starkung der lokalen Wirtschaft und zur Versorgung
der Bevdlkerung zu leisten.

Die Aufgaben und Inhalte des Griinordnungsplans sind in 8 11 BNatSchG sowie § 1a BauGB
geregelt. Es sind die ortlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege fiir Teile eines Gemeindegebiets darzustellen. Der Aus-
gleich mdglicher Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung gemar BNatSchG) er-
folgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder MalRhahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen
oder vertragliche Vereinbarungen getroffen werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Ver-
meidungs-/Minimierungsmafnahmen sowie die Kompensationsmanahmen in der Abwagung
zu berticksichtigen und durch geeignete Festsetzungen in den B-Plan zu integrieren.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt stidostlich der Ortslage Dohna in Richtung Kéttewitz. Es befindet sich im
Umfeld eines bestehenden Gewerbegebietes "Reppchenstral’e" und grenzt an Kleingarten-
flachen bzw. an den bewaldeten Westhang des Miglitztales und wird im Norden von der
Staatsstralle S 178a "Am Kuxberg" und im Osten von der KreisstralRe K 8763 begrenzt. Das
Plangebiet ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flache charakterisiert. Zu den
angrenzenden Straf3en sind Gehdlzsdume ausgebildet.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (Luftbild 2019, © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)
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1.3

1.4

2.1

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 961/4 der Ge-
markung Dohna. Er ist ca. 2,9 ha grof3.

Ziele und Inhalte der Planung

Das Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes Am Kuxberg in Dohna. Der Be-
bauungsplan trifft u. a. folgende Festsetzungen:

- Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8,

- Gebaudehdhen / Bebauungshdhe von max. 209,0 m . NHN bei 2 Vollgeschossen,

- die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatze,

- Gehdlzpflanzung mit Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten am sudlichen
Rand zu den Kleingarten,

- Private Grinflache mit Extensivgriinland als westliche Abstandsflache zum Wald,

- Dach- und Fassadenbegrinung fur Teilflachen von Gebauden,

- wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Wege.

Vorgaben tUbergeordneter Planungen

Regionalplan

Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) gibt fir das Plangebiet selbst
keine raumordnerischen Vorgaben, es befindet sich jedoch laut Karte 2 des Regionalplanes
unmittelbar angrenzend an ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz sowie an ein Vorrang-
gebiet Waldschutz im Muglitztal bzw. am Westhang des Miglitztales. Ebenfalls unmittelbar
westlich des Plangebietes grenzt ein Kaltluftentstehungsgebiet an.

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Dohna / Miglitztal
(2006) ist das Plangebiet als geplante "Flache fur Wald" ausgewiesen.

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Stand 07/2022 ist die nunmehr beplante
Flache als "gewerbliche Bauflache" vorgesehen. Dieser Planstand wurde vom Stadtrat Dohna
am 14.09.2022 beschlossen, wurde jedoch noch nicht genehmigt und besitzt derzeit noch
keine Rechtskraft.

Landschaftplan
Der gemeindliche Landschaftsplan zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (Stand
2022) trifft fur das Plangebiet keine Ziel- oder Malinahmenaussagen.

Beschreibung und Bewertung méglicher Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Wirkfaktoren

Das Vorhaben kann verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt mit seinen natirlichen Res-
sourcen zur Folge haben. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-
faktoren und den daraus resultierenden Wirkungen unterschieden:

Ha R Landschaftsarchitekten 2/18
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Tab. 1: Wirkfaktoren
Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art der Wir-
kung
©
ko
‘o )
S (5]
2 (=) o
= = @ > = i= = <
.|z |8 |= 3| 2 g |8 | g g = =
T|E|2|E|5 |8 |82 |2 |S|2|% |58
5| |8 | 2|5 |2 | |=s|3|2|8 |2
Bau- / anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme X X X
(Neubauten, ErschlieBung)
Beunruhigungen durch den Baube- | x X X X
trieb (L&rm, Licht, Staub, Erschitte-
rung, optische Reize, Anwesenheit
von Menschen, Maschinen)
Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X X X
trag durch den Baubetrieb
Betriebsbedingt
Beunruhigungen durch Nutzung X X X
(Larm, Licht, Warme, Erschiitte-
rung, Anwesenheit von Menschen)
Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X
trag durch Nutzung

Die Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgen-
den Kapiteln.

Schutzgebiete

Ausgangssituation
Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des B-Plans.

Zwei Natura 2000-Gebiete befinden sich unmittelbar westlich des Geltungsbereiches, wo der
angrenzende waldbestandene Westhang des Muglitztales als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet /
FFH-Gebiet "Muglitztal" (EU-Nr. 5048-302 / Nr. 43E) sowie als Europaisches Vogelschutzge-
biet / SPA-Gebiet "Osterzgebirgstaler" (EU-Nr. 5048-451 / Nr. 59) geschutzt ist.

Das Landschaftsschutzgebiet "Grof3sedlitzer Elbhéange und Hochflachen" (d 31) befindet sich
ca. 450 m norddstlich des Plangebietes 6stlich der Autobahn A 17 bzw. ndrdlich der Bundes-
straRe B 172a. Westlich des Muglitztales in etwa 350 m Entfernung zum Plangebiet ist das
Landschaftsschutzgebiet "Unteres Osterzgebirge" (d 75) ausgewiesen. Etwa 700 m nordwest-
lich liegt das Naturschutzgebiet "Spargriinde bei Dohna" (D 68). In 570 m Entfernung sid-
westlich befindet sich das Flachennaturdenkmal "Kontakt von Weesensteiner Grauwacke und
Dohnaer Granodiorit" (SSZ 020), das Flachennaturdenkmal "Kreideklippen Kahlbusch" (SSZ
009) ist in 800 m Entfernung nordlich gelegen.

Auswirkungen

Aufgrund der Entfernungen zu den Landschaftsschutzgebieten, zum Naturschutzgebiet und
zu den Flachennaturdenkmalen sind unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen im Land-
schaftsraum keine Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Ha R Landschaftsarchitekten 3/18
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2.3

23.1

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der beiden Natura 2000-
Gebiete kann nicht ausgeschlossen werden und wird zum Entwurf in jeweils eigenstandigen
Unterlagen gepriift (FFH-Vertraglichkeitsprifung, SPA-Vertraglichkeitsprufung).

Schutzguter

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt iberwiegend Ackerflache mit randlichen Ruderal- und Gehdlzstreifen
dar. Im Westen grenzt ein nach BNatSchG geschutzter Ahorn-Linden-Schutthaldenwald an.
Sidlich des Ackerlandes liegen Kleingartenflachen, welche einen schmalen Gebiisch- bzw.
Grunlandsaum aufweisen. An der Ost- und Nordseite wird der Acker auRerhalb des Geltungs-
bereiches von Hecken- bzw. Feldgehdlzsdaumen umschlossen, welche die Abtrennung zu den
angrenzenden Stral3en (S 178a, K 8763) bilden. Diesen Gehdglzgurteln sind im Plangebiet eher
artenarme ruderale Saumstrukturen teils mit Geholzbewuchs vorgelagert. Im Stidosten befin-
det sich eine Feldzufahrt, welche den Acker von der Kreisstral3e aus erschlief3t. Einzelgehdlze
befinden sich nicht im Plangebiet. Grundsétzlich ist der Landschaftsraum stark durch die Aus-
wirkungen der dstlich gelegenen Autobahn (120 m &stlich) und sonstigen StraRen (nérdlich
und dstlich unmittelbar angrenzend) sowie durch intensive Nutzungen (Kleingartenanlage un-
mittelbar sidlich, Gewerbegebiet Reppchenstralle nérdlich) vorbelastet.

Abb. 2:  Uberblick iiber das Plangebiet

Sidgrenze mit anschliefenden Kleingarten und Wald am
Muglitztalhang im Hintergrund (Blickrichtung West)
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Blickrichtung Norden mit Gewerbegebiet Reppchenstralie

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Biotoptypen des Plangebietes sowie
deren 6kologische Bedeutung (Bestandswert und Einstufung der Bedeutung nach der "Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" - SMuL
2017). Die Karte 1 "Bestand" zeigt den Biotopbestand im Plangebiet.

Tab. 2: im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen
Code Biotoptyp Biotopwert Bedeutung

01.04.300 | Ahorn-Linden-Schutthaldenwald § 30 sehr hoch
02.01.300 | Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte 17 mittel
02.02.510 | Sonstige Hecke mit liberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen 18 mittel
02.02.530 Sgr?:rt]i%eaﬂi::rit%i C(if;ftl)z;;ﬂh%r;zzg;g mit (iberwiegend gebietsheimi- 2 hoch
06.03.200 | Artenarmes Dauergriinland frischer Standorte 8 nachrangig
07.03.200 | Ruderalflur frischer Standorte 15 mittel
07.03.400 | Artenarme Ruderalflur mit Gehdlzsukzession 10 nachrangig
09.07.130 | Sonstiger unbefestigter Weg 6 gering
10.01.200 | intensiv genutzter Acker 5 gering
11.03.420 | Kleingartenanlage 10 nachrangig

Bedeutungsstufen: 0-6  geringe Bedeutung 19-24  hohe Bedeutung

(Biotopwert nach 7-12  nachrangige Bedeutung 25-30  sehr hohe Bedeutung

SMUL 2017) 13-18 mittlere Bedeutung

Geschitzte Biotope

Gemal Selektiver Biotopkartierung / Waldbiotopkartierung (GEOPORTAL 2022) ist der westlich
im Plangebiet und dartiber hinaus am Westhang des Muglitztales gelegene Laubmischwald
als gesetzlich geschitztes Biotop gem. 8 30 BNATSCHG ausgewiesen ("Strukturreicher Laub-
mischwald nordwestlich von Kéttewitz", Biotop-ID 8075929). Im Rahmen der Biotopaufnahme
des Plangebietes wurden keine weiteren geschitzten Biotope oder besonders geschitzte
Pflanzenarten erfasst.

Biotopverbund
Insbesondere die randlichen Gehélzstrukturen entlang der Ost-, Nord- und Westseite des

Plangebietes wirken als Verbundstrukturen, die Biotop- und Habitatfunktion der sudlichen
Kleingartenanlage besitzt keine besondere Bedeutung. Die intensiv bewirtschaftete Ackerfla-
che selbst ist fir den Lebensraumzusammenhang nicht von Belang.

Ha R Landschaftsarchitekten 5/18



STADT DOHNA
B-Plan "Gewerbegebiet Am Kuxberg" - Vorentwurf 08.11.2022

Grunordnungsplan, Textteil

23.2

Fauna

Intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen sind als Lebensraum fur Kleinsduger, Reptilien,
Insekten und Vogel eher von geringer Bedeutung. Gehdlze kommen im Plangebiet randlich
vor, wodurch eine Eignung als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten fur Vogel oder Fledermause
besteht.

Es erfolgen zwischen Méarz und August 2023 faunistische Erfassungen zu Brutvdgeln, Fleder-
mausen, Reptilien (Schwerpunkt Zauneidechse) sowie Insekten (Schwerpunkt Nachtkerzen-
schwarmer) wegen der Lage in unmittelbarer Benachbarung zu den Natura 2000-Gebieten
sowie aufgrund des Vorhandenseins ruderaler Randstrukturen. Die Erfassungen werden von
MEP Plan GmbH durchgefiihrt. Der zustédndigen Naturschutzbehdrde liegen bisher nur in sehr
geringem Umfang relevante Artdaten vor (LK SS-OE 15.07.2022). Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wird 2023 entsprechend den Ergebnissen der faunistischen Kartierungen aufge-
stellt und mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt. Zum Satzungsbeschluss hat
die Zustimmung der zustéandigen Naturschutzbehdérde vorzuliegen.

Vorbelastungen

Die Biotopstruktur einschlie3lich des Arteninventars im Plangebiet sind durch die intensive
Nutzung (Acker) und den Aufenthalt des Menschen (Kleingéarten) bzw. den Verkehr (Straf3en,
nahe Autobahn) geprégt. Belastungen bestehen insbesondere durch Stoffeintrage sowie Be-
unruhigungen, Larm und Lichtwirkungen.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Acker oder Ruderalfluren in versiegelte Flachen und Geb&ude. Dies betrifft ca.
19.032 m2. Die Biotope Uben in geringem bis mittlerem Umfang Lebensraum- und Vernet-
zungsfunktionen aus.

Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzstrukturen oder in Waldbereiche als potenzielle Lebens-
raume fur Végel und Fledermause werden vermieden. Auch die kleingéartnerisch genutzten
Bereiche bleiben erhalten. Der Abstandsstreifen zwischen Kleingarten und geplantem Gewer-
begebiet sowie die Grinflache zur Einhaltung des Waldabstandes fordern die Durchgéngigkeit
des Gelandes fur Tier- und Pflanzenarten.

Aussagen zu moglichen Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Vogel, Flederméause, Reptilien oder Insekten erfolgen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.
Das besondere Artenschutzrecht steht neben dem Baugenehmigungsverfahren und ist unab-
hangig vom Bebauungsplan zu beachten. Vor dem Satzungsbeschluss ist der Artenschutz-
fachbeitrag ggf. mit entsprechenden Maflinahmen fiir betroffene relevante Arten mit der zu-
standigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG werden nicht
zerstort.

Boden

Das Plangebiet liegt in einem l6Rbestimmten Hugelgebiet mit groRRflachigen Mittelterrassen-
durchragungen und saalezeitlichen Schmelzwassersedimenten auf kretazischen Planern und
Sandsteinen (Mikrogeochore "Krebs-Dohmaer Hugelgebiet") (HAASE & MANNSFELD 2002).

Gemal der digitalen Bodenkarte (BK 1 : 50.000) des Sachsischen Landesamtes fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Geologie (LFULG 2022) sind die Béden des Plangebietes tuberwiegend
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der von Suden kommenden Substrateinheit "Bdden aus anthropogenen Sedimenten" zuge-
ordnet und als Hortisole (Gartenbéden, YOnN) ausgebildet. Diese Zuordnung wird im vorliegen-
den Fall als Abgrenzungsunscharfe aufgrund des groben Kartiermaf3stabs von 1 : 50.000 ein-
geschatzt, da auf der Ackerflache im Plangebiet keine gartnerischen Nutzungen stattfinden
oder (nach Abgleich mit historischen Karten) stattgefunden haben. Daher wird fur die weitere
Bewertung davon ausgegangen, dass das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen dem
Ostlich auf der Hochflache verbreiteten Parabraunerde-Pseudogley (LL-SS) und der am Miig-
litztalhang vorkommenden podsoligen Braunerde (pBB) liegt. Nach Norden hin schlief3t sich
im Bereich des Gewerbegebietes ein Lockersyrosem-Regosol (OL-RQ) an.

Der Parabraunerde-Pseudogley (LL-SS) ist ein Stauwasserboden mit Iéssreichem Feinboden-
anteil (Kies fuhrender Schluff) Gber glazialen Ablagerungen (Kies fiihrender Lehm). Die pod-
solige Braunere (pBB) in den westlichen Hangbereichen zahlt zu den Bdden aus kolluvialen
Sedimenten (Skelettsand) tber Fest- oder Lockergestein (Schutt). (BK 50, LFULG 2022)

Die Bdden sind gemal Bodenfunktionenkarte (LFULG 2022) nicht von landschaftsgeschicht-
licher Bedeutung und weisen Uberwiegend keine besonderen Standorteigenschaften (Acker-
flachen) auf. Eine Ausnahme stellen die Hangbereiche des Miglitztales dar, welche durch
besonders trockene Standorteigenschaften charakterisiert sind und somit besondere Lebens-
raumfunktionen besitzen.

Die Filter- und Pufferfunktion flir Schadstoffe ist aufgrund des Substrats in den ebenen (6stli-
chen) Lagen hoch und in den westlichen Hangbereichen gering ausgepréagt. Die Boden weisen
ein mittleres (Ostteil) bis sehr geringes (Westteil) Wasserspeichervermdgen auf. Die Voraus-
setzungen flir das Pflanzenwachstum und das Bodenleben (natirliche Bodenfruchtbarkeit)
sind hingegen im Ostteil hoch und im Westteil sehr gering.

Vorbelastungen

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind durch die Tatigkeit des Menschen im Bereich
der Ackerflache stark verandert. Beeinflussungen resultieren im Wesentlichen aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung des Geléndes. Fir die Hangbereiche des Muglitztales au-
Rerhalb des Ackers kann von weitgehend unveranderten und naturnahen Bodenverhaltnissen
ausgegangen werden. Die dortigen trockenen Bdden sind aufgrund der geringen Filter- und
Puffereigenschaften empfindlich gegen Stoffeintrdge und Bewasserung (LFULG 2022). Die
nach Nordwesten geneigten Hanglagen der Ackerflache sind in hohem Maf3e durch Erosion
gefahrdet (LFULG 2022). Altlasten sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Es ergeben sich anlagebedingt Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Neuversie-
gelung bzw. Uberbauung. Die Versiegelung fiihrt zu einem vollstandigen und nachhaltigen
Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundflache (Lebensraumfunktion, Funktion
im Wasserhaushalt). Der Umfang der Neuversiegelung wird nach derzeitigem Kenntnisstand
auf ca. 19.032 m2 geschatzt (versiegelter Anteil bei GRZ 0,8 von 23.790 m2 Gewerbegebiet).

Im Zuge der Bautétigkeit ist durch mdgliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschiittung
und Verdichtung mit zusatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige baube-
dingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erfiillen nicht den Eingriffstatbe-
stand, wenn sie durch geeignete MalRnahmen entsprechend BBodSchV wahrend der Bau-
phase soweit wie mdglich minimiert werden.
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2.3.3

Wasser

Ausgangssituation Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewdasser im Plangebiet. Die Muglitz befindet sich in ca.
170 m Entfernung stdwestlich des Geltungsbereiches.

Ausgangssituation Grundwasser

Die Grundwasserfiihrung erfolgt geman HUK 200 (LFULG 2022) im Lockergestein als Poren-
grundwasserleiter. Das Grundwasser wird im silikatischen Sediment gefiihrt, welches prinzi-
piell gut durchlassig ist. Das LFULG (2022) gibt fir das Gebiet Grundwasserflurabstande unter
Gelénde von > 5 bis 10 m an.

Gemal den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2022) befindet sich das Plangebiet
innerhalb des Grundwasserkorpers "Elbe" (DESN_EL-1-1-2). Der mengenmafiige Zustand
des Grundwasserkorpers und des Grundwasserdargebots ist als schlecht eingeschétzt, da die
Grundwasserentnahme die verfiigbaren Grundwasserressourcen Uberschreitet (sinkender
Wasserspiegel). Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers "Elbe" ist gut.

Die mittlere Grundwasserneubildung fur die Jahre 1988-2010 lag ca. 80 mm/a, die modellierte
mittlere Grundwasserneubildung fir die Jahre 2021-2050 liegt bei etwa 56 mm/a und zeigt
somit eine rucklaufige Tendenz (LFULG 2022). Die Schutzfunktion der Grundwasseriberde-
ckung ist mittel (LFULG 2022).

Vorbelastungen

Durch zunehmende Flachenversiegelungen und Ableitung des anfallenden Wassers insbe-
sondere im Siedlungsbereich kommt es zur Verringerung der Grundwasserneubildung. Der
Oberflachenabfluss wird erhéht und demzufolge sinkt das Retentionsvermégen sowie die
Grundwasserneubildungsrate in diesem Bereich.

Auswirkungen Oberflachenwasser
Es entstehen keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Auswirkungen Grundwasser

Mit der geplanten Uberbauung und Flachenversiegelung kann in quantitativer Hinsicht eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung erfolgen. Wegen des schlecht eingeschatzten
mengenmaRigen Zustands des Grundwasserkorpers und des Grundwasserdargebots sind
anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut méglich.

Aufgrund der Bodeneigenschaften im Bereich der Ackerflache (mittleres Wasserspeicherver-
mogen, hohe Filter- und Pufferfunktion) ist davon auszugehen, dass eine fur Versickerung
geeignete Wasserdurchlassigkeit bei gleichzeitig ausreichender Schutzfunktion hinsichtlich
Stoffeintragen vorhanden ist.

Soweit als mdglich soll das anfallende Niederschlagswasser daher im Plangebiet versickern.
Eine spezifische Baugrunduntersuchung und Entwasserungsplanung liegt zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht vor. Zur weiteren Minderung der Beeintrachtigung sind wasserdurchlassige
Belage fir die Wege und Stellplatzflachen vorgesehen.

Bei einer fachgerechten Bauausfiihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften
wahrend der BaumalRnahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Personal, keine La-
gerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von
Baumaschinen auf ungeschiitzten Flachen) sowie einer ordnungsgemafien Entsorgung der
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235

Rest- und Betriebsstoffe kdnnen Schadstoffeintrage weitgehend vermieden werden. Mit einer
erheblichen Verschlechterung der derzeitigen Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist bau-
bedingt nicht zu rechnen.

Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Krebs-Dohmaer Hiigelgebiet: Higelland und Un-
tere berglagen mit maRig trockenem Klima" (HAASE & MANNSFELD 2002) im 6stlichen Erzge-
birgsvorland, welches klimatisch zwischen Elbtal und Osterzgebirge vermittelt.

Gemal ReKIS (LFULG / TUD 2022) lag die Jahresmitteltemperatur fiir die Gemeinde Dohna
1961 bis 1990 bei 8,4 °C. Fur den Zeitraum 1991 bis 2019 wurde u.a. eine Zunahme der
Jahresdurchschnittstemperatur um etwa 1° C festgestellt sowie die Zunahme der Anzahl der
Sommertage (mehr als 25°C Tagesmaximumtemperatur) um 9 Tage von 36 Tagen (1960 —
1990) auf nunmehr 45 Tage. Ferner hat die Anzahl der Frosttage (weniger als 0°C Tagesmi-
nimumtemperatur) um 4 Tage abgenommen.

Der Jahresniederschlag der Gemeinde Dohna lag im Zeitraum 1961 bis 1990 bei durchschnitt-
lich 699 mm. Hierzu sind gemaf ReKIS fur den Zeitraum 1991 bis 2020 und auch mittel- und
langfristig kaum Veranderungen zu erwarten. Es ist jedoch mit einer Abnahme der Sommer-
und Zunahme der Winterniederschlage zu rechnen, was zu langeren Trockenperioden unter-
brochen von einzelnen ggf. Starkregenereignissen fuhrt. Daten zum Lokal- bzw. Kleinklima im
Bereich des Plangebietes liegen nicht vor.

Vorbelastungen

Generell ist die klimatische Belastung des Plangebietes aufgrund der Einbindung in Griinstruk-
turen (Wald, Kleingarten, Gehdolze) als gering einzustufen. Hinsichtlich der lufthygienischen
Belastung im unmittelbaren Umfeld von Autobahn, Staatsstrale und weiteren Verkehrswegen
ist von einer deutlichen Vorbelastung auszugehen.

Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase sind verstarkte Staubentwicklungen bei Bodenarbeiten und Gelande-
modellierung sowie Beeintrachtigungen durch Abgase zu erwarten. Die Verschlechterung der
Luftqualitat ist jedoch zeitlich befristet und tragt nur zu geringen funktionalen Einschrankungen
der bioklimatischen Leistungsfahigkeit bei. Die Auswirkungen werden als unerheblich beurteilt.

Durch die Uberbauung und Versiegelung des Standorts und die damit einhergehende Aufhei-
zung der Uberbauten Flachen wird das Mikroklima verandert. Aufgrund der geringen klimati-
schen Belastung des Umfeldes und der zusatzlich angestrebten Durchgriinung im Plangebiet
sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Naturraums "Krebs-Dohmaer Hiigelge-
biet", welches dem dstlichen Erzgebirgsvorland zuzurechnen ist. Dessen generelles Gefalle
in norddstliche Richtung bewirkt eine Gliederung des Naturraumes in zahlreiche Plateaus und
Ruckengebiete einerseits sowie tief eingeschnittene Téaler andererseits. Der Ubergang zur
Elbtalweitung ist durch aufgeldste Hange an den Randlagen von 4 bis 5 km breiten Ldsspla-
teaus gekennzeichnet, die durch querende Flisse gegliedert sind.

Die asthetische Qualitat der Landschaft lasst sich aus den charakteristischen Elementen einer
Landschaft, ihrer Eigenart und ihrer Vielfalt ableiten. Die Landschaft im Bereich des Plan-
gebietes ist durch die strukturarme Landwirtschaftsflache auBerhalb der Siedlungslage
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gekennzeichnet, welche von Gehdlzgurteln entlang der angrenzenden Straf3en (nordlich, 6st-
lich) bzw. von Wald (westlich) oder gut durchgrinten Kleingarten (sudlich) gerahmt wird. Das
Relief ist durch den Ubergang zwischen Plateauflache im Osten und dem westlich gelegenen
Muglitztal gepragt, wodurch das Gelande von Osten nach Westen hin abfallt. Das Plangebiet
selbst ist aufgrund der intensiven und einheitlichen Ackernutzung eher strukturarm und wenig
vielféltig mit geringer Naturnahe. Demgegeniiber bekommen die umgebenden Griinstrukturen
— insbesondere der westlich angrenzende Wald und die umgebenden Gehdlzgirtel — eine
herausgehobene Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Die Landschaftsbildqualitat wird somit kleinraumig als geringwertig eingestuft, mit einer hohen
Wertigkeit der unmittelbar umgebenden Gehélz- und Waldbereiche. Insgesamt kann man da-
her von einer mittleren Landschaftsbildqualitat sprechen.

Vorbelastungen

Es bestehen Beeintrdchtigungen des lokalen Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung
durch Larm- und Schadstoffemissionen der umgebenden Stral3en (Autobahn, Staats-, Kreis-
stral3e). Auch die visuellen Vorbelastungen des Landschaftsausschnittes sind im Umfeld von
Stral3en, Autobahn und bestehenden Gewerbeflachen deutlich sichtbar.

Auswirkungen
Durch Uberbauung des Standortes mit gewerblichen Bauten mit maximal 2 Geschossen wird
das Landschaftsbild kleinraumig verandert. Die Raumwirksamkeit ist jedoch aufgrund der
mittleren Landschaftsbildqualitat und wegen der Vorbelastungen in Verbindung mit der weiter
bestehenden Eingriinung des Plangebietes durch Wald und umgebende Gehdlzstrukturen
nicht erheblich.

Grunordnung

Ziele

Landschaftsgestalterische Ziele

Die grunordnerischen MalBhahmen sollen eine ansprechende Einbindung der geplanten Be-
bauung in das Landschaftsbild schaffen und eine visuelle Beeintrachtigung der Umgebung
vermindern. Die Lage im Ubergang zur freien Landschaft soll beriicksichtigt werden.

Naturschutzfachliche Ziele

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 ff BNatSchG
und 8 9 SachsNatSchG. GeméaR dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung wird vorrangig
eine Vermeidung oder ggf. Minderung der erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes angestrebt. Fir alle unvermeidbaren,
erheblichen Beeintrachtigungen sind Ausgleichsmalinahmen mit dem Ziel vorzusehen, die ur-
spruinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild im
raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsraumes gleichwertig wiederherzu-
stellen bzw. neu zu gestalten. Ist dies nicht vollstindig moglich, sind Ersatzmalinahmen
notwendig, d. h. Malinahmen, die geeignet sind, die betroffenen Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung sowie die Kompensation der durch das Vor-
haben zu erwartenden Eingriffe werden im Folgenden MaRnahmenvorschlage formuliert, die
durch die Ubernahme der entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan rechtskréftig
werden (vgl. Kap. 3.5).

Gemal dem bodenfachlichen Ziel werden durch teilweise Nutzungsextensivierung auf bisher
intensiv genutzten Flachen Bodenfunktionen verbessert.

Ha R Landschaftsarchitekten 10/18



STADT DOHNA
B-Plan "Gewerbegebiet Am Kuxberg" - Vorentwurf 08.11.2022

Grunordnungsplan, Textteil

3.2

3.3

3.3.1

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eingriffe in Gehdlz- und Ruderalstrukturen sowie Baumfallungen werden vermieden (Erhal-
tungsgebot E1). Zum westlich angrenzenden Waldbestand mit Funktion als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere wird ein Abstand von mind. 35 m zur Bebauung eingehalten.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung ist mittels wasserdurchlassiger Befestigungen fur notwendige Wege und
Stellplatze zu minimieren. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Es ist Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Baubetriebliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen, Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen im Rahmen der temporaren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend not-
wendige Ausmal zu beschranken sowie nach Abschluss der BaumalRnahme zu beseitigen.

Schutzgut Wasser

Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist soweit moéglich innerhalb des Plangebiets zu sammeln, zu nutzen und zu
versickern, um Beeintrachtigungen des Grundwasserdargebots gering zu halten. Zur Verrin-
gerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fur
Wege und Stellplatze vorgeschrieben.

Schutzgut Landschaftsbild

Um die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in die Umgebung sicherzustellen, wer-
den der angrenzende Waldbestand und die umgebenden Gehdlzgirtel (Erhaltungsgebot E1)
bzw. Grunflachen (Kleingarten) (Erhaltungsgebot E2) erhalten.

MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

M1 - Anpflanzung von Laubb&umen

Im Plangebiet sind auf der Flache des Gewerbegebietes 30 Neupflanzungen von Laubbdumen
innerhalb der Stellplatz- und ErschlieBungsbereiche vorgesehen. Mit der Pflanzung von Laub-
baumen wird zum einen das Plangebiet strukturiert und eingegrtint sowie die Biotopfunktion
gestarkt. Durch Uberbauung verlorengehende Lebensraumfunktion wird ersetzt. Ferner wer-
den Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen positiv beeinflusst und Ersatzlebensraum fir Ar-
ten, z. B. Vogel, geschaffen.

Es sollen Hainbuchen (Carpinus betulus) bzw. Winter-Linden (Tilia cordata) in einer
Pflanzqualitat von Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm gepflanzt wer-
den. Die Pflanzungen sind in Grinflachen bzw. in wasserdurchlassig befestigten Pflanzbeeten
bzw. Baumscheiben mit einer Mindestgrof3e von 12 m3 pro Baum vorzusehen und gegen
Uberfahren zu schiitzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausfalle
sind in derselben Qualitat zu ersetzen.

M2 - Gehdlzpflanzung mit heimischen Baum- und Straucharten

Mit der Pflanzung einer Hecke erfolgt zum einen die Eingriinung des Plangebietes aus gestal-
terischen Griinden, zum anderen bieten die Gehdlze Végeln und weiteren Arten Lebensraum
und Nahrung. Mit der Gehdlzpflanzung wird Ersatzlebensraum fur Arten geschaffen. Der 5 m
breite Grunstreifen im Stiden verringert ferner mégliche Beeintréachtigungen der angrenzenden
Kleingartenflachen.
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Es sind heimische, standortgerechte Straucher locker zu pflanzen. Dabei ist je 100 m2 Mal3-
nahmeflache ein kleinkroniger Baum zu integrieren. Als kleinkroniger Baum ist Feld-Ahorn
(Acer campestre) oder Vogel-Kirsche (Prunus avium) in einer Mindestqualitat von 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm zu pflanzen. Bei den Strauchern (mind. 2 x verpflanzt,
Hbhe 60-100 cm) ist eine Pflanzdichte von durchschnittlich einem Strauch je 2 m2 zu entwi-
ckeln. Folgende Arten sind empfehlenswert: Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Schlehe
(Prunus spinosa), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) sowie Wildrosen (Rosa spec.).

M3 - Extensive Dachbegriinung

Dachbegriinungen leisten einen Beitrag, Temperaturunterschiede (Aufheizen versiegelter Fl&-
chen am Tage und Wéarmeabgabe in der Nacht) zu verringern. Sie stellen Lebensraum, z. B.
fur Insekten, und Nahrungshabitat, z. B. fur Vogel, dar.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 1.000 m2 der Dachflachen von Gebauden unter Verwen-
dung von heimischen und standortgerechten Krauter, Grasern und Sedum extensiv zu begri-
nen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen. Die Verpflichtung zur
Dachbegriinung gilt nicht fur Dacher von Nebenanlagen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

M4 - Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen leisten einen Beitrag, Temperaturunterschiede (Aufheizen versiegel-
ter Flachen am Tage und Wéarmeabgabe in der Nacht) zu verringern und das Plangebiet am
Rande zur Feldflur einzugriinen. Sie stellen Lebensraum z. B. fur Insekten und Nahrungsha-
bitat z. B. fur Vogel, dar.

Die Ost- und Nordfassaden insbesondere der auf den hoher gelegenen nord-dstlichen Geléan-
debereichen geplanten Gewerbebauten sind zu 50 % mit hochwiichsigen und ausdauernden
Kletterpflanzen zu begriinen (ca. 100 m Lange). Der durchwurzelbare Bodenraum muss min-
destens 1 m?3 betragen. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Blauregen, Geil3blatt, Klee-
blattrige Akebie, Strahlengriffel, Wilder Wein.

M5 - Anlage von Extensivgrinland

Mit der Etablierung des Extensivgrinlandes auf ehemals intensiv genutzter Ackerflache wird
das Plangebiet nach Westen hin zu den Schutzgebieten am Muglitztalhang abgegrenzt,
eingegrunt sowie die Biotopfunktion gestarkt. Durch Uberbauung verlorengehende Lebens-
raumfunktion wird ersetzt. Ferner werden Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen positiv
beeinflusst und Ersatzlebensraum fur Arten, z. B. Vogel und Insekten, geschaffen.

Die privaten Grinflachen, welche dem Gewerbegebiet zur Einhaltung des Waldabstandes
westlich vorgelagert sind, sind aul3erhalb der zu erhaltenden randlichen Griin- und Gehdlz-
strukturen mit einer standortgerechten artenreichen Wiesensaatgutmischung anzuséaen und
nachfolgend extensiv zu bewirtschaften (z.B. Mahd max. 2 x jahrlich).

M6 - Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Es sind ferner voraussichtlich artenschutzrechtliche MalRnahmen notwendig, die im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zum Entwurf hergeleitet und beschrieben werden.

Die Lage aller MaBnahmen ist in Karte 2 dargestellt.
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341

Bilanzierung und Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung richtet sich nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 2017) auf Basis des Biotopwertansatzes. Dabei
werden sowohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Bio-
toptypen (Planungswert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet.
Die Multiplikation des Flachenwertes mit den entsprechenden Flachengrdf3en ergibt dimensi-
onslose Werteinheiten. Des Weiteren werden Beeintrachtigungen bzw. Aufwertungen von
Funktionen des Naturhaushaltes mittels Faktoren beriicksichtigt.

Anhand der Gegenuberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob und
in welchem Umfang ggf. externe MaRnahmen zur Kompensation erforderlich werden.

Eingriff
Tab. 3: Flachenwert im Bestand
Code Biotoptyp Biotopwert Flache inm? | Flachenwert
01.04.300 | Ahorn-Linden-Schutthaldenwald § 30 845 25.350
02.01.300 | Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte 17 139 2.363
02.02510 E::Eggﬁél-lg:e mit (iberwiegend gebietsheimischen 18 81 1458
s |Stes e Codptamug istessoet |
06.03.200 | Artenarmes Dauergriinland frischer Standorte 8 97 776
07.03.200 | Ruderalflur frischer Standorte 15 244 3.660
07.03.400 | Artenarme Ruderalflur mit Gehélzsukzession 10 511 5.110
09.07.130 | Sonstiger unbefestigter Weg 6 44 264
10.01.200 | intensiv genutzter Acker 5 26.570 132.850
11.03.420 | Kleingartenanlage 10 319 3.190
Gesamt 29.270 184.261
Flachenwert im Bestand gesamt 184.261
Tab. 4: Flachenwert nach Vorhabenrealisierung
Code Biotoptyp Biotopwert/ | Flachein | Flachenwert
Planungswert m?
11.02.200 | Gewerbegebiet, versiegelter Anteil bei GRZ 0,8 0 19.032 0
11.02.200 | Gewerbegebiet, begriinter Anteil / Abstandsflache 8 3.458 27.664
Biotope, die bestehen bleiben (Bestand = Planung)
01.04.300 | Ahorn-Linden-Schutthaldenwald § 30 845 25.350
02.01.300 | Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte 17 139 2.363
s | S o Syt itiniiodse |y | g0 | s
07.03.400 | Artenarme Ruderalflur mit Gehdlzsukzession 10 223 2.230
11.03.420 | Kleingartenanlage 10 319 3.190
Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
02.02.470 | Flache fiir Baumpflanzung 21 900" 18.900
(M1, 30 Stiick x 30 m?)
02.02.250 ((R/(lezh)élzpflanzung mit heimischen Strauch- und Baumarten 16 700 11.200
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3.4.3

Code Biotoptyp Biotopwert/ | Flachein | Flachenwert
Planungswert m?

06.02.210 | Sonstige extensiv genutzte Frischwiese (M5) 23 4134 95.082

11.06.130 | Extensive Dachbegriinung (M3, ca. 1.000 m?) 9 1.000* 9.000

11.06.140 | Fassadenbegriinung (M4, ca. 100 m x 5 m) 6 5007 3.000
Gesamt 29.270 207.219

*FlachengroRe ist nicht im Rahmen der Gesamtfldche beriicksichtigt.
Betroffene Funktion des Naturhaushaltes, Funktionsverlust Faktor Flache in m? | Flachenwert
Allgemeine Lebensraumfunktion (Biotop-Bedeutung mittel) 1,0 532 -532
Biotische Standortfunktion (versiegelter Anteil) 1,0 19.032 -19.032
Gesamt -19.564
Funktionsaufwertung des Naturhaushaltes Faktor Flache in m? | Flachenwert
Biotopverbund:
Funktionserhéhung durch Gehdlzpflanzungen (M2) 0.5 700 +700
Boden, Biotische Standortfunktion:
Erosionsschutz durch Extensivierung von Acker zu Griinland 05 4134 +2.067
Landschaftsésthetische Funktion:
Funktionserhéhung durch Extensivierung und Anpflanzungen (M2) 05 4834 +2417
Gesamt +5.184
Flachenwert nach Vorhabenrealisierung gesamt 192.839
Tab. 5: Kompensationsbedarf

Bestand 184.261 WE
Planung 192.839 WE
Kompensationsiiberschuss 8.578 WE

Alle Eingriffe und Funktionsverluste durch das Vorhaben konnen mit einem leichten Uber-
schuss durch entsprechende MaRRhahmen (M) innerhalb des Geltungsbereiches sicher kom-
pensiert werden. Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Kompensation

Die Kompensation erfolgt innerhalb des Plangebietes durch die Anpflanzung von Laubb&aumen
(M1) und der flachigen Anpflanzung von Gehdlzen (M2). Ferner wird die geplante Bebauung
mit Dachbegrinung (M3) und Fassadenbegriinung (M4) vorgesehen. Die Griinflache zur Ein-
haltung des Waldabstandes wird als Extensivgriinland angelegt (M5). Es besteht kein externer
Kompensationsbedarf.

Bilanz

Bestand 184.261 WE
Planung/MalRnahmen im Geltungsbereich 192.839 WE

Planung 8.578 WE

Die Gegenuiberstellung zeigt eine ausgeglichene Bilanz.
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3.5

3.5.1

3.5.2

Grunordnerische Festsetzungen

Die ermittelten notwendigen MaRnahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen fur notwendige Wege und Stellplatze sind luft- und wasserdurchlassig
mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 zu gestalten. Die Festsetzung dient der Minderung
von Auswirkungen auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt und entspricht dem boden-
schutzfachlichen Ziel Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MalR3 zu begrenzen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit maglich innerhalb des Plangebietes zurtick-
zuhalten, zu sammeln und zu versickern. Die Festsetzung dient der Minderung von Auswir-
kungen auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrinung nicht Gberbauter Flachen — Baumpflanzungen (M1)

Auf den nicht uberbauten Flachen in den Stellplatz- und ErschlieBungsbereichen innerhalb
des Gewerbegebietes sind standortgerechte Baumpflanzungen anzulegen. Es sind mindes-
tens 30 Laubbaume anzupflanzen (Hainbuche Carpunus betulus und/oder Winter-Linde Tilia
cordata, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang). Fur die Anpflanzungen sind geschitzte
Baumscheiben mit mind. 12 m3 Gr6Re vorzusehen. Die erforderlichen Baumscheiben sind
zwischen den Stellplatzen mit Regenwasserabfluss zu den Baumstandorten anzuordnen. Die
Baumscheiben sind flachig mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Arten der Pflanz-
liste 2 zu verwenden.

Begrinung nicht Gberbauter Flachen — Gehdlzpflanzungen (M2)

Auf den nicht Gberbauten Flachen an der Sidgrenze des Geltungsbereiches ist ein Gehdlz-
gurtel aus heimischen, standortgerechten Strauchern locker zu pflanzen. Dabei ist je 100 m2
Flache ein kleinkroniger Baum zu integrieren. Als kleinkroniger Baum ist Feld-Ahorn (Acer
campestre) oder Vogel-Kirsche (Prunus avium) in einer Mindestqualitat von 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14-16 cm zu pflanzen. Bei den Strauchern (mind. 2 x verpflanzt, Héhe
60-100 cm) ist eine Pflanzdichte von durchschnittlich einem Strauch je 2 m2 zu entwickeln.
Folgende Arten sind empfehlenswert: Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Schlehe
(Prunus spinosa), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) sowie Wildrosen (Rosa spec.). Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung (M3)

Im Gewerbegebiet sind mindestens 1.000 m2 der Dachflachen von Gebé&uden extensiv zu be-
grunen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen, der Abflussbeiwert
muss < 0,4 sein. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fur Dacher von Nebenanla-
gen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.
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3.5.3

Fassadenbegriinung (M4)

Die Ost- und Nordfassaden insbesondere der auf den héher gelegenen nord-6stlichen Gelan-
debereichen geplanten Gewerbebauten sind mit hochwiichsigen und ausdauernden Kletter-
pflanzen zu begriinen (ca. 100 m L&nge). Bei Gerustkletterpflanzen oder fir den Direktbe-
wuchs ungeeigneten Wanden sind zusatzlich Ranksysteme vorzusehen. Der durchwurzelbare
Erdraum ist mit mindestens 1 m?3 pro Pflanzbereich anzulegen. Die Pflanzscheiben sind gegen
Verdichtung zu schiitzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Blauregen, Geil3-
blatt, Kleeblattrige Akebie, Strahlengriffel, Wilder Wein.

Extensivgrinland (M5)

Die privaten Grinflachen, welche dem Gewerbegebiet zur Einhaltung des Waldabstandes
westlich vorgelagert sind, sind au3erhalb der zu erhaltenden randlichen Griin- und Gehdlz-
strukturen mit einer standortgerechten artenreichen Wiesensaatgutmischung (Regio-Saatgut
Ursprungsgebiet 20 Sachsisches L6R- und Higelland) anzusden und nachfolgend extensiv zu
bewirtschaften (z.B. Mahd max. 2 x jahrlich).

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Gehdlzen und Biotopstrukturen (E1)

Mit dem Erhalt bestehender Waldflachen, Gehélze und Ruderalstrukturen wird der Eingriff in
das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und visuelle Beeintrdchtigung minimiert.
Dem Vermeidungsgebot von Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft nach § 15
BNatSchG wird damit Rechnung getragen.

Erhalt von Kleingartenflachen (E2)

Mit dem Erhalt bestehender Kleingartenflachen wird der Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt und visuelle Beeintrachtigung minimiert. Dem Vermeidungsgebot von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG wird damit Rechnung ge-
tragen.
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