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1. Ubereinstimmungsvermerk

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
katastermaRigen Bestand vom 26.04.2024 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kdnnen
aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, den

Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Vermessungsamt

2. Vermerk liber den Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Beschlussnr. ................ als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Dohna, den

Der Birgermeister

3. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Dohna, den

Der Blurgermeister

4. Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, im Lokalanzeiger der Stadt Dohna und der Gemeinde Muglitztal Nr. ........ am
................. bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1, 2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der SdchsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes als Satzung
in Kraft.

Dohna, den

Der Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Symbolik der Planzeichen gemé&l Planzeichenverordnung fiir Bauleitpldne (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl, z. B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. II

TH7m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR - Traufhohe, z. B. TH 7 m (Uiber Gehweg)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

“ Private Griinflaichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
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H H
H H
-LI"I"I"I"I"I"I'+-

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften getroffen werden

Sonstige Planzeichen

L)

—0—0—0—09©

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Sonstige Darstellungen nachrichtlicher Ubernahmen

StraRenverkehrsflachen (Bestand, nachrichtliche Ubernahme)

Zweckbestimmung:

offentlich
P

privat

Strallenbegrenzungslinie

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Archéologische Denkmale

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind (iberall in Sachsen auch aullerhalb der bekannten und verzeichneten
Denkmalfidchen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei BaumaBnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche
Stellungnahme zu den archéologischen Belangen eingeholt werden!

Quelle: Archéologische Informationen © Landesamt fir Archdologie Sachsen, Stand 04/2018

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
294 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze

Gebaudebestand

Quelle: GeoSN, Geodaten Sachsen, dI-de/by-2-0

, 5,0 ., Bemalung in Meter, z. B. 5,0 m

® Héhenpunkt mit Hohe in m G. NHN

294 Hoéhenlinien mit H6he in m 4. NHN
Quelle: GeoSN, dI-de/by-2-0 (DGM, Stand 2017)

Nutzungsschablone

Ml Il Art der baulichen Nutzung | max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

0,4 TH7m Grundflachenzahl max. zuldssige Gebaudehobhe

Bauweise

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist maf3geblich.

Teill B - Textliche Festsetzungen

1.
1.1

2.2

2.3

3.1

3.2

5.1
511

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen Tankstellen und Vergniigungsstatten sind ausge-
schlossen.

Ebenso ausgeschlossen sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt als Hochstmal3.

Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal festgesetzt. Der Bezugshdhenpunkt fir die festgesetzten
Hohen betragt 234,0 m (. NHN in MI 1, 238,0 m . NHN in Ml 2 und 239,0 m 4. NHN in MI 3.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache ist allgemein nicht zuldssig. Bei Herstellung von Wegen
und Zufahrten in versickerungsfahiger Ausfihrung darf die Grundflachenzahl um bis zu 50 % Uberschritten
werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23
BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Allgemein ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstuiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Zur Ausbildung von Terrassen darf die Baugrenze, innerhalb der Mischgebiete flir Gebaude und Gebaude-
teile, ausnahmsweise um maximal 3,0 m Tiefe Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auf dem eigenen Grundstiick zu errichten. Die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Der Nachweis fir die erforderlichen Stellplatze ist auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Es gilt die Sachsi-
sche Bauordnung und die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Sach-
sischen Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Dabei sind Nebenanlagen zwischen straltenseitiger Baugrenze und der Stral3e ,Am ZiegenrU-
cken® nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Abstellplatze fir Millbehalter.

Aullengerate von Warmepumpen und Liftungsanlagen sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur
Grundstlicksgrenze zulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Minimierung der Versiegelung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten oberhalb der Ge-
landeoberflache nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Pflanzung Erosionsschutzhecke M1

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache ist, zum Schutz vor Wind- und Wassererosion, eine mind. dreirei-
hige Hecke gem. Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltungsflache M2

Auf der mit M2 gekennzeichneten Flache sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten. Bei Verlust oder Be-
schadigung sind die betreffenden Gehdlze durch Neupflanzung der abgangigen Art zu ersetzen.

Grinflachen (privat)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind dauerhaft als Griin- und Gartenflache zu
gestalten bzw. zu erhalten. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind in den privaten Grunflachen unzu-
lassig.

Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder
Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

5.1.6

52
5.21

5.2.2

5.2.3

Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist (iber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Bauzeitenregelung

Die Baumafinahmen sind aufRerhalb der Brutzeiten der Vogel zu beginnen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar eines Jahres. Ist dies nicht moglich, kann eine Freigabe nur durch die 6kologische Baubeglei-
tung und Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass zum
Zeitpunkt der Arbeiten keine besetzten Lebensstatten bzw. Brutansiedlungen im Baubereich existieren und
in der Umgebung keine erheblichen Stérungen fur den Brutverlauf zu erwarten sind.

Bauzeitliche SchutzmaBnahmen fiir Amphibien und Reptilien

Da Amphibien angrenzend an die Vorhabenflache nachgewiesen wurden und ein Vorkommen der Zau-
neidechse nicht ausgeschlossen werden kann, sind bauzeitliche Malnahmen erforderlich, um die Tiere und
ihre Entwicklungsstadien vor Uberfahren zu schiitzen. Dazu wird ein durchgéngiger reptiliensicherer Folien-
zaun entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze aufgestellt. Der Reptilienschutzzaun muss un-
durchsichtig und witterungsbestandig sein sowie eine Hohe von mindestens 50 cm haben. Er muss ca. 10
cm in den Boden eingegraben werden oder wo dies nicht mdglich ist, so gesichert werden, dass die Tiere
nicht unter dem Reptilienschutzzaun hindurchkriechen kénnen. Der Umfang der MalRnahme, die Lange der
Zaune sowie deren exakte Lage ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Okologische Baubegleitung

Ist ein Baubeginn auferhalb der Brutzeiten der Végel nicht mdéglich, ist eine fachkundige Person mit den ar-
tenschutzrechtlichen Kontrollen wahrend der gesamten Bauzeit zu beauftragen.

Der zu stellende Reptilienschutzzaun ist regelmafig durch die 6kologische Baubegleitung auf seine Funkiti-
onsfahigkeit zu kontrollieren.

Vor Beginn von Sanierungs- und Abrissarbeiten an den Gebauden sind diese in ausreichend zeitlichem Vor-
lauf auf den Besatz durch Fledermduse zu kontrollieren und bei Notwendigkeit Vergramungsmaflnahmen
durchzufihren.

Zulassige Zeiten zur Durchfiihrung von Vergramungsmafnahmen sind fir Sommerquartiere vom 15. April
bis 1. Mai und vom 16. August bis 30. September sowie fiir Winterquartiere vom 15. April bis 30. Oktober ei-
nes Jahres.

Die MaRnahmen sind von einem Fachgutachter mindestens 4 Monate vor Baubeginn durchzufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89 Abs. 1 und
Abs. 2 SachsBO)

Dacher

In Ml 1 und MI 3 sind als Dachformen Sattel-, Walm-, Sattelwalm- und Krippelwalmdacher mit einer Dach-
neigung von 30° bis 45° zulassig.

In MI 2 sind als Dachformen Pultdacher (10°- 45°) oder flach geneigte Satteldacher (5°- 30°) zulassig.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind auch flachgeneigte Satteldacher (< 20°) und Flachdacher
zuléssig.

Als Material fir die Dachhaut sind Betondachsteine und Tondachziegel zulassig. Fir Gewerbehallen, Gara-
gen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch Metalleindeckungen zulassig.

Die Dachfarbe ist in roter oder schiefergrauer Farbgestaltung zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind
unzulassig.

Dachbegrinungen sind zuldssig.

Solarelemente fiir solarthermische Anlagen sowie Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fassaden

In Ml 1 und MI 3 sind als Fassadenmaterialien nur Holz, Putz, Mauer- und Natursteine sowie zementgebun-
dene Plattenwerkstoffe und Glas zulassig.

In Ml 2 sind als Fassadenmaterialien Holz, Putz, Mauer- und Natursteine sowie zementgebundene Platten-
werkstoffe, Glas, Stahl und Aluminium zulassig.

Reflektierende bzw. glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechseln-
dem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem Licht (Lichtstarke und Lichtfarbe) sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StralRe ,Am Ziegenriicken® sind bis zu einer H6he von 0,8 m aus den Materialien
Metall oder Holz zulassig. Sockel diirfen maximal 10 cm Héhe aufweisen.

Mauern und Heckengeholze sind als Grundstiickseinfriedungen unzulassig.

Einfriedungen gegeniber der 6ffentlichen Stralte ,Am Ziegenriicken® sind nur mind. 1,0 m von der Grund-
stlicksgrenze zurlickversetzt zulassig.

Hinweise

1.

10.

Artenschutz

Generell gilt das Verbot, wildlebende Tiere zu téten. Die Beraumung des Baufeldes (z. B. durch Gehoélzfallun-
gen, Beseitigung von Vegetationsbestanden) ist gem. § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar eines Jahres und damit vor dem Besetzen oder nach dem Verlassen des Brutstan-
dortes durch Végel zulassig.

Ist eine Fallung von Geholzen aulRerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen einer 6kolo-
gischen Baubegleitung durch einen Sachversténdigen sicher zu stellen, dass keine Brutstatten geschitzter
Vogelarten geschadigt werden. Ist eine Fallung von Geholzen auflerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar,
so ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen sicher zu stellen, dass
keine Brutstatten geschitzter Vogelarten geschadigt werden.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG (Stérungs-, Verletzungs-
und Totungsverbot geschitzter Tierarten) sind zu gewahrleisten.

Baumschutz

Geholze auf dem Gebiet der Stadt Dohna sind nach Baumschutzsatzung der Stadt Dohna unter Schutz ge-
stellt.

Archéaologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemafR § 20 SachsDSchG unverziig-
lich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Fachbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Der Bauherr hat fir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor
MaRnahmenbeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu beantragen.

Altlasten

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Werden bei Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so sind diese gemaf § 13
Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverziglich der zustandigen Behérde mitzuteilen.

Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination ver-
hindert wird.

Belange des Vermessungswesens

Gemal § 6 SachsVermKatG sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dir-
fen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur gesichert werden.

Natiirliche Radioaktivitat

Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen sind gem. § 123 Abs. 1
StriISchG geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren, wenn sie folgende Kriterien erflillen:

- der Raum befindet sich in einem Radonvorsorgebiet,
- der Raum befindet sich im Erd- oder Kellergeschoss und
- Arbeitskrafte halten sich dort wahrend ihrer Berufsausiibung regelmafig oder wiederholt auf.

Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaRnahmen zum Feuchteschutz und in Radonvorsorgegebieten zusatzlich mindestens eine der MalRnah-
men des § 154 der Strahlenschutzverordnung eingehalten werden.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Gemal § 8 GeolDG besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht. Gemall § 9 GeolDG besteht
die Pflicht zur Ubermittiung von Fachdaten geologischer Untersuchungen sowie gemal § 10 GeolDG die
Pflicht zur Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen.

Baustelleneinrichtung

Das Aufstellen von Baubuden, Bauz&dunen, Gerlsten und Schuttrutschen sowie das Abstellen von Arbeits-
wagen, Baumaschinen und -geraten, die Lagerung von Baustoffen, Bauschutt oder sonstigen Gegenstanden
sowie die voriibergehende Herstellung von Gehweglberfahrten oder anderen Grundstlickszufahrten mit
mehr als 5 m Breite bei BaumalRnahmen (Baustellenzufahrt) stellt nach § 3 Abs. 1 Sondernutzungs- und
Sondernutzungsgebihrensatzung der Stadt Dohna erlaubnispflichtige Sondernutzungen dar.

Gewadsserrandstreifen

Im 10 m Gewasserrandstreifen, ab Béschungsoberkante des Gewassers, sind jegliche Baumalinahmen, Ge-
landeveranderungen, Materialablagerungen usw. verboten (§ 24 SachsWG i. V. m. § 38 WHG).

Bodenschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden (Mutter-
boden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schit-
zen. Der Mutterboden soll mdglichst wieder vor Ort verwendet werden. Eine Vermischung mit dem Bo-
denaushub ist unzulassig.

11. Sichtdreiecke

Bei der Anbindung von erforderlichen Grundstickszufahrten an die KreisstralRe K 8763 sind ausreichende
Sichtdreiecke zu gewahrleisten.

Die Sichtdreiecke sind von Sichthindernissen von Uber 0,8 m (ber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Geneh-
migungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze sowie die Lagerung von Gegenstanden, die 0,8 m Uber die
Fahrbahnoberkante tberschreiten, sind nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnu ng -
PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
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