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Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuflihren und
ein Umweltbericht zu erstellen. Laut § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.6.2 UPVG un-
terliegt das Aufstellen eines Bebauungsplans der Pflicht zur Durchfiihrung der strategischen
Umweltprifung mit den Kriterien aus Anlage 3 UPVG. Diese Umweltpriifung erfolgt gemaR § 9
UVPG nach den Vorgaben des BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung und ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Im Umweltbericht werden die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und bewertet.
Aufgrund der grof3en inhaltlichen Schnittmenge der beiden Instrumente Umweltprifung und
Grinordnungsplan, wird in diesem Verfahren die Griinordnung in den Umweltbericht integriert.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan
als okologische Grundlage flir den Bebauungsplan erarbeitet. Die griinordnerischen Mal3ga-
ben werden in den Bebauungsplan integriert. Gemeinsam mit der Bilanzierung der Eingriffe
(z.B. Versiegelung) und Zuordnung geeigneter AusgleichsmalRnahmen dokumentiert der
Grinordnungsplan somit eine angemessene Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landespflege It. § 1 SachsNatSchG i.V.m. § 1 und § 2 BNatSchG so-
wie das Verursacherprinzip und die Kompensationsverpflichtung von Eingriffen gemaf §§ 9 -
10 SachsNatSchG i.V.m. §§ 14 - 15 BNatSchG.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Grinordnung erfolgte die aktuelle Bestandsauf-
nahme und Ermittlung der abiotischen und biotischen Verhaltnisse, die Bestandsbewertung,
die Beschreibung der Umweltauswirkungen, die Aufstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
und die Festlegung von geeigneten grinordnerischen MafRnahmen. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

1.1 Anlass

Die Umweltprifung wird fir den qualifizierten Bebauungsplan ,Elbtalblick” durchgefihrt. Flr
den Bebauungsplan wurde im November 2024 von der Stadt Dohna ein Aufstellungsbeschluss
gefasst. Die betroffene Flache befindet sich am dstlichen Ortseingang des Ortsteils Surf3en,
nordlich der K 8767.

Dort wird auf etwa 1,74 ha eine Einfamilienhaussiedlung mit 6ffentlicher Kommunikations- und
Spielflache sowie 6ffentlicher Parkmaoglichkeiten und eine Flache fir die Renaturierung von
Intensivackerland geplant.

In dieser Unterlage werden die prognostizierten Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild und Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet und Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen flr den Eingriff dargestellt.

1.2 Anforderungen an den Umweltbericht

|
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Qualifizierter Bebauungsplan ,,Elbtalblick® SiirBen Vorentwurf

Umweltbericht

Anlage 1 zur Unterlage C

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Natur- und Um-

welt gepruft.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage bilden die folgenden Richtlinien und Gesetze:

UVP-ANDRL — RICHTLINIE 2014/52/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS
UND DES RATES vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Projekten, in Kraft getreten am 15. Mai 2014 und mit dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in bundesdeutsches Recht umgesetzt

UVPG — Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
UVPMODG - Gesetz zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglich-
keitsprifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

SachsUVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sach-
sen vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 525), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762) geandert worden ist

|
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Qualifizierter Bebauungsplan ,,Elbtalblick” SiirBen Vorentwurf

Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C
2. Beschreibung des Vorhabens und der wesentlichen Wirkun-
gen

21 Standort des Vorhabens

Geplant ist das Vorhaben am dstlichen Ortseingang von SiirRen, einer Gemarkung der Stadt
Dohna im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge. Die zu beplanende Flache liegt nord-
lich der K 8768.

Abbildung 1: Geltungsbereich

2.2 Art, GroRe und technische Ausgestaltung des Vorhabens

Auf dem ca. 1,74 ha grol3en Plangebiet soll als Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung und
einem o6ffentlichen Spielplatz entwickelt werden. Die ErschlieBung des Wohngebiets wird Giber
eine Erschlielungsstralie mit Wendehammer sichergestellt. Diese hat eine Breite von 6 m. In
diesem Zusammenhang werden Ostlich der Stralte 7 Parkplatze und westlich neben dem Wen-
dehammer 7 Stellplatze sowie ein Gehweg angelegt.

Ostlich der ErschlieRungsstrale wird eine Ausgleichsflache mit Versickerungsmulde angelegt.

221 Wesentliche Projektziele

Ziel des Bauvorhabens ist es Wohn- und Aufenthaltsqualitat im landlichen Raum durch die
Schaffung von Einfamilienhdusern sowie einer 6ffentlich zuganglichen Kommunikations- und
Spielflache zu verbessern.

]
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Qualifizierter Bebauungsplan ,,Elbtalblick® SiirBen Vorentwurf
Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C

222 Entwasserung

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Grundsticken und auf der Ausgleichsflache
versickert. Flr die Entwasserung der versiegelten Bereiche wird ein neuer Niederschlagswas-
serkanal angelegt, der das Wasser geordnet der Versickerungsflache oder dem bestehenden
Niederschlagswasserkanal zufihrt.

223 Vorgesehene KompensationsmaBnahmen

Von den insgesamt 17.400 m? Plangebiet sind fiir das Wohngebiet derzeit ca. 13.250 m? vor-
gesehen. Davon werden 1.850 m? fur die geplante StralRe und 70 m? fir den Gehweg vollver-
siegelt sowie ca. 240 m? fir Parkflachen und 220 m? fiir den Spielplatz teilversiegelt. Fir die
Grundstuicke liegt keine Objektplanung vor, daher wird bei der Versiegelung von der maximal
zulassigen Uberbaubaren Flache ausgegangen. Diese betragt flir das gesamte Plangebiet
etwa 4.350 m?. In der Tabelle 1 werden die auszugleichenden Biotopwerte dargestellt. Die
verbleibende Grundstiicksflache von ca. 6.500 m? wird als Garten genutzt.

3.850 m? werden fiir geplante AusgleichmalRnahmen und Aufwertungen genutzt.
Tabelle 1: Darstellung Biotopwerte vor dem Eingriff

Biotopwertermittlung vor dem Eingriff

CIR-BTLNK- Biotopwert Biotopwert x
Lebensraum- bzw. Biotoptyp . P Flache in m? p
Schliissel pro m? Flache
Intensi tztes D Unland
n. ensiv genutztes Dauergriinlan 41300 10 6.700 67.000
frischer Standorte
Intensiv genutzter Acker 81 5 4.000 20.000
Geblsch frischer Standorte 66300 23 700 16.100
Ruderalflur frischer bis feuchter
42100 15 3.300 45.000
Standorte
Dorfliche Ruderalflur 42100 15 1.200 18.000
Ackerbrache auf Loss und Lehm-
81100 10 100 1.000
boden
Garten- und Grabeland 94800 10 300 3.000
StralBe, Weg (wasserdurchlassige
. 95 3 1.100 3.300
Befestigung)
Summe 17.400 173.400

Nachfolgend sind die Flachen aufgeschlisselt, die fir das Wohngebiet vollstandig oder
teilweise versiegelt werden mussen.

Die Flachen, die vollversiegelt werden missen beschranken sich auf die Verkehrsanlagen und
Niederschlagswassermanagementflaichen. Diese Flachen sind fur Niederschlagswasser
undurchlassig und haben keinen eigenen Biotopwert.

Flachen, die nur teilweise versiegelt werden, kdnnen Niederschlagswasser noch teilweise
versickern lassen. Deshalb haben sie einen eigenen Biotopwert, der bei der Berechnung der

|
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Ausgleichsbilanzierung miteinberechnet wird. Insbesondere fiir das Wohngebiet wird hier von
einer teilversiegelten Flache ausgegangen, da nicht klar abgegrenzt werden kann, welche
Flachen vollversiegelt und welche als Gartenland weitergenutzt und aufgewertet werden. Fir
die Berechnung wurde die gesamte Uberbaubare Grundstiicksflache mit den vorhandenen

Biotopen verschnitten.

Tabelle 2: Aufschliisselung der Versiegelten Flachen

Auszugleichende Flache

Zweckbestimmung Flache in m2 Grad der

StraRe

Parkplatze (6ffentl.)

Uberbaubare Flache Grundstiicke
Spielplatz

Gehweg

Niederschlagswasserkanal und Board
fur StraRe

Gesamt:

Versiegelung

1.850 voll
240 teil
10.000 teil
570 teil
70 voll
870 voll
13.600

Auszugleichender

Biotopwert
18.632
1.598
29.711
1.693

1.050
3.450

54.441

Ein Ausgleich dieser Eingriffe ist direkt vor Ort vorgesehen. Die in Tabelle 3 aufgeflihrten
MaRnahmen werden 6stlich der Zufahrtsstralle zum Wohngebiet angelegt. Die Tabelle gibt
aullerdem einen Einblick in die GroRRe der Flachen, sowie den Zeitpunkt der Ausflihrung der

einzelnen MalRnahmen.

Tabelle 3: Ubersicht KompensationsmaBnahmen

MaBRnahme Flache in CIR-Code Planwert Biotopwert
qm Biotop der MaB-
nahme
Neupflanzung Laubbaum 260 64 22 5.720
Neupflanzung Obstbaum 180 64 22 3.960
Anlegen Feuchtwiese 715 41 200 sonstiges exten- 22
. . . 15730
siv genutzte Frischwiese
Anlegen Fettwiese / BlUhstrei- 770 41 200 sonstiges exten- 22
. . . 16940
fen siv genutzte Frischwiese
Anlegen Sukzessionsflache 1750 96 500 Sukzessionsfla- 4 7000
che
Pflanzung Benjes-Hecke 470 65 300 20 9.400
Steinriicken 330 53 -Steinrticken 18 5.940
Gesamt: Ca. 4.300 61.566
O
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Qualifizierter Bebauungsplan ,,Elbtalblick® SiirBen Vorentwurf
Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C

2.3 Relevante Projektwirkungen

231 Baubedingte Wirkungen

Hierzu zahlen alle auf die befristete BaumalRnahme beschrankten Umweltauswirkungen, z. B.
durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb. In der Regel
enden diese Beeintrachtigungen mit der Baumalinahme; es sei denn, dass es baubedingt
(Vorbereitung der nur bauzeitlich genutzten Flachen) zu nicht kurzfristig in den Bestand rlick-
fuhrbaren Veranderungen der Biotopstruktur kommt. Dies wiirde langer wirkende Beeintrach-
tigungen nach sich ziehen.

Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen: Durch das Anlegen der Bauwerke
und der Stralle werden Vegetationsstrukturen dauerhaft entfernt und Boden zum Teil versie-
gelt.

Larm: Bei den Bauarbeiten flr das Wohngebiet wird durch Baustellenfahrzeuge und baube-
dingte Prozesse Larm verursacht. Dieser ist temporar, kann allerdings trotzdem zu einer Be-
eintrachtigung umliegender Habitate flihren.

Menschliche Anwesenheit: Die Anwesenheit von Baustellenpersonal kann eine Scheuchwir-
kung auf im Plangebiet vorhandene Arten haben. Langfristig kann es dazu kommen, dass

Arten das Gebiet meiden. Vor Allem kann durch Tritt eine Veranderung der Regenwurmpopu-
lation auftreten.

Erschitterungen / Vibrationen: Durch die Vibrationen, die bei den Bauarbeiten fir das Anlegen
der StralRen und Gebaude entstehen, kann bei bodenlebenden Vogeln, Insekten, Wirbellosen,

Saugetieren und Reptilien fluchtverhalten auslésen. Dieser Wirkfaktor beschrankt sich auf die
Zeit der Bauarbeiten.

Ausstol® von CO2: Der Ausstold von Treibhausgasen ist wahrend der Bauphase deutlich er-
hoht.

2.3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Uberbauung / Versiegelung von Boden: Flachen werden im Zuge der BaumafRnahme dauer-
haft versiegelt. Insgesamt wird eine Flache von ca. 13.600 m? (iberbaut. Davon werden 2.800

m? vollversiegelt. Die Restliche Flache wird teilversiegelt oder als Griin- und Gartenland ge-
nutzt.

Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen: Durch die Inanspruchnahme der
Flache durch den Menschen gehen bestehende Biotop- und Habitatstrukturen dauerhaft ver-

loren. Auflerdem wird die bestehende Vegetation durch die individuelle Gestaltung von Garten
weiter langfristig verandert.
233 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen umfassen Veranderungen / Beeintrachtigungen, die aus
Nutzung und Unterhaltung resultieren.

Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen: Vor Allem in den Garten der

[ |
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Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C

Einfamilienhdauser wird die Vegetation dauerhaft verandert. Dabei geht die Ursprungsvegeta-
tion verloren und wird mit unter durch z.B. nichtheimische Zierpflanzen, Zierrasen oder Nutz-
pflanzen gepragt.

Larm / Menschliche Anwesenheit: Im Wohngebiet wird vornehmlich Larm durch Verkehr und
menschliche Aktivitat verursacht. Dieser ist wahrend der gesamten Nutzungsphase des Wohn-
gebiets zu erwarten. Auch die dauerhafte Ansiedlung von Menschen ist fir die ansassige

Fauna negativ zu bewerten.

Erschitterungen / Vibrationen: Nahe der Stra3en und Einfahrten kann es wahrend der gesam-
ten Nutzungsperiode zu leichten Vibrationen kommen.

Ausstold von CO2: Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen der Wohnnutzung kommt es lang-
fristig zu erhdéhten Treibhausgasemissionen. Besonders bei Beriicksichtigung der erhéhten
Anzahl der Autos pro Familie im landlichen Raum.

Veranderung des Landschaftsbildes: Das errichten von Wohnhausern pragt das Landschafts-
bild langfristig. Sichtbeziehungen gehen verloren und

3. Beschreibung des aktuellen Zustands der Umwelt und ihrer
Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

3.1 Schutzgut Mensch

Die umliegenden Flachen haben eine maRige Erholfunktion fur die ansassigen Bewohner Der-
zeit werden Teilflachen des Plangebiets als intensiv Acker, Weideland und Griinflache genutzt.
Es liegen daher Temporare Larm- und Geruchsbelastung sowie Luftverschmutzung durch auf-
gewirbelten Staub aufgrund des angrenzenden Ackers vor.

3.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Nordlich des Plangebiets verlauft der SurRengrund, der eine potenzielle Leitstruktur fir Fle-
dermause bildet. Des Weiteren ist unmittelbar nordéstlich des Plangebiets ein IS SaND Art-
Habitat des groRen Mausohrs ausgewiesen (Jagdhabitat). Das Plangebiet schneidet sich nicht
mit diesem, jedoch ist das Vorkommen dieser Art dort nicht auszuschlieRen.

Auch das Vorkommen der Zauneidechse lasst sich im Plangebiet nicht ausschliel3en, da po-
tenzielle Habitate gegeben sind.

Des Weiteren beginnen unmittelbar norddstlich des Plangebiets das Vogelschutzgebiet
,Osterzgebirgstaler®, das FFH-Gebiet ,Unteres Muglitztal“ und das Naturschutzgebiet ,Spar-
grunde bei Dohna“. Auch diese werden durch die Planung nicht beruhrt.

Da das Plangebiet eine groRe Nahe zum Menschen aufweist und teilweise auch intensiv be-
wirtschaftet wird, ist davon auszugehen, dass keine stérungsempfindlichen Vogel-, Saugetier-
, Insekten-, Amphibien- oder Pflanzenarten auf dem Plangebiet vorkommen.

3.3 Flache und Boden

[ |
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Qualifizierter Bebauungsplan ,,Elbtalblick® SiirBen Vorentwurf
Umweltbericht Anlage 1 zur Unterlage C

Der Boden im Plangebiet besteht hauptsachlich aus Loss, Lésslehm und Léssderivaten. Ver-
einzelt kdnnen dickbankig bis massige, Uberwiegend mittelkdrnige Quarz-Sandsteine sowie
plenus-Planer und lokale plenus-Basiston. Entlang des Sur3engrundes finden sich Polygene-
tische Talablagerungen.

Der Stiden des Plangebiets liegt bei ca. 230 m . NN und fallt Richtung Norden auf ca.217 m
u. NN ab.

Derzeit ist der Boden im Plangebiet unversiegelt und wird als landwirtschaftliche bzw. Grin-
flache genutzt.
3.4 Wasser

Fur die Flache bestehen keine Ausweisungen fur Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
Auch gibt es keine besonderen Ausweisungen als Uberschwemmungsgebiet.

Nordlich des Plangebiets verlauft der Sur3engrund, ein Gewasser 2. Ordnung. Dieses wird
durch das Planvorhaben nicht berihrt.

Aufgrund der Bodenzusammensetzung kann davon ausgegangen werden, dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser vor Ort nur bedingt mdglich ist.

3.5 Klima/Luft

Das gesamte Gebiet nérdlich und norddstlich der vorhandenen Bebauung ist im Regionalplan
als Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen.

3.6 Landschaft

Die umgebende Landschaft hauptsachlich durch Ackerland und durch die uferbegleitenden
Geholze gekennzeichnet. Fur das Plangebiet selbst besteht keine Ausweisung flr ein Land-
schaftsschutzgebiet.

3.7 Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Fast die gesamte Flache des Vorhabens liegt innerhalb des vorgeschlagenen Denkmalschutz-
gebiets ,Rundling Sirf3en“. Stdlich an die Flache angrenzend befinden sich aulerdem Denk-
malgeschitzte Gebaude und Tore.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vor allem das Schutzgut Landschaft wirkt sich pragend auf sowohl die Menschen und mensch-
liche Gesundheit sowie auf Kulturgiter und das Klima aus.

Fir Menschen erfiillt die Landschaft eine Erholfunktion

Grof¥flachig ausgewiesene Denkmalschutzgebiete werden durch die bauliche Pragung, aber
auch durch die umliegende Landschaft definiert, besonders im landlichen Raum. In Sirf3en
wird diese historisch durch Streuobstwiesen und landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Fir das Klima hat die Landschaft um das Plangebiet eine maRgebende Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet

[ |
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Daher wird dem Schutz der Landschaft besondere Aufmerksamkeit geschenkt.

Da der Boden im Plangebiet eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweist, ergibt sich daraus
eine besondere Anforderung an die Entwasserung.

4. Beschreibung der moglichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens unter Berlicksichtigung der geplanten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich und Ersatz

41 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Durch die Planung geht die unmittelbare Erholfunktion des Gebiets verloren. Fir die umlie-
gende Landschaft andert sich nichts.

Langfristig kann der Luftverschmutzung des Wohngebiets durch die landwirtschaftliche Nut-
zung durch die Pflanzung der Benjes Hecke entgegengewirkt werden. Die temporare Belas-
tung durch Larm und Geruch wird dadurch jedoch nicht verbessert.

Die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Mensch wird als gering eingestuft

4.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch den Bau der Wohnsiedlung kommt es zur dauerhaften Inanspruchnahme und Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden Habitate potenziell vorkommender Arten zerstort. Davon
betroffen sind hauptsachlich die Zauneidechse sowie boden-, stauden- und gebulschbritende
Vogelarten.

Als Begrenzung wird im Osten der Flache und als Abgrenzung zu den Parkplatzen eine Benjes
Hecke mit Zwischenpflanzungen von Obstbaumen angelegt. Des Weiteren werden 3 weitere
Laubbaume auf der Flache im Suden gepflanzt. Als Unterpflanzung zu den Laubbaumen wird
eine Fettwiese unter Verwendung von Regiosaatgut vorgesehen.

In der nérdlichen Halfte der Ausgleichsflache ist eine Flache flr die Versickerung von Nieder-
schlagswasser vorgesehen. Diese wird zum Teil mit Rohrkolben bepflanzt. Fur die Flachen
rund um die Versickerungsmulde wird unter Verwendung von Regiosaatgut eine Feuchtwiese
angelegt.

Mit den KompensationsmalRlnahmen kdénnen die verlorenen Habitate der betroffenen Vogelar-
ten ausgeglichen werden. Es werden zudem neue Habitate flr heckenbritende Arten sowie
Insekten und Schmetterlinge geschaffen. Als Habitat fiir Reptilien, Végel und Insekten wird ein
ca. 110 m langer und 3 m breiter Steinrticken mit Initialbepflanzung von Dornenpflanzen aus
lokalem Restmaterial angelegt.

Da Lebensraum fir Arten dauerhaft verloren geht, wird die Auswirkung auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als hoch bewertet.

4.3 Flache und Boden

Teilffachen des Bodens werden flir den Neubau der Einfamilienhduser und deren
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Nebengelasse voll- oder teilversiegelt. Dieser Eingriff kann nicht ausgeglichen werden. Die
Versiegelung fuhrt dazu, das Niederschlagswasser nicht mehr versickert werden kann und
beeintrachtigt aulerdem die natlrliche Funktion des Bodens.

Durch das Anlegen einer Versickerungskaskade und der extensiven Frischwiesen soll der Bo-
den vor Erosion geschiitzt werden und das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet versi-
ckert werden.

Da das Niederschlagswasser noch vor Ort versickert wird und dem lokalen Wasserhaushalt
erhalten bleibt sowie ein Grofteil der Flache weiterhin als Garten angelegt wird und damit
versickerungsfahig bleibt, werden die Auswirkungen des Eingriffs als hoch eingestuft.

44 Wasser

Das Wasser, welches aufgrund der Versiegelung nicht mehr im Boden versickern kann, wird
in Niederschlagswasserkanalen nach Osten transportiert und dort in einer Mulde versickert.
Fir starkere Regenereignisse befindet sich zudem eine gréRere Versickerungsmulde am Ende
des Grabens. Auch auf den Grundstiicken wird ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
fur die private Nutzung in Niederschlagswasserzisternen gespeichert.

Es ist nicht vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser in den Sir3engrund einzuleiten.

Damit wird sichergestellt, dass das anfallende Niederschlagswasser Ortsnah dem Wasser-
kreislauf erneut zugefiihrt wird. Die Auswirkung der Baumalnahme wird daher als gering ein-
gestuft.

4.5 Klima/Luft

Durch die Versiegelung der Flache gehen Teile des Kaltluftentstehungsgebiets verloren. Dies
ist nicht ausgleichbar. Als Folge sind geringe mikroklimatische Veranderungen fiir die gesamte
Gemarkung Sirf3en zu erwarten.

Insgesamt wird die Auswirkung dieses Eingriffs als mittel eingestuft.

4.6 Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch das Errichten von Einfamilienhausern dauerhaft verandert. Es
werden jedoch keine Landschaftspragenden Gehdlze oder Baume durch die Baumalnahme
entfernt. Die Uferbegleitende Vegetation entlang des SurRengrundes bleibt ebenfalls erhalten.

Durch die Abgrenzung des Plangebiets zur restlichen Landschaft mit einem Grlnstreifen, so-
wie Hecken und Baumen mit heimischen Arten, wird eine Optische Grenze geschaffen und
die dorfliche Ortsstruktur aufgegriffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft wird damit als mittel eingestuft.

4.7 Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Fur die Gestaltung des Wohngebiets wird mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zusam-
mengearbeitet.

|
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Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird als gering
eingestuft.

4.8 Wechselwirkungen

Durch die Aufwertung der biologischen Vielfalt insbesondere durch die extensiv gepflegte Ve-
getation auf der Ausgleichsflache wird die Gefahr der Bodenerosion durch Starkregenereig-
nisse verringert. Des Weiten wird durch die Versickerungsflache sowie den Niederschlags-
wasserkanal das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen geordnet abgelei-
tet und teilweise versickert.

Durch das Anpflanzen von heimischen Obst- und Laubbdumen wird das Plangebiet in die um-
liegende Landschaft eingegliedert. Die Aufwertung auf der Ausgleichsflache im Osten bildet
eine natlrliche Grenze und greift die Besonderheit des Rundlings mit Obstkulturen auf.

5. Beschreibung und Beurteilung der Auswirkungen auf beson-
ders geschiitzte Arten.

5.1 Zauneidechsen

Das Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet lasst sich nicht ausschlieRen. Durch die
geplante Bebauung gehen potenzielle Habitate verloren.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets gibt es bereits Steinburgen. Zusatzlich wird ein Steinri-
cken fur die Zauneidechsen im Nordosten des Plangebiets angelegt.

5.2 Fledermause

Im direkten Umfeld befindet sich gesetzlich geschiitztes Jagdhabitat des Grolten Mausohrs.
Es wird nicht in das Habitate des Grof3en Mausohrs eingegriffen, ein Vorkommen der Art im
Umfeld und im Zuge dessen auch im Plangebiet lasst sich jedoch nicht ausschliel3en, da die
angrenzende Weideflache auch potenzielles Jagdhabitate der Art sein kénnte.

Das Anlegen von Blihwiesen, sowie der Heckenstrukturen kénnen als Erweiterung des Jagd-
habitats angesehen werde. Die Flachen werden jedoch in erster Linie als Kompensationsmaf3-
nahmen fiir die Versiegelung von Boden angelegt und dienen nicht in erster Linie als Leitstruk-
turen fur das Grofte Mausohr. Der Zustand fir die Art wird somit weder verschlechtert, noch
verbessert.

6. Beschreibung und Beurteilung der Auswirkungen auf Schutz-
gebiete

6.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Vom Vorhaben werden keine Natura 2000 Gebiete direkt bertihrt. Durch die Nahe zum FFH-
Gebiet Nr. 043E ,Unteres Muglitztal® wird eine FFH-Vorprifung sowie eine SPA-Vorprifung
fur das SPA-Gebiet ,Osterzgebirgstaler notwendig. Diese wird im Verlauf des Verfahrens an-
gefertigt.
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Abbildung 2: FFH- und SPA-Gebiete

6.2 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Es werden keine Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht berthrt.

6.3 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Im direkten Umfeld zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserrecht.
7. Zusammenfassung der wesentlichen Aspekte

71 Lage und Umfang der BaumaRBnahme

Das Baugebiet befindet sich am dstlichen Ortseingang der Gemarkung Sirf3en, nérdlich der
K 8768. Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 1,74 ha, wovon ca. 1,33 ha fir die Wohnge-

bietsbebauung genutzt werden. Der Rest der Flache wird als Flache fir Kompensationsmal3-
nahmen verwendet.
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7.2 MaRnahmen zu Schutz, Vermeidung und Minderung

Tabelle 4: Ubersicht VermeidungsmaBnahmen

MaR- Kurzbeschreibung der MaBnahme Umfang Zeitpunkt der
nahme Nr. Ausfiihrung
1 Erhalt des Brombeergebisch 350 m? Vor Beginn der Bauarbei-
ten
2 Pflanzung von Obstbaumen 1-2 pro Bau- | Nach Beendigung der
feld Bauarbeiten
3 Pflanzung von Laubb&umen 1-2 pro Bau- | Nach Beendigung der
feld Bauarbeiten
4 Vorgarten mit heimischen Arten Ges. Gebiet | Nach Beendigung der
Bauarbeiten

7.3 Betroffene Schutzgiiter und Vorbelastungen

Durch das Bauvorhaben werden die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt. Wasser, Klima, Luft, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachguter berthrt. Durch
die benannten KompensationsmafRnahmen werden die Eingriffe zum Teil ausgeglichen. Damit
kann das Planvorhaben als vertraglich eingestuft werden.

Die Vorbelastungen durch Staub werden au3erdem durch die geplanten Mallnahmen gemin-
dert. Den potenziellen Larm- und Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Arbeiten kann
nicht entgegengewirkt werden.

7.4 Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Entlang der Zufahrtsstralle auf ostlicher Seite wird als KompensationsmalRnahme ein Grin-
streifen mit Hecken, einem Steinriegel und Baumen angelegt. Zusatzlich wird eine begrinte
Versickerungsflache fir das Niederschlagswassermanagement geplant. Mit diesen Flachen
kann die Versiegelung der Bestandsbiotope grof3zligig ausgeglichen werden.

Fir die Bepflanzung werden des Weiteren mit Absprache mit der UNB ortstypische Arten aus-
gewahlt, die fir Vogeln, Insekten, Reptilen und Schmetterlingen als Nahrungs-, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte dienen kdnnen.

7.5 Gesamtbewertung

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der qualifizierte Bebauungsplan unter Berticksichti-
gung der getroffenen umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des
Umweltschutzes werden nicht oder nicht wesentlich berihrt oder finden durch entsprechende
Festsetzungen und MaflRnahmen ausreichend Berticksichtigung.
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