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Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 16.12.2024

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erganzungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,2

Grundflachenzahl, z. B. 0,2 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Il. Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch mit Schutzstreifen (Leitungsbezeichnung im Plan)

1. Planzeichen der Kartengrundlage
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Flursticksnummer
vorhandene Flurstlcksgrenzen

Gemarkungsgrenze

vorhandene Gebaude

2. Sonstige erlauternde Planzeichen
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Bemallung in Meter, z. B. 14,00 m

vorhandene Bdschung

vorhandener Baum

vorhandener Zaun

SATZUNGSTEXT

Satzung gemaR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur das Flurstuck 56/30 Gemarkung Gorknitz

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 3634), zuletzt gedndert am 12. August 2025 (Bundesgesetzblatt |
Nr. 189), sowie des § 89 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 und Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO)
vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt gedndert am 1.
Marz 2024 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 169) und des § 4 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 9. Marz 2018 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt S. 62), zuletzt gedndert am 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285) hat
der Stadtrat von Dohna in seiner Sitzung am 03.09.2025 die ,Erganzungssatzung Flurstlick Nr.
56/30 Gemarkung Gorknitz‘ (1 Blatt) beschlossen und die Begrindung gebilligt (Beschlussnummer

..................... ).

§1 Geltungsbereich

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gorknitz wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
das Flurstick 56/30 der Gemarkung Gorknitz einbezogen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches
der Satzung ist in der beigefiigten Planzeichnung dargestellt. Die Planzeichnung (M 1 : 1.000) ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

3.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3.2 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

3.3 Die zulassige Grundflachenzahl darf zur Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden.

3.4 Die Baugrenze darf fir Terrassen um maximal 3,00 m tberschritten werden.

3.5 Als Dachform der Hauptgebaude sind Satteldacher mit Dachziegeln aus gebranntem Ton
oder Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung oder in Anthrazit zulassig.

§4 Naturschutzrechtliche Regelungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB folgende
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB getroffen:

4.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist vollstandig innerhalb des jeweiligen Grundstiicks zurlickzuhalten und soweit méglich zu
nutzen. Eine gedrosselte Ableitung ist flr die gesamte Flache von bis zu 6 I/s zuldssig und gilt bei
Grundsticksteilung entsprechend anteilig.

4.2 Flachenbefestigungen
Flachenbefestigungen fur notwendige Zufahrten, Wege und Stellplatze auf den Baugrundstiicken
sind wasserdurchlassig herzustellen.

4.3 Anpflanzung einer Feldhecke
Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache ist eine dreireihige Hecke zu pflanzen. Zu verwenden ist eine Mischung
(mindestens 3 Arten Pflanzliste 1 und mindestens 5 Arten Pflanzliste 2) aus gebietsheimischen
Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet Il (Mittel- und ostdeutsches Tief- und Higelland) aus den
nachfolgenden Pflanzlisten.
Die Pflanzreihenabstande und auch die Pflanzabstande untereinander betragen 1,5 m, die Pflan-
zung hat versetzt zu erfolgen. Beidseitig ist ein Saum von 1 m Breite freizuhalten.
Mittig sind Geholze der Pflanzliste 1 und kleinkronige Baume (B) in Abstanden von mind. 5 m zu
integrieren. Randlich sind kleinere Gehdlze der Pflanzliste 2 einzuordnen. Die Pflanzung ist zu
mulchen und mit einem Verbissschutzzaun zu schitzen. Sie ist regelmafig zu pflegen und (v.a. in
den ersten Jahren und bei grof3er Trockenheit) zu wassern. Nach 15 bis 20 Jahren sind die
Pflanzen abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Die Pflanzungen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen
Baumaflnahmen durchzufiihren.
Der Leitungsschutzstreifen ist freizuhalten.

Pflanzliste 1 (gebietseigene Laubgehdlze Hohe 5 — 10 m und kleinkronige Baume):

Feld-Ahorn Acer campestre (B)
Hain-Buche Carpinus betulus (B)
Hasel Corylus avellana
Européisches Pfaffenhlitchen Euonymus europaea
Vogel-Kirsche Prunus avium (B)
Gewobhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Holz-Birne Pyrus pyraster

Pflanzliste 2 (gebietseigene Laubgehdlze Hohe <5 m):
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Farber-Ginster Genista tinctoria

Gruppe Hundsrosen Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Graugriine Rose Rosa dumalis

Roter Holunder Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

4.4  Entwicklung einer Obstwiese

Innerhalb der als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Flache sind gleichmaRig verteilt 12 Obstbaume regional-
typischer Sorten (Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm) zu pflanzen. Dabei ist der
Leitungsschutzstreifen freizuhalten.

Die Baume sind mit einem Stammanstrich und einer fachgerechten Anbindung zu schiitzen und

dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind in der folgenden Pflanzperiode in derselben Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen
Baumaflnahmen durchzufiihren.

§ 5 Zuordnung externer KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Deckung des naturschutzrechtlichen Kompensationsdefizits in Héhe von 2.027 Wertpunkten,
berechnet nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen’, wird dem innerhalb des Plangebietes zulassigen Eingriff in Natur und
Landschaft folgende externe KompensationsmafRnahme zugeordnet:

Auf dem suidlich angrenzenden Flurstlick 56/33 Gemarkung Gorknitz ist in Fortsetzung der
innerhalb des Plangebietes zu pflanzenden Feldhecke eine ca. 57 m lange dreireihige Feldhecke in
Richtung Sluden bis zur Gemarkungsgrenze von Sirf3en zu pflanzen (Flache ca. 285 m?).
Pflanzdichte, Arten, Pflege etc. sind der Festsetzung 1.4.3 zu entnehmen.

Die AusgleichsmalRnahme ist spatestens in der auf die Baufertigstellung des ersten Wohngebaudes
folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Die vertragliche Sicherung der Malnahme muss vor Satzungsbeschluss nachgewiesen werden.

§ 6 Hinweise

6.1  Artenschutz

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungs-
verfahren und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann nach §§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden. Die nachfolgend genannten MalRnahmen dienen
der Vermeidung der Verwirklichung eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Vermeidungsmallnahmen

Bauzeitenregelung (§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BNatSchG)

Die Rodung von Geholzen und Strauchern darf nur auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d. h.

im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, erfolgen.

6.2 Immissionsschutz - Sportanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der ndheren Umgebung mehrere Sportanlagen befinden,
von denen Gerauschbelastungen ausgehen kdénnen. Es wird empfohlen, dies bei der Planung des
Grundrisses bzw. der Fenster schutzbediirftiger Raume (z. B. Schlafraume und Kinderzimmer) zu
berlcksichtigen.

6.3 Denkmalschutz - Umgebungsschutz durch denkmallgeschitzte Schule Gorknitzer Str. 26
Das Satzungsgebiet liegt in Sichtbeziehung zum Einzeldenkmal Surf3en 26, Gorknitzer Schule. Die
Neubebauung der zukunftigen Baugrundsticke unterliegt dem Umgebungsschutz nach § 12 Abs. 2
Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG). Die auldere Gestaltung der Neubauten ist
deshalb rechtzeitig vor Baubeginn mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

6.4 Archaologie - Genehmigungspflicht von Grabungen und Meldepflicht von Bodenfunden

Da das Satzungsgebiet im weiteren Umfeld von archaologischen Relevanzbereichen liegt, ist fir
Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich der Satzung rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn
die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen oder der Bauantrag vorzulegen. Im Zuge
der Erdarbeiten kdnnen sich archaologische Untersuchungen ergeben.

Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate
aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem
Landesamt fiir Archaologie (Tel. 0351-8926 602, poststelle@lfa.sachsen.de) und der unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20
SachsDSchG) hinzuweisen.

6.5 Bergbau - ehemalige Lehmgrube

In dem Gebiet wurden in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefihrt. Unmittelbar nérd-
lich angrenzend ist das Restloch einer alten Lehmgrube bekannt. Im unmittelbaren Bereich der
Satzung sind jedoch nach den bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen
vorhanden, die Bergschaden oder andere nach-teilige Einwirkungen erwarten lassen. Uber even-
tuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

6.6 Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und aulRerhalb eines
festgelegten Radonvorsorgegebietes. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat jedoch grundsatzlich geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

6.7 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Weitere geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen sind dem
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie inklusive ihrer Nachweisdaten
spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten wie Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc. zu Gbermitteln.

6.8 Bodenschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberboden
(Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung, Vergeudung und
Erosion zu schiitzen. Der Mutterboden soll mdglichst wieder vor Ort verwendet werden. Eine
Vermischung mit dem Bodenaushub ist unzulassig.

Es sind die, sich aus dem BBodSchG, der BBodSchV und EBV sowie des SachsKrWWBodSchG
ergebenden Auflagen zu beachten und umzusetzen.

6.9 Gehweg und Zufahrten

Fur den zuklnftig geplanten Bau eines Gehweges auf der westlichen Seite der Gorknitzer Stralde
wird eine ca. 0,80 m breite Flache des jetzigen Flurstiicks 56/30 Gemarkung Gorknitz vorgehalten.
Die Uberfahrbarkeit und Nutzung fiir Leitungsverlegungen wird gesichert.

Mit dem KreisstraRenbaulasttrager sind rechtzeitig Abstimmungen zur baulichen Ausfiihrung der
Zufahrten zu treffen und die Zustimmung ist einzuholen. Es wird von einer Regelbreite fiir
Grundstlckszufahrten von 3,00 m ausgegangen und die Sichtdreiecke gemal RASt06 sind
nachzuweisen und freizuhalten. Es ist zu sichern, dass kein Niederschlagswasser von den
Grundstlicken auf die Strale und von der StralRe auf die Grundstiicke gelangt.

6.10 Hinweise zu DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen und DIN-Vorschriften kénnen bei der
Stadtverwaltung Dohna, Am Markt 11 in 01809 Dohna, Bauamt, wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Dohna, den ......ccccoevvennnnenn.

Blrgermeister

Hinweis (§ 4 Abs. 4 SachsGemO)

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind,
gelten ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist

2. Vorschriften tber die Offentlichkeit der Satzungen als Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

3. der Birgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SdchsGemO wegen Gesetzeswidrigkeit
widersprochen hat

4, vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist

a) Die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat, oder

b) Die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhaltes der die Verletzung begrtinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.
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